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Uvod

V dnesni dob, kdy kuili regulaci ndjemného prakticky neexistuje trh germanimi byty,resi
mnoho lidi problém s bydlenim. Za normalnich okshhdy totiZz reékteti lidé radji bydleli

v njemnich bytech. TrZzni ndjmy &chto bytech jsou ale mnohdy vysSi, ke# splatky Oeru
na nakup takoveho bytu, proto do nemovitosti skduizibydleni investuji fedevsim fyzickée
osoby, a to hlavh ke svému vlastnimu bydleni. Pravnické osoby inyesio vystavby
nemovitosti, aby je vz&g prodali fyzickym osobam. O vystavbu z&elem pronamu totiz
neni zajem ze strany invesiofPO nebo FO) zidlodu pomalé navratnosti investic
a predevsim z dvodu naSeho pravnitiddu, ktery retelrg vice chrani ndjemniky a ,opomiji“
prava pronajimatele. Ze strany potencionalnich méjetaké neni velky zajem o najem
takovychto byl a donti, hlavre kvali vysokym pronajnim. Proto jsem se ve své praci
zan®fila na ziskani pez na bydleni pro FO. Ty n&jsgji vyuzivaji hypoténi awry a Uwry
ze stavebniho speni. | kdyZ je stat nepodporuje v takovém rozsgdkn v minulosti, stale

jsou oba typy pjcek nejvyhodgjSimi a také nejzadé&simi na finagnim trhu.

Ten, kdo investuje do vlastniho bydleni nevnim& toémovitost jako investici. Biauje ji
proto, Ze ji hodla uzivat, tzn. bydlet v ni. Jsde &@ké lidé a spotmosti, kt¢i nemovitosti
kupuji nebo stavi jako dlouhodobé a stabilni ingest Nemovitosti jsou vSeobetn

povazovany za velmi bezfeou formu investovani.



1. Teoretickd c¢ast

1.1.  Hypote éni v éry

1.1.1. Cotoje

e

NejdalezitejSim znakem hypot@iho Owru je to, Ze jde o W, jehoZz navratnost je
bezpodminené zajiStna zastavnim pravem k nemovitosti — hypotékou.d’hat oznadujeme
jako hypoteni awr (dale HU). Zastavni pravo dava moznositeli (bance) nechat si zaplatit
poskytnuty U¢r z prodeje takovéto nemovitosti vipad, Ze dluznik neni schopen igv

zavazek splatit z jinych zdrin;

Donedavna byl &€l pouziti finagnich prostedki ziskanych z HU omezen zéakonem
o dluhopisech, dnes je mozné pouZzit je na cokdalSi omezeni sgdvalo v moznosti
zajiseni Uwru pouze nemovitosti, kterd se nachézela pouzeemileské republiky. Dnes se
muze nachazet i na Uzendlenského statu EU nebo jiného statu, riwiho Evropsky

hospodésky prostor.

1.1.2. Subjekty

Na trhu hypoték fisobitada bank s licen€iNB pro vydavani hypotmich zastavnich liat

e

zdroje jsou kryty emisemi éthto hypoténich zastavnich ligt NejvyznamijSimi
poskytovateli HU jsoeské sptitelna, Hypoténi banka (éive CMHB) a Kometni banka.



Graf ¢. 1: Podil bank dle objemu no¥ poskytnhutych hypote&nich Uvéru obéanam

v roce 2006

Podil bank dle objemu nov & poskytnutych
hypote €nich Gv éri obéantim v roce 2006

O Ceska spofitelna 35%
B Hypotecni banka 24%
O Komeréni banka 20%

O Raiffeisenbank 8%

B GE Money Bank 6%
OeBanka 2%

B Zivnostenskéa banka 2%
OHVB Bank 1%

B Wistenrot HB 1%

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvéjR

1.1.3. Druhy hypoték

Hypoteni Uwry mizeme v zasadrozclit podle (Eelovosti a podle potmu pijcené castky

k hodnot zastavené nemovitosti.

1.1.3.1. Podle €elu pouziti

Ackoli neni zdkonem stanoveno, na co musi byt finamprostedky pouzity, mohou byt

pouzity na cokoliv, bankyigsto rozlisuji HU nadelové a negelové.

Uéelové:

Uvéry na zajidni predevsim bydleni

U téchto uvra se banky praktickyidi déivéjSim ustanovenim zakona o dluhopisech, to
znamena, Ze tento &v poskytuje na investice do nemovitosti (hagkoups,
rekonstrukce, modernizace, vystavbdespavba, refinancovanitide poskytnutych
avéra za stejnym telem)

Klient si povinré musi utit fixaci arokové sazby n&asgji v rozmezi 1 rok az 15 let

Mimoradné splatky jsou mozné jen na konci &ixéno obdobi v takzvany ,vytmi

den



NeWelové:

* Tzv. Americka hypotéka

* Lze pouzit na cokoliv

« Jedna se vlastn o spotebitelsky U¥¢r, ktery je zaji&tn zastavnim pravem
k nemovitosti, proto se zde uvadi RPSN¢fioprocentuelni sazba nakigda i uroky
jsou vysSi, nez u klasické hypotéky, avSak niZz8f, m nezaji&#hého spdtbitelského
aveéru

« Specialnim typem ne@lové hypotéky je HU na pizeni druzstevniho podilu. Pokud
o ni klient pozada a nasletidolozi &elové pouZziti, ziska vyhodjsi podminky ve

smyslu nizSich arak

1.1.3.2. Podle po®ru pijcenecastky k hodnoté nemovitosti

Banky obvykle poZaduji, aby cena zastavené nensivibyla vysSi, nez vySe poskytnutého
avéru. Dosahuji toho tak, Ze &vposkytnou jen do dité vySe ceny zastavené nemovitosti
(procenta) nebo cenu nemovitosti stanovi konzemétiak, aby bylo prawpodobné, Ze i

nuceném prodeji dojde ke splacenénimvcetre prisluSenstvi.

HU do 70% zastavené hodnoty nemovitosti

Standardni hypotai Uwr se poskytuje do 70% zastavované hodnoty nemavit@dsyvajici
castku kupni ceny hradi klient z vlastnich zéroy0% zastavované hodnoty proto, Ze to

poZaduje zakon o dluhopisech pro vydavani hyfrotd zastavnich ligt

HU nad 70% zastavené hodnoty nemovitosti

Nékteré banky poskytuji HU nad 70% zastavni hodnamavitosti. Tyto HU maji obvykle
vySSi arokovou sazbu, ale zaréavie mozné (naip u Hypot&ni banky) rozdil do 70% splatit

kdykoli bez sankci. Maximalni hodnota, kterou jdmnky ochotny fijcit je rozdilna. Zde se

T
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Tabulka €. 1: Srovhani bank podle poniru vySe UwWru k zastavni hodno&

nemovitosti
P Specialni Maximalni vyse
Standardni vySe | i HO do|  HUdo ...
HU do ... hodnoty
L ... hodnoty hodnoty
nemovitosti A o
nemovitosti nemovitosti
Hypote€ni banka 70% 85% 100%
Ceska spofitelna 70% 81% 100%
Komeréni banka 70% 80% 100%
GE Money Bank 70% 50%, 85% 100%
HVB Bank 70% 60% 85%
Raiffeisenbank 70% 80% 100%
CsoB 70% 85% 100%
Zivnostenska banka 70% 80% 100%
Wistenrot HB 70% 90% 100%
1.1.4. Podminky poskytnuti

1.1.4.1. Patebné doklady

Prokéazani avéruschopnosti (bonity) (astnika uwérového pripadu — Fyzick& osoba.

Zadatel o G¥r musi prokazat schopnost hradit ze svych trvagagitelnych fjma nasledujici

polozky:

Zivotni minimum

rezervu na kryti dalSich peb ¢leni domacnosti (dovolena, Skolné, kultura, liéka
p&e apod.)

splaceni ostatnich existujicich zavazgujcky, jiné Uwry, vyzivne)

splatky pozadovaného &w

Pokud je pijem Zadatele nedostétey nebo jej neni schopen dolozitjhe banka souhlasit

s dalSi osobou v zavazku — spoludluznikem, jelifjgrp se picte k gijmu Zadatele.

Zadatel, ktery je zawsstnancem, doklada potvrzeni o vysiupgrnych ¢istych mésiénich

piijmu za poslednich 3 az 12¢sial.

Zadatel, ktery je podnikatelem, doklad&ijspiijem kopiemi déovych giznani za posledni

dva roky. V rekterych gipadech posta daiové giznani za jeden rok. Jindy naopakize byt

pozZzadovano navic j@Spotvrzeni o bezdluznosti na danich, socialnim ravatnim poji&ni.

Také obvykle pedklada opravini k podnikani (nap Zivnostensky list, koncesni listinu atd.).

5



Doklady vztahujici se k ®elu Uvéru

vvvvv

Pokud klient Zada o vyhodjsi (elovou hypotéku, doklada vzdy tyto doklady:

e Aktualni vypis z katastru nemovitosti a snimek &atdni mapy. Geometricky plan
(pouze v pipack, kdy stavba dosud nebyla zapsana do katastru rigreiu

* Nabyvaci titul k nemovitosti (nd@pkupni smlouva, darovaci smlouva, usneseni soudu
0 vypaadani ddictvi).

» DoloZeni vlastnich finamich prostedki vztahujicich se k invegtiimu zangru.

e Doklady umo#ujici dolozeni vyddi a zavazik klienta (nap. rwitelské zavazky,
smenky, rozhodnuti soud.

A dale podle telu:

1) Pxi koupi nemovitosti
* Kupni smlouvu nebo smlouvu o0 sml@uyudouci.
e U koum stavebniho pozemku doloZzeni, Ze pozemek j€erur k zastagni
(nap. zemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni).
2) Pxi rekonstrukci a vystavb
» Pravoplatné stavebni povoleni nebo oznameni st@kogcené stavebizeni).
e Smlouvu o dilo, fipadre smlouvu o budouci smlotivo dilo, nebo smlouvu
o vystavld (v piipad staveb provathych dodavatelskym zgobem) nebo rozpis
provadinych praci u staveb realizovanych svépomoci. Ceoy jivedeny s wslenim
¢astky dad z pridané hodnoty.
* Projektovou dokumentaci stavby, a to zejména tekloni zpravu, situaci, tglorysy,
fezy. Harmonogram stavby a sestaveni réiguych naklad stavby.
» Doklad o zaplaceni jiz provedenych praci,in&gpisy z @tu.
3) Na refinancovani ru pouzitého na investici do nemovitosti
 Smlouvu o G¥ru nebo fjéce, ktera ma byt refinancovangew vypisi z tu, ze

ktereho je a¥r splacen. A doloZenicélového pouziti tétotgcky.



Pokud klient zada o néélovou hypotéku, nedoklada Kalu 0wru nic, s vyjimkou

specialniho HU na gizeni druzstevniho podilu.

Pri koupi druzstevniho podilu (bytu) doklada tyto Gaky:

Dohodu o pevoduclenskych prav a povinnosti k druzstevnimu bytu.
Najemni smlouvu fovodniho ngjemnika.
Po uskuteénéni prepisu druzstevniho podilu na nového najemce dddieet dohodu

0 prevodu potvrzenou druzstvem a novou najemni smlouvu.

Doklady vztahujici se k zajiS&ni avéru

HU je awr, ktery je vzdy zajidn zastavnim pravem k nemovitosti.

Doklady gedkladané fed schvalenim @vu:

Jedno originalni vyhotoveni odhadu aktualniho stasumovitosti, zpracované dle
metodiky banky.
Pokud odhad nevypracovaval odhadce banky dokladge&e navic aktualni list

vlastnictvi, snimek katastralni mapy a nabyvaal.tit

Doklady gredkladané fedcerpanim Geru:

Smlouva o poji&ini nemovitosti.

Original podepsané kupni smlouvy s razitkem Kadasitno Gadu o provedeni vkladu
vlastnického prava ve prosgh kupujicich.

Original podepsané zastavni smlouvy s razitkem d&timiho dadu o provedeni
vkladu zastavniho prava ve présh banky.

List vlastnictvi se zapsanou #nou vlastnika a zapsanym zastavnim pravem ve

prosgch banky.

Nejcastji ale probih&terpani na zakladnavrhu na vklad zastavni smlouvy. V tomidppct

klient dodava krom smlouvy o poji&ni nemovitosti pouze originaly navrima vklad kupni

a zastavni smlouvy do katastru nemovitosti s o@igimi razitky podaci f@dovny. A po

cerpani G¥ru dolozi:

Origindl podepsané kupni smlouvy s razitkem Kadhsitno Gadu o provedeni vkladu
vlastnického prava ve prasgh kupujicich.
Original podepsané zastavni smlouvu s razitkem sfi@aiho dadu o provedeni
vkladu zastavniho prava ve présp banky.



1.1.4.2. Zajiséni

Pri HU se vzdy uplatuje tzv. zastavni pravo k nemovitostem, idé&riém, na které je Gr
poskytovan. Nemovitosti ipdstavuji jeden z nejkvalig$ich zaji$ovacich prosedki pro
zajiseni dlouhodobych zavagk Vyhodou nemovitosti je totiz jejich vlastnosg #estarnou
tak rychle, jako ¥ci movité, maji dlouhou dobu Zivotnosti a jejichdmota klesa vigsledku
opofebeni jen velmi pomalu (u pozetnkaopak spiSe roste)iiRrhodné udrzb a vlivem
inflace hodnota nemovitosti nebo jejich cen@endokonce je8&trist. Navic mame jistotu, Ze
je (témet vzdy) najdeme tam, kde jsme je zanechali — Iziens totiZ jen velmi obtiza hybat.
Zastavni pravo bance vznika na zakladavené zastavni smlouvy s vlastnikem nemovitosti
a jejiho vkladu do katastru nemovitosti. Tohtasinika smlouvy, ktery dal nemovitost do
zastavy, pak nazyvame zastavnim dluznikem, netigtavcem Druhy &astnik smiouvy,
ktery ma pravo hojit se Wfpadk neuhrazeni zajfévaneho zavazku (éw), se nazyva
zastavni &ritel (obvykle banka). Zastavce nemusi byt totoZny s kitho, si od banky fjcuje,

COZ znamena Ze, bankaibe @ijmout zastavu i jiné osoby.

Zastavni smlouva se vklada navrhem do katastru viéosti a zapisuje se na list vlastnictvi.
Od tohoto okamZiku je zavazna pro vSechnyfikby chgli s nemovitosti nakladat. Vymaz

z listu vlastnictvi je mozny pouze se souhlasenaxasho fitele.

Banka také kladetdaz, na to, aby byla zachovana hodnota pouZitéawzagio celou dobu
splaceni Ugru. Oltansky zakonik také zastavci uklada, zdrzet se y&&hby mohlo zastavu

zhorsit na Ujmu zastavniheiitele.

DalSim dilezitym aspektem je doba Zivotnosti nemovitosti, dpba, po kterou t¥e
nemovitost slouzit k&elim, pro které byla pdzena, a doba, po kterou je sto si udrzet svou

hodnotu. Ta pakiedstavuje maximalni dobu, na kterou je banka oehbitd poskytnout.

1.1.4.3. Schvalovaci proces

Schvalovaci proces (érové ftizeni) napiklad u Hypoténi banky probiha nasledujicim

zpasobem:

1) Klient se dohodne n#&gsgji s powienym zamistnancem pohkiky nebo s externim
obchodnim z&stupcem, ktery je danou bankou proSkalecertifikovan k poskytovani
informaci, gebirani dokumentace a dalSim Ukemsouvisejicim s Wyzovanim G¥ri, na
délce fixace a vySi Urokové sazby,igpbu zajidni a délce splatnosti. Vyplni formdla

zadosti o Ger (nag. Navrh na uzateni smlouvy o Gsru, Zadost o G apod.) a fedlozi



mu ostatni doklady prokazujici jehodinschopnost (bonitu),éélovost (je-li vyZzadovana)
a zajis&ni navratnosti.

2) Povteny pracovnik ma povinnost zkontrolovat, zda je epeav vyplnéno, zda je
piipadna delovost dolozenaradnymi doklady, zda navrhované zajmt vyhovuje
pravidiam banky. Zkontroluje adkdy i oweiuje skuténosti uvedené v dokladech @ijmu,

i skutenosti klientem uvaghé vcestnych prohlaSenich. JehéleFitym dkolem je také
piepaiet bonity klienta. Je tak prvnim kontrolnim bodengaaantem, Ze @ové Zadosti
budou v p#adku a kompletni, a Ze &wvi pracovnici nebudou zdtovani zbyténymi

a zjevre negeSitelnymi gipady. Vyda doporteni ke schvaleni @wu, piipadré klienta

informuje o nepjeti jeho navrhu.

3) Povteny pracovnik zkompletovanou Zadost klientadd (nejastji poStou) na centralu
nebo poboku banky se schvalovaci pravomoci.&bwy pracovnik zkontroluje ipvzaté
doklady a vyhodnoti celkovourifatelnost podstupovanych rizik pro banku. Pokudruav
sphuje v8echny nutné podminky, riziko mozného nespladecru neni nefimérerg
vysoké a sotasré poskytnutim Ugru nebudou fekraieny limity Gwrové angazovanosti,
doporui uveér ke schvaleni schvalovateli.

4) Opraveny schvalovatel na zakladsobniho nazoru év schvali nebo zamitne, popac
vrati piipad k dopracovani. Pokud byl schvélen, vraci semdi& zpst k pavodnimu
avérovému pracovnikovi.

5) Uwérovy pracovnik vyhotovi aifpadré za banku i podepise Ewvou smlouvu vetns
ostatni dokumentace, napvinkulaci pojistného pléni, Zastavni smlouvu k nemovitosti
(nemovitostem) atd. Ve smlo&wstanovi gkteré podminky pr@erpani G¥ru a poSle ji na
pobaiku, ktera zajisti podpisy.

6) Klient si dokumentaci prostuduje a pokud s nihdasi, tak ji spolu s ostatnimtastniky
avéru podepisSeied povienym pracovnikem.

7) Cast podepsanych smluvnich dokuniefé zaslana zf na centralu banky a tam je
provedena archivace. Kdyz klient splni podmirdgrpani, nize byt zahajenaerpéni

uveéru.



1.1.4.4. Cerpéani

Cerpani probiha kil jednorazo¥ (nag. koups nemovitosti), nebo postupr(nag. vystavba,
rekonstrukce atd.)

1.1.4.5. Splaceni

Prvni splatka byva splatna weici nasledujicim po prvnigerpani a jeji pblizna vyse, doba
splaceni a fixace je stanovena iowé smlou¥. Presna vyse splatky je zaslana klientovi ve
specialnim dopiseCastka v sob obvykle zahrnuje splatku jistiny a Grok (s vyjimko
kombinovanych produkd. Pokud klientadre splaci, koti smluvni vztah s bankou splacenim
zGstatku jistiny.

Klient si i sjednavani smlouvy zvoli jakym @gobem hodla jistinu a urok splacetekiere
banky nabizeji krogh obvyklého anuitniho splaceni také splaceni prognés piipadré
degresivni.

Anuitni spléatky:

* VySe splatek je po celou dobu splaceni konstantni

* Nejcastji poskytovana forma ru

Graf &. 2: Anuitni splatky

Anuitni splatky

7 000,00
6 000,00
5 000,00
4 000,00
; 3 000,00
‘2 2 000,00
1 000,00
0,00

H$ O A D O 9O VvV T D KX v Lo
S S S S
FE S S S S

plétky

m Umor
m Urok

&

OSSR S S S

& & P &G

roky

10



Progresivni splatky:

e Splatky oblibené zejména u mladych lidi natqgiku kariéry, nebo u rodin, kde je
partnerka na maitské dovolené a jefpdpoklad, Ze seffpem v budoucnu zvysi.
* Nevyhodou je, Ze se splatky postapyrazre zvysuji a klient zaplati vice na arocich.

* Vyhodou je, Ze neklade takové naroky nacssmou bonitu klienta.

Graf €. 3: Progresivni splatky

Progresivni splatky
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Degresivni splatky:
e Splatky, kdy nejetSi ¢ast jistiny klient splaci na #atku splaceni a postuprse mu
splatka snizuje.
* Nevyhodou je, Ze klade velky narok na &snou bonitu klienta.

* Vyhodou je, Ze Kklient uS#t diky této konstrukci posmné znané prostedky na
arocich.

* Varianta vhodna na&p pro dolfe vyclavajici klienty na vrcholu kariéry, kie se
obavaji poklesu Zivotni Uro¥rs odchodem doidhodu.
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Graf &. 4: Degresivni splatky

Degresivni splatky
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1.1.4.6. Realizace zastavy

Muze také nastat situace, ze poskytnutyrineni splacen agitel ma tak pravo uhradit HU
z vyteZku zpewrzeni zastavené nemovitosti. Zastaveenpak byt prodana Buv soudni nebo
verejné drazb. Nazev napovida, Ze soudni drazbu provadi souejnoal drazbu soukroma
osoba — draZzebnik. Konani drazby musi bfasvzvéejnéno a oznameni dogeno i majiteli
zastavy. V drazbziskd nemovitost drazitel, ktery nabidne a uhrajNysSi cenu za drazenou
nemovitost. Z vi#zku drazby jsou nefive uhrazeny néaklady na drazbu, poiétatek HU, ze
zbytku naroky ostatnichéiitelt a po jejich uspokojeni je zbytek vyplacen majitdstavy,
ktery ji ztratil.

1.1.4.7. Statni podpora

Statni podpora se v poslednich letech poskytovaladu dotace zaplacenych Gdoke dvou
programech — dotace na novou vystavbu a dotaceiifeepi prvniho bydleni pro osoby do 36
let. Prvni program byl zruSen, druhy je nastavéq & @i dneSnich pimérnych arokovych
sazbach je poskytovartippivek ve vysi 0%. UvaZuje se o vyiemi zcela nového programu,

ktery by kombinoval obaipdchozi.

Za uritou formu statni podpory lze povazovat Ulevu, &tetyplyva klienim ze zakona
0 danich z fijmu FO. Jedna se o moznost o#pozaplacenych Urdkz poskytnutého ru
pouzitého na své bytové peby. Stejné ustanoveni se vztahuje jak na HU, @mkiwry

poskytnuté ze systému stavebnihoisp6 (geklenovaci Gery a Uvry ze stavebniho speni).
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1.2.  Stavebni spo reni

1.2.1. Subjekty

Stavebni spitelny jsou bankami podle zakona o bankach a vytabe na & stejny rezim,
jako na univerzalni banky, navic ovSem podléhagicggnimu zdkonu o stavebnim #puoi.

Bankovni licenci mze CNB vydat aZ po souhlasu ministerstva financi. Mamistvo financi
také provadi dohled nad poskytovanim statni podptayebniho sgeni. Z toho vyplyva, ze

univerzalni banky nemohou samy produkt stavebnilotesi nabizet.

Graf €. 5: Trzni podily stavebnich spéitelen

Trzni podily stavebnich spo Fitelen podle po ¢étu
smiuv k 31.12.2003
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1.2.2. Stavebni spo feni
Stavebni sp@ni (dale jen SS) je specificky produkt, jehoz deysje vytvdeni zdrofi pro
financovanibytovych potieb U¢astnika.

Stavebni sp@ni sefidi Zakonem o stavebnim gpai a statni podpe spdeni¢. 96/1993 Sh.,
ktery byl schvalen parlamenteeské republiky v Gnoru 1993. K Gpravam tohoto zékon
doslo prvni novelou v dubnu 1995 zakon&n3/1995 Sb., ktera vstoupila vidnost 1.7.1995
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a jeji zreni bylo &inné do 31.12.2003. Dne 1.1.2004 vstoupilaéwmidiost druha novela
zakonentislo 423/2003 Sb., kter&ipesla do tohoto produktu dalsi vyznamné&am

Systém stavebniho sf@mi se sklada ze dvou fazi:

1. faze = speeni

2. faze = u¥r ze stavebniho speni

Stavebni sp@ni vznika na zaklad uzaw¥ené smlouvy o SS mezi klientem a Stavebni
spaitelnou. Jedna se o vklad na jméno s neomezenoaudspdeni. Vyznamnymiasovym
usekem je doba 5 let (u smluv ugawch do 31.12.2003) a doba 6 let (u smluv texaych od
1.1.2004), po kterou klient nesmi naklddat s vkiadaby neztratil ndrok na vyplatu statni

podpory.

1.2.2.1. Wastnici stavebniho spieni

Ucastnikem stavebniho siemi dnes riize byt jakakoliv fyzicka nebo pravnicka osoba.

Statni podporu vSak mize ziskat pouze

« Ob:anCR

« Fyzicka osoba s trvalym pobytem na Gzeieské republiky a rodnyrtislem gidélenym
piislusnym organer@eské republiky

« Obcan EU ktery ma rodnéislo pidélené gislusnym organerieské republiky a povoleni
k dlouhodobému pobytu @R

Pravnické osoby nemaji narok na statni podporu.

1.2.2.2. Cilov&astka

Cilova ¢éastka je v podstatsouwet finartnich prostedki, které @astnik stavebniho speni
(sttadatel) ulozil na &t stavebniho speni, Uroki z tchto vkladi, obdrzenych statnich
podpor, Urok z €chto statnich podpor a vySe nabidnutéhéruize stavebniho speni. Vysi
cilové castky si utuje astnik podle svych pib a moznosti ip uzaweni smlouvy
0 stavebnim sgeni. Stavebni spidelny obvykle umo#uji klientim cilovou ¢astku snizit
nebo zvysit i v pibéhu stavebniho speni. Zistatek na &u nesmi pevysit cilovoucéastku.

Cilovacastka je vzdy v celych tisicich.

14



Graf ¢. 6: Grafické zndzornéni cilové éastky

avér
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Uspofena ¢astka vklady

1.2.2.3. Statni podpora

Statni podporaifslusi &astnikovi @i splnéni podminek stanovenych zakonem o stavebnim
spdeni. Je poskytovana ze statniho razp@ eské republiky formou tmich zaloh. Posledni
novela zakona zavedla zasadnié¢mm ve vySi i narocich na statni podporu. Pro smjouv
uzawené do 31.12.2003 plati podminky, které platilyolxduzaweni €chto smluv, vyplaci se
statni podpora sd@asré podle starych i novych pravidel. Pro zjednoduSeykladu je

pouZzivano pojm piednovelovych a ponovelovych smiuv.

Prednovelové smlouvy
e 25% zusptené castky, maximald vSak z 18 000,-- K za kalendini rok
tzn. maximalg 4 500,-- K& ro¢né.
* Minimalni doba trvani smlouvy (vazaci dolalet
« Ugastnik mohl pozadat na takovouto smlouvu o naroktaei podporu nejpozji do
31.12.2004, aby ziskatipodni vysi statni podpory.

* V¢tSina uzavenych smluv o stavebnim dpai je tchto gednovelovych.
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Ponovelové smlouvy

 15% zusptené castky, maximalad vSak z 20000,-- K za kalendéni rok,
tzn. maximalg 3 000,-- K& rocné.

* Minimalni doba trvani smlouvy (vazaci dolgalet.

» Statni podporu Ize narokovat u vice smluv sdab i u riznych stavebnich sfitelen.
Klientovi bude pednosti priznavana k tive uzawvenym smlouvam. Nikdy vsSak

V soutu vice nez 3 000,-- K

Narok na novych smlouvach nelze kombinovat s ndroka starych smlouvéach.

Graf €. 7: Vyvoj poétu novych smluv o stavebnim spieni
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1.2.3. Uvér ze stavebniho spo Feni

1.2.3.1. Poskytnuti Ggru

Podminky pro poskytnuti éw ze stavebniho speni (déle jen USS) jsou dany zékonem
¢. 96/1993 Sh. o stavebnim $pni, ve zini pozdjSich gedpigi:

» splreni elovosti (bytova pdeba @astnika nebo osob blizkych)

* doba speeni minimalg 24 mésiai
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a dale VSeobecnymi obchodnimi podminkami konkrétavebni spitelny, jimiz obvykle

jsou:

e naspdeni potebné akontace (obvykle 40 nebo 50 % cilédstky)

* splreni tzv. bodového hodnoceni (resp. koeficientu olbodni, hodnoticihsisla atd.)
Stavebni spigtelné¢ zakon uklada povinnost nabidnout klientoviéiypo splni podminek
k poskytnuti, avSak realizacediv je podmigna jeS¢ posouzenim bonity (schopnosti splacet

avér) a zajisénim Uwru (Casto rtitelskym prohlasenim).

1.2.3.2. Wel pouziti

Uvér maze byt stavebni spibelnou poskytnut a dastnikem stavebniho s@mi pouzit pouze
na financovani bytovych p@b (astnika stavebniho sfmi na GzemiCeské republiky

v souladu se Zakonem o stavebnimispba statni podge stavebniho speni¢. 96/1993 Sbh.

ve zréeni zakonac. 83/1995 Sb. a zakon&a 423/2003 Sb. a v souladu se vSeobecnymi
obchodnimi podminkami konkrétni stavebni igetny. U smluv uzakenych po 1.1.2004
dochazi ke ziné. Zakon v 8 5 odst. 3 doslovia: ,financovanim bytovych ptab Eastnika

se rozumi i financovani bytovych pelb osob blizkych. Za osobu blizkou se peelyl tohoto

zékona povazujeifbuzny viad pitime, sourozenec a manzel.”

Bytovymi potiebami (Rastnika — fyzické osoby se rozumf:

a) vystavba bytového domu, rodinného domu nebo bytu

b) zmeéna stavby na bytovyidn, rodinny dim nebo byt

c) koupg bytového domu, rodinného domu nebo bytiet® rozestagné stavby dchto
domi a bytu

d) koupe pozemku v souvislosti s vystavbou nebo s viz epansieSenim jinych bytovych
potreb

e) splaceniclenského vkladu nebo podilu v pravnické asgejimz je @astnikclenem
nebo spolénikem, stane-li sedastnik ndjemcem bytu, pbpbude-li mit jiné pravo
k uzivani bytu, v bytovém nebo rodinném dowe vlastnictvi této pravnické osoby

f) zmena stavby, Udrzba stavby nebo udrzovaci prace twvdéy dong, rodinném dorg,
bytu

1 zakong. 423/2003 Sh., § 6, odst. 1
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g) vyporadani spoléného jnéni manzel nebo vyp#adani spoluvlastnik popr. dédica
v piipact, Zze edmétem vypdadani je Uhrada spoluvlastnického podilu ralyi
viz a) az e) a h)

h) Ohrada za fevod ¢lenskych prav a povinnosti v druzstvu, nebo *avpd podil
v pravnické osol stane-li se &astnik najemcem bytu, pbpbude-li mit jiné pravo
uzivani bytu v bytovém doinebo rodinném doénve vlastnictvi pravnické osoby,
které se pevodclenskych prav a povinnosti nebepod podilu tyka

i) feSeni bytové p&tby uvedené pod c) a d) Uplatnyifeywodem neboiepvodem podle
zvlastniho pedpisu (nap drazba)

]) pfipojeni bytového domu nebo rodinného domu nebo derbyty k véejnym sitim
technického vybaveni, je-licastnik vlastnikem nebo spoluvlastnikemppjované
stavby

k) splaceni Ugru nebo fBj¢ky pouzité na financovani bytovych pelb uvedenych pod

pismeny a) az j) s vyjimkou pokut nebo jinych sankc

Utastnik pravnicka osoba niize pouzit G¥r ze stavebniho spieni na?
A) na ely a) azf) ai)
B) ke splaceni wsru nebo fjcky, pouzité na financovani bytovych peib, uvedenych
va)azf)ai)
C) k vystavi# siti technického vybaveni

Ucastnik, ktery uzael smlouvu o stavebnim sfami do 31.12.2003, siide vybrat, zda Gr
pouZzije na bytové pegby viz vySe, nebo na bytové pelty ve smyslu zakona 96/1993 Sb.
§ 6 odstavci 1. ve 2ni zdkona. 83/1995 Sb.:

o ziskani bytu

» vystavba nebo kowstavby pro bydleni

o ziskani stavebniho pozemku zéelem vystavby stavby pro bydleni nebo stavebniho
pozemku, na kterém se nachazi stavba pro bydleni

e zmeéna, modernizace a Udrzba bytu, stavby pro bydlebobrjeji ¢asti Wetné Ghrady

piipadného podilu na Gpravach sgolgch casti

2 7akong. 423/2003 Sh., § 6, odst. 2
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» stavebni Uprava nebytoveého prostoru na byt
e Uhrada zavazk souvisejicich s vySe uvedenyméely, s vyjimkou pokut a dalSich
sankci uloZzenych aastnikovi za poruSeni jeho povinnosti feSeni jeho bytovych

potieb

1.2.3.3. Doklady patebné pro poskytnuti Uwru

Prokazani avruschopnosti (bonity) (¢astnika Uvéroveho pripadu — Fyzicka osoba.
Zadatel o i%r musi prokazat schopnost hradit ze svych trvagagitelnych fjma nasledujici
polozky:

e Zivotni minimum

* rezervu na kryti dalSich peb ¢leni domécnosti (dovolena, Skolné, kultura, liédka

p&e apod.)

» splaceni ostatnich existujicich zavatpujcky, jiné 0wry, vyzivné)

» splatky pozadovaného &w
Pokud je pijem Zadatele nedostétey nebo jej neni schopen dolozithbe stavebni sgitelna
souhlasit s dalSi osobou v zavazkuiistppitelem, jehoz ijjem nahradi nedostdiey piijem

zadatele.

Ucastnik, ktery je zagstnancem, doklada potvrzeni o vysiupgrnych &istych mesicnich
piijmu za poslednich 6 az 12¢&siai. Nekteré stavebni spibelny pozZaduji jest dvé vyplatni
pasky.

Ucastnik, ktery je podnikatelem, doklad&ispiijem kopiemi daovych giznani za posledni
dva roky. V rekterych gipadech posta daiové giznani za jeden rok. Jindy naopakize byt
poZadovano navic jeSpotvrzeni o bezdluznosti na danich, socialnimrawatnim pojistni.

Doklady vztahujici se k ®elu uvéru

Protoze ze zakonatibe byt 0¥r ze stavebniho speni poskytnut pouze na bytove faity, je

spditelna povinna vyzadovat doklady prokazujici poiydibstedk v souladu se zakonem.
Témi obvykle podle Gelu jsou naf:

1) Pii koupi nemovitosti
* Kupni smlouva nebo smlouva o smiglwdouci

e List vlastnictvi
19



2) P¥i rekonstrukci
» Pravoplatné stavebni povoleni nebo oznameni st@Wogicené staveldizeni)
» List vlastnictvi
» Souhlas vlastnikobjektu s modernizaci, neni-li klient vliastnikem
e Pokud jde o udrzovaci prace &tkalkulace naklail
3) Koupe druzstevniho podilu (bytu)
» Dohoda o pevoduclenskych prav a povinnosti k druzstevnimu bytu
» N§jemni smlouvajvodniho najemnika
4) Stavba domu,ifistavba, penmena nebytoveého prostoru na byt

» Pravoplatné stavebni povoleni nebo oznameni stgWogicené stavelbizeni)

Doklady vztahujici se k zajiS&ni Gavéru
Kazda stavebni spitelna si stanovuje vlastni pravidla pro za&istnavratnosti poskytovanych
avéra. U menSich &t fadow do 100 000 — 300 000Kobvykle nepozaduje zadne zajisit

a v rekterych gipadech klient ani neprokazujeigyiijem.

U awéra v rozmezi 300 000 — 500 000¢ Kobvykle vyZaduje zaji8hi jednim nebo dima
ruciteli, ktefi musi také splovat naroky na bonitu stanovené stavebnititgioou nebo
vinkulaci finargni pohledavky (terminovany vklad u banky, naspeé finani prostedky na
jiném &tu stavebniho sgeni atd.) nebo zastavnim pravem k nemovitosti r(étgpko

u hypoték viz. kapitola 1.1.4.2.).

U avéra nad 500 000,-- K byva nefasgjSim zpisobem zaji&ni navratnosti i&ru zastavni

pravo k nemovitosti. Jen malokdy je klient schopahidnout vinkulaci finatni pohledavky.

Protoze vSak byva upladvana tzv. zasada dvou fyzickych osob v zavazkstéana gkdy
problém u osob svobodnych, rozvedenychvdowlych. ReSenim byvéa daldi osoba v zavazku
oznaovana jako spoludluznik, ide&lrpribuzny klienta. U #kterych spéitelen je mozné
nahradit druhou osobu (u vyjir@ bonitnich klient) vinkulaci nebo zastavou pojistného

pInéni ze Zivotniho nebo @woveho poji&ni (pojiseni nesplacenéhaigtatku Uru).

Nekteré stavebni spgidelny do smlouvy o U&ru zadavaji standardriaké Dohodu o srazkach
ze mzdy, kterou je vifpact nesplaceni klientem (dluznikem) antiteli opravréna gedlozit
zantstnavateli dluznika¢i spoludluznika k provashi srazek. Klient podpisem smlouvy

o Uwru zarove souhlasi i s touto dohodou.

Pri podani Zadosti o @& doklada klient k zajighi navratnosti tyto doklady:
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Zastavni pravo k nemovitosti

e Aktualni znalecky posudek
o Aktudlni vypis z listu vlastnictvi

e Smlouvu o poji&ini nemovitosti

1.2.3.4. Schvalovaci proces

Schvalovaci proces (&ovéiizeni) nap. u Stavebni sgiielny Ceské sptitelny, a.s. obvykle

probih& nasledujicim apobem:

1) Klient, nefasgji spolu s finagnim poradcem (ktery je danou stavebni fgpmou
proSkolen a certifikovdn k poskytovani informacygéimvani podpig a dalSim Gkofm
souvisejicim s vijzovanim G¥r), vyplni formuld Zadost o G§r a predloZi mu ostatni
doklady prokazujici jeho @éwuschopnost (bonitu),célovost a zajighi navratnosti.

2) Finargni poradce ma povinnost zkontrolovat, zda je vSeawp vyplnéno, jestli je
Gcelovost v souladu se zakonem a doloZgamymi doklady, zda mé klient narok fé&ny
avér ze stavebniho speni nebo miZze Zadat o fgklenovaci Ggr. Jestli navrhované zajéti
vyhovuje aktualnim pravidm stavebni spatelny, zkontroluje a &kdy i owiuje
skute&nosti uvedené v dokladech dijmu ¢i skute&nosti klientem uvathé vcestnych
prohldSenich. Jehoukzitym Ukolem je také iepaiet bonity klienta. Je tak prvnim
kontrolnim bodem a garantem, Zeértowvé zadosti budou v padku a kompletni, a zZe
avérovi pracovnici nebudou zgiovani zbyténymi a zjevé neeSitelnymi ¢i zakonu
odporujicimi pipady.

3) Finargni poradce zkompletovanou Zadost klienta odeSleardralu stavebni sptelny
(vyjimecn¢ jiné awrové misto). Podklady jsou digitalizovany, aby niéaby v papiroveé
podol®. Uwvérovy pracovnik, kterému je danyiipad gidélen, pak provadi nasledujici
Ukony: provadi druhou kontrolu vSech kiglkteré pedtim vykonal finatdni poradce, déale
prowti, jestli klient i ostatni osoby v &éw nejsou evidovani jako problémovi v evidenci
stavebni spitelny, matéské banky a centralnim registru (CBCB). #pac, Ze klient
zatajil néjaké zavazky, nize Uwrovy pracovnik pepcitat bonitu klienta s ohledem ke
zjisttnym informacim nebo @& rovnou zamitnout. Pokud doslo u klieriafinancniho
poradce k chyb¢i omylu, nebo pokud to povaZzuje za vhodn@otiebné, nize si G¢rovy
pracovnik ped dalSimtizenim vyZzadat jeStdalSi podklady. Pokud shleda, Ze je vSe
s souladu se zakonem i pravidly speiny, navrhne schvéleni &w a cely pipad geda
vedoucimu usroveho oddleni ke schvaleni. U velkych & nag. nad 1.000.000,-- Kje

predava ugrovému vyboru ke schvaleni.
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4) Vedouci oddleni nebo ugrovy vybor U¥r schvali nebo bez dalSiho vy#eni zamitne.
Pokud byl schvélen, vraci se okamizipst k pivodnimu Gérovému pracovnikovi.

5) Uwérovy pracovnik vyhotovi a za stavebni Spnu podepiSe Usrovou smlouvu vetns
ostatni dokumentace — ProhlaSentiitele, Vinkulace pojistného péni, Zastavni smlouvu
k nemovitosti (nemovitostem) atd. Tyto pak odeSte adresu klienta nebo fin&riho
poradce.Ve smlowmuze stanovit skteré podminky pro nabyticiinnosti (zaregistrovani
podepsané smlouvy do systémuigetny) nebo praerpani Ugru.

6) Klient si dokumentaci prostuduje, a pokud saiitdasi, tak ji spolu s ostatniméastniky
avéru (spoludluzniky, fistupiteli a réiteli) podepiSe fed notéem nebo fed povienym
finanénim poradcem.

7) Cést podepsanych smluvnich dokuniejg zaslana zfi na centralu stavebni sitelny
a tam je v pipact splreni predepsanych podminek provederi@ndost smlouvy o Ggru.
V tento okamzik si stavebni dfitelna oddtovava poplatek za poskytnutidiv dle svého
sazebniku. A rize byt zahajenoerpani.

1.2.3.5. Cerpani
Cerpani obou tyfp Uvdra je mozné zahdjit po ipdloZeni platné (klientem a stavebni
spaitelnou podepsané) aciané (do systému stavebni s$pelny zaregistrované) smlouvy
0 UWru a splgni ve smlou¥ stanovenych podminelerpani.
Cerpani probiha kil jednorazo¥ (nag. koups nemovitosti), nebo postupr(nag. vystavba,
rekonstrukce atd.).

1.2.3.6. Splaceni
Prvni splatka byva splatnd weici nasledujicim po prvnimierpani a jeji minimalni vyse
a doba splaceni je stanovena ¥ravé smlou¥. Castka v sob zahrnuje splatku jistiny
a urok. Klient plati kazdy #ssic alespd tuto castku, ale ma moznost splacet jakoukoliv vysSi
sumu ngsicné a navic niZze kdykoliv provadt mimorddné platby v jakékoliv vysi. Pokud

klient fadre splaci, kodi smluvni vztah se spitelnou splacenimistatku jistiny.

1.2.3.7. Nepl&ni zavazki klienta

Muze se také stat, Zze kliemddre neplni swj zavazek, ke kterému se zavazal podpisem

avérové smlouvy, to znamena, Ze nesplaci. Stavebiiitsina pak postupuje nasledavn
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1) ZaSle klientovi (dluznikovi), spoludluznim a gistupitetim upominku - vyzvu
k zaplaceni dluznych splatek.

2) ZaSle upominku gtitelam.

3) Pozaduje splaceni nesplace€aéti Uvru (zistatku jistiny), sankce, pokuty a uroky.

4) Byl-li avér zajiS€n nemovitosti, nasleduje realizace zf@mi nemovitosti (viz kapitola
1.1.4.6.). V pipact zajiSe€ni zastavou pohledavky, pouZije tyto preskky na uUhradu
alespa casti dluhu.

5) Nezdai-li se ani po &chto krocich stavebni sptelné vymoci celou dluznowastku bude

se domahat svych prav dalSimi zdkonnymi fremtity.

1.2.3.8. Vyhody G¥ru ze stavebniho speni

» fixni urokova sazba po celou dobu splaceni

* moznost mim&gadnych splatek kdykoliv bez sankci

» fixni splatka po celou dobu splaceni; splatka zajerjak Urok z G¥ru ze stavebniho
spdeni, tak splatku jistiny

* niZSi poplatky za vedeni énového @tu

* lze pouzit za stejnych podminek i na druzstevnldmnjd

1.2.3.9. Nevyhody G&u ze stavebniho speni

e pouziti je omezeno na bytové pelty (Eastnika

e fadny U¢¥r se poskytuje nejive za dva roky od uz#&mi smlouvy, po naspeni 40
resp. 50% cilovéastky a spléni bodového hodnoceni

o pied splknim vS8ech podminek pro poskytnuti¢fly ze stavebniho speni je mozno
poskytnout peklenovaci Usr, ktery je obvykle méhvyhodny

1.2.4. Preklenovaci Uv ér

Pro ziskanfadného Gdru ze stavebniho speni musi klient vedle dost&te bonity sotiasré
splnit rekolik dalSich dive jmenovanych podminek. Pokud ma problémy jgn s jednou
z nich, ma na vy ze dvou moznosti. BRI packat a ¢erpani @jcky odlozit do splani

posledni podminky, nebo vyuZitgklenovaciho Gru.
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1.2.4.1. Spol&né rysy s Uérem ze stavebniho spieni
* Prokazani bonity
* DoloZeni @elovosti (u U¥ru cerpanych ped uplynutim vazaci doby)
o Zajisni awru (limity zajiS€ni u preklenovacich &t jsou niZSi nez u Wi ze

stavebniho sgeni

1.2.4.2. Rozdily oproti U¥ru ze stavebniho spibeni

» Akontace — peklenovaci Gsry stavebni spdtelny poskytuji od akontace (nagpaé
castky) 0% cilov&astky

* VySe uroki

» Na preklenovaci usr nema klient Zadny pravni narok

« Nékdy byva rozdil mezi poplatky za tigeni PU a USS

* P¥i preklenovacim Géru plati klient troky z celé wWerpan&astky

* Zpusob splaceni

1.2.4.3. Splaceni

Zakladni nevyhodouipklenovacich ri ze stavebniho speni je jejich konstrukce. Uroky
se totiz vypdaitavaji z celé cilovéastky bez ohledu na vysi nagpoych prosedki na &tu.
Navic klient v této fazi fjcku nesplaci, ale plati jen Uroky. Utowani zapone az po
pieklopeni daadného Ggru (po splni vSech podminek).

Prvni splatka byva splatnd weici nasledujicim po prvnimierpani a jeji minimalni vyse
a doba splaceni je stanovena ¥rové smlou¥. Céstka v sob zahrnuje splatku jistiny
a urok. Klient plati kazdy #ssic alespd tuto ¢astku, ale ma moznost splacet jakoukoliv vysSi
sumu ngsicné a navic nize kdykoliv provadt mimaoradné platby v jakékoliv vysi. Pokud
klientfadre splaci, kodi smluvni vztah se spitelnou splacenimistatku jistiny.

Uro¢eni PU z#ina prvnim dnemterpani G¥ru. Zakladem pro vypet Groki je skuténg
vycerpan&astka U¥ru. V piipack, Ze je O¥r ¢erpan postupf) obsahuje prvni splatka aroky za
mésic, ve kterémterpani probhlo. O vysi dalSich splatek urble vzdy dluznik pisemn

informovan. Vyse splatek Urékse odviji od vySéerpani.
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2. Praktickd cast

2.1. Srovnani hypoték a stavebniho spo Feni

2.1.1. Hypotéky

2.1.1.1. Vyhody

* Dostupnost

» Splatnost az 40 let

* Neni nutné pedchozi spieni

* MozZnost vyliru fixace Urokové sazby

» MozZnost poskytnuti vySSiatastek Ugru

* Nizké urokové sazhy

» P¥i zasta¥ nemovitosti je mozné pouzit na cokoli

* Rychlé vyizeni

* SnazSi realizace vystavby — developerské projektyéastava budouciho stavu
nemovitosti

» Prevoditelnost zavazku (je mozné prodat nemovitgdtypotékou)

2.1.1.2. Nevyhody
* Mésicni poplatek za vedentiti
e Minimalni ¢astka U¥ru je u ¥tSiny bank 200 - 300 000,--K
» Vzdy musi byt zastaven nemovitosti
* Nekdy byva vyZzadovano zZivotni poj&ti

* Po uplynuti fixace se zpravidlaémi urokova sazba

2.1.2. Stavebni spo Feni

2.1.2.1. Vyhody

* Pevna Urokova saztyadného Usru

» Lze splacet rychlejii jednorazo¥ bez sankce
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» Nizké poplatky za vedentitiu

« Uspory jsou ze zakona pojsty

e Vhodné i pro G¥ry na nizSicastky
* Nizké urokové sazhy

* Neni teba réit nemovitosti

e Z Uspor jsou pipisovany uroky

2.1.2.2. Nevyhody

* Pred gidélenim je nutné vyuzitieklenovaci Gsr, ktery je obvykle méhvyhodny

* Mensi variabilita

* Lze jej pouzit pouze na financovani viastniho bytle

» Pii preklenovacim U&u se plati aroky z celéupiené ¢astky, tedy i z vlastnich
naspdenych prosedki

V zasad se nedarici, jestli jsou vyhodgsSi hypotéky nebo Gy ze stavebniho speni,
obecrt se ale pedpoklada, Ze hypaiei Uwry jsou vyhodsjSi pro klienty, kt& si chgji
pujcovat vyssicastky, jsou ochotni jit do rizika zvySeni urokowzlsy po uplynuti doby fixace

a Owr potrebuji vyridit velmi brzy.

Naopak U¥ry ze stavebniho speni jsou vyhodgSi pro klienty, kté& sphuji vSechny
podminky pro jehoidéleni, to znamena, Ze produkt stavebnihd'epiovyuzivaji dlouhodab
také jako produkt sgci. Hypotékdam vSak v seasné dob konkuruji geklenovaci usry
(vySsi castky, zaji®né nemovitosti). Takovérgklenovaci Usry jsou poskytovany s nizkou
urokovou sazbou, ktera navidige byt fixovana po celou dobu splaceni. Z tohdiwodu jsou
tyto Gweéry vhodné pro klienty, ki@ ch&ji mit jistotu Grokovych sazeb po celou dobu sphdce
Déle jsou vhodné pro ty, Kiesi potebuji mj¢it ¢astky do 500 000,-- K také proto, ze
nevyzaduji zaji$ni nemovitosti. Nkteré 0¥ry do 300 000,-- K jsou dokonce poskytovany

zcela bez zajignhi.
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Graf €. 8: Objem poskytnutych UWEr i Graf &. 9: Patet uvéru na bydleni

Objem poskytnutych av  ért Po¢et (v éra na bydleni

‘I:I Hypotec¢ni Gvér B Stavebni spofeni ‘ ‘I:I Hypotec¢ni avér B Stavebni spofeni ‘

zdroj: www.acss.cz

V tom, jaky produkt si ale klient nakonec vyberggjé rolitada mnohdy subjektivnich faktor
Témi jsou napiklad: moznosti réeni, vySe Hjmi, vlastni zdroje, &, vztah k finadni
instituci, strach ze zvySeni urokovych sazeb atiywe nutné tyto faktory zohlednit a pokusit

se najit tu nejoptimadjsi variantu pro toho kterého klienta.

2.2. Modelovy p Fiklad

Zadatelem je mlady 26 lety muz, vysokodkolak, suiyo bezdtny, s pimérnym mssicnim
hrubym gijmem 28.500,- K (coZ ¢ini 21.086,- K cistého @ijmu), bez dalSich zavaizk
pujcek, leasing atd..

PoZaduje financovani ko&mytu 2+1 v osobnim vlastnictvi v Jihkav ceré¢ 1.100.000,- K.
Kupni cena se rovna cedle posudku znalce pro geby Uvrovéhorizeni.

Zadatel ma &ny et uCeské sptitelny a zaloZeno stavebni spai u Stavebni spitelny
Ceské sptitelny, a.s., od roku 2002 s cilovasdstkou 120.000 & naspéeno ma fiblizng
100.000 K a véazaci doba 5 let pro vypzeni smlouvy a pouziti nasfgmych prosedki
k jakémukoli &elu jiz uplynula.

Zadatel preferujereSeni v ramci finami skupiny Ceské spiitelny, a.s., a pro porovnani
konkurergni nabidky byla vyuZita nabidka prodtakHypote&ni banky, a.s., ze skupiny
Ceskoslovenské obchodni banky, a.s.

Aby byly nabidky vzajem& porovnatelné, je u hypateich Uvra pocitano vzdy s 5-ti letou
fixaci a 20-ti letou splatnosti &ru.
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2.2.1. PoZadavek: Zaplatit nejmén é na urocich

Pokud ma Zadatel zajem zaplatit co nejgnéa arocich, je prodpnejdilezit¢jSi urokova sazba
a také doba splatnosti &w.

Jeho snahou by tedydho byt zajistit si co nejnizsi Urokovou sazbu a gk se splatit cely
avér v co nejkratSi dob Limitovat ho bude jeho soéasny pijem a realna schopnost
dlouhodolsji splacet vysSi msicni splatku. Z praxe se ukazuje jako rtggteln€jSi splatnost

v rozsahu 15 az 20 let.

Jako nejvyhodgSi se s celkovodastkou zaplacenych Urdlkd99.107,60 K ukazuje varianta
kombinace hypotsmiho Gwru 770.000 K od Ceské spiitelny a greklenovaciho Gsru
330.000 K od Stavebni sgitelny Ceské sptitelny.

VySe Gvéru 770 000 Ké 330 000 Ké 1100 000 Ké
hypoteéni - preklenovaci avér ze stav.

Typ Gvéru anuitni avér sporeni

Banka Cs SsCs ssCs

Fixace 5 let po celou dobu  po celou dobu

Splatnost v letech 20 2 + 4 mésice 7

% zajisténi 70

Sazba Uroku p.a. 4,59 6,35 4,75

Vyse splatky 4 936,00 K& 2 805,00 K¢ 2 805,00 K¢ 7 741,00 K¢

Mésiéni poplatek 150,00 K¢ 47,50 K& 23,75 K&

Splatka +més popl 5 086,00 K& 2 805,00 K& 2 805,00 K& 7 891,00 K&

Poplatky celkem 36 000,00 K& 1 330,00 K& 1 995,00 K¢& 39 325,00 K&

Uroky celkem 414 529,00 K& 49 086,40 K& 35 492,20 K& 499 107,60 K&

Ostatni naklady 4 750 K& 9 493 K& - 14 243,00 K&

Uroky s veskerymi poplatky 552 675,60 K&
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2.2.2.

a poplatcich p Fi vyFizeni Gv éru

PoZadavek: Zaplatit nejmén & na  Urocich

Kazda banka a stavebni gpelna ma své vlastni poplatky vztahujici se kizgni Gwru.

U Hypote&ni banky je poplatek 0,7% z vySed&iw, minimalré vSak 6 000,- K a maximalg
25000,- K. Ceska spiitelna @&tuje 0,9% zvySe Gru, minimal® viak 9 500,- K
a maximalg 25 000,- K. SS ma poplatek ve vysi 1% z vySéeklenovaciho Gru,
maximalré 9 500,- K. Stavebni spitelny naviccasto zpoplatuji jeS€ nekteré dalSi ukony,
spojené s upravenim cilowastky na vysi odpovidajici pozadovanémuray jako napiklad
1% z navysSeni cilovéastky, nebo Uhrada zagehod mezi jednotlivymi variantami smiuv.
V ramci reklamnich kampani mohou banky poskytovaso¥ omezené slevy 2z¢hto
poplatki. Ke dni vypa@tu poskytujeCeské spiitelna slevu na poplatku za zpracovanénawe
vySi 50%.

Zde se jako nejvyhodysi ukazuje varianta kombinace hypotého Uvru 880.000 K od
Ceské spiitelny a Uv¥ru ze stavebniho speni 220.000 K od Stavebni sgielny Ceské
spaitelny s celkovouwastkou zaplacenych urbka poplatk pri vyfizeni ve vysi 511 514,80

K¢. Nejwtsi rozdil je v absenci poplatku zafiaeni geklenovaciho Ggru.

Vyse Gvéru 880 000 Ké& 220 000 K¢ 1 100 000 K¢
hypotec¢ni - Gvér ze stav.

Typ Gvéru anuitni sporeni

Banka Cs SssCs

Fixace 5 let po celou dobu

Splatnost v letech 20 8 + 10 mésicl

% zajisténi 80

Sazba uroku p.a. 4,59 4,75

VySe splatky 5641,00 K& 1 430,00 K& 7 071,00 K&

Mésiéni poplatek 150,00 K& 23,75 K&

Splatka +més popl 5 791,00 K¢& 1 430,00 K¢& 7 221,00 K&

Poplatky celkem 36 000,00 K& 2 517,50 K& 38 517,50 K&

Uroky celkem 473 747,00 K& 27 924,80 K& | 501 671,80 K&

Ostatni ndklady 4 750 K¢ 5093 K¢ 9 843,00 Ké

Uroky s veskerymi poplatky 550 032,30 K&
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2.2.3.
poplatcich

PoZadavek: Zaplatit nejmén & na urocich a veSkerych

Krome¢ poplatki za vyizeni maji banky také poplatky za spravérového @tu, pripadré za
vypis nebo za pohyb natii. Hypot&ni banka si &uje 150,- K za spravu (&ru, 15,- K za
vypis z &tu zaslany postou a 5,-¢Kza pohyb na diu. Obvyklé ngsicni naklady se tak
pohybuji kolem 180,- K Ceska sptitelna (Etuje 150,- K za spravu ru splaceného zitu

u CS a 200,- K pii splaceni z jiné banky. Stavebni gpeina Ceské spiitelny (tuje pouze
poplatek za vedenictu ve vySi 285,- K ro¢né, v piipadt preklenovaciho G&ru vede @ty dva
(spaici a G¢rovy), a proto takédiuje dva poplatky.

Pokud se zapdtaji zaplacené uroky a veSkeré poplatky spojemgigenim a spravovanim
avéru vychazi nejlépe varianta jako iepgchozim fipact, to znamena kombinace hypétého
avéru 880.000 K od Ceské spiitelny a UNéru ze stavebniho speni 220.000 K od Stavebni
spditelny Ceské spiitelny s celkovymi néaklady 550 032,30¢KZde je nutné upozornit na
skute&nost, Ze ped zapoitanim vSech dalSich popldtkvychazel Ger ze stavebniho spenti,
varianta sfiletou fixaci u peklenovaciho Gru, skoro o 30 000,- Knakladwji, ale pokud se
zapd@itaji i poplatky za viizeni i za spravu - zmensi se rozdil k hodridt 000,- K. Nicmérg
vyhody 13-ti leté fixac&#ddného Usru ze stavebniho speni miZze byt dostatsou motivaci
pro volbu této varianty. Nevyhodou je naopak patiiteta fixace sazbyigklenovaciho Gsru.

VySe Gvéru 880 000 Ké 220 000 Ké 1100 000 Ké
hypoteéni - Gvér ze stav.

Typ Gvéru anuitni sporeni

Banka Cs SssCs

Fixace 5 let po celou dobu

Splatnost v letech 20 8 + 10 mésicu

% zajisténi 80

Sazba Uroku p.a. 4,59 475

Vyse splatky 5641,00 K&  1430,00 K& 7 071,00 K&

Mésic¢ni poplatek 150,00 K¢& 23,75 K¢

Splatka +més popl 5 791,00 K& 1 430,00 K& 7 221,00 K&

Poplatky celkem 36 000,00 K& 2517,50 K¢ 38 517,50 K¢

Uroky celkem 473 747,00 KE 27 924,80 K& | 501 671,80 K&

Ostatni naklady 4 750 K¢& 5093 K& 9 843,00 K&

Uroky s veskerymi poplatky 550 032,30 Ké
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Vyse avéru 1100 000 Ké
pfeklenovaci  Gvér ze stav.
Typ Gvéru avér sporeni
Banka SssCs SsCs
Fixace 3 roky po celou dobu
Splatnost v letech 7 13
% zajisténi
Sazba uroku p.a. 3,95 4,75
Vy3e splatky 7220,00KE  5720,00 K&
Mésicni poplatek 47,50 K¢ 23,75 K¢
Splatka +més popl 7 220,00 K¢& 5 720,00 K¢&
Poplatky celkem 3990,00 K& 3 705,00 K& 7 695,00 K&
Uroky celkem 304 626,20 K& 225 160,50 K& | 529 786,70 K&
Ostatni naklady 23 093 K¢ 23 093,00 K&
Uroky s veskerymi poplatky 560 574,70 Ké

2.2.4. Pozadavek: NejmenSi splatka

Celkow zaplacené uroky jsou sicéldzity ukazatel, aled&tSinu lidi v realu zajima, jak velkou
mésiéni zatz bude splatka @u predstavovat. Prot@asto zvoli variantu, ip které sice
celkow zaplati vice na urocich, ale aktudlni vySe splgkgpizSi. DalSim @vodem pro toto
rozhodnuti niZze byt otazka bonity, kdy Zadatel nema pro banlatadény piijem a musi volit

nagiklad delSi dobu splatnosti, nebo progresivni gplat

Pokud ale bude respektovan pozadavek 20-ti letérargplatnosti, tak nejlépe vychazi, pokud
penize ze stavebniho $pai vybere a pouzije je jako hotovost, @gcp si 1 000 000,- K na
hypotéku odCeské sptitelny. Po zapéitani poplatk je mssiéni splatka 6 671,- K Celkové
aroky v takovémto Pipact jsou 605 684,- K coZz je o 55000,- &K vice nez v fipac
nejlevrejSi varianty.

DalSi moznost fedstavuje vyuziti progresivniho igobu splaceni, kdy si Zadatel stanovi
splatku na prvni obdobi (obvykle 1 rokdstku v rozmezi od splatky pouze Uroku po Uiiove
anuitni splatky. V nasemfipac by si mohl zvolit jako spodni hranici splatku vesv
3 750,- K. Tento produkt je nabizen pouze do 85% zastavdndity nemovitosti, poskytne
mu Hypoté&ni banka G¥r v maximalni vysi 935 000,- K Zbytek by dofinancoval @&vem od
Stavebni spigtelny Ceské sptitelny se splatkou 1 073,-& Celkow by tak jeho psateni

splatka po zapteni nesicnich poplatk vychazela na 5 003,- K Fi takovéto variart by
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zaplatil na darocich a vSech poplatcich 718 68%-aKsplatka hypotmiho Uv¥ru by se mu

postupr zvySovala az na 10 588,<Ke dvacatém roce.

VySe Gvéru

Typ Gvéru

Banka

Fixace

Splatnost v letech
% zajisténi

Sazba Uroku p.a.
VySe splatky
Mési¢ni poplatek
Splatka +més popl
Poplatky celkem
Uroky celkem
Ostatni naklady
Uroky s veskerymi poplatky

VySe Gvéru

Typ Gvéru

Banka

Fixace

Splatnost v letech
% zajisténi

Sazba Uroku p.a.
VySe splatky
Mésicni poplatek
Splatka +més popl
Poplatky celkem
Uroky celkem
Ostatni naklady
Uroky s veskerymi poplatky

1 000 000 K&
hypoteéni -
anuitni
Cs
5 let
20
100
4,79
6 521,00 K&
150,00 K¢&

6 671,00 Ké
36 000,00 K&
564 934,00 K¢
4 750 K¢&
605 684,00 Ké

935 000 Ké
hypoteéni -
progresivni
HB
5 let
20
85
4,81
3 750,00 K¢&
180,00 K¢&
3 930,00 K&
43 200,00 K¢&
654 261,13 K&
4 750 K¢&

165 000 Ké
uveér ze stav.
sporeni
SsCs
po celou dobu

6 + 1 mésic

4,75
1 073,00 K&
23,75 K&
1 073,00 K&
1733,75 K&
10 201,00 K&
4 543 K&

1100 000 Ké&

4 823,00 K&

5 003,00 Ké
44 933,75 K&
664 462,13 K&

9 293 K&
718 688,88 Ké
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2.2.5.

(napfF. na vybaveni bytu)

Zadatel také ritze chtit pouzit své vlastni Uspory na jinsek) jako je napiklad vybaveni bytu,

koup: automobilu, dovolena aj.

V takovém pipadt maze zvolit variantu ,100% Usru“ ve vysi 1 100 000,- K od Ceské
spditelny se splatkou ve vysi 7 323,<KCelkové naklady pak budou ve vysi 662 377¢: K
Tady je nutné jeStupozornit, Ze si {jcuje o 100 000,- K vice, nez v ostatnichiipadech,

a proto i na urocich zaplati vic.

Vyse Gvéru

Typ Gvéru

Banka

Fixace

Splatnost v letech
% zajisténi

Sazba uroku p.a.
VySe splatky
Mésic¢ni poplatek
Splatka +més popl
Poplatky celkem
Uroky celkem
Ostatni naklady
Uroky s veskerymi poplatky

2.2.6.

predéasneho splaceni tv éru

Je vhodné si wdomit, Ze po dobu trvani ésu mohou nastatizné viceti méns ocekavatelné
Zivotni situace, které mohou vyrazovlivnit splaceni G¥ru. Lze gedpokladat, Ze Zadatel
v budoucnu zaloZzi rodinu a bude fsdtovat ¥tSi byt. Mér pravdpodobné, alei@sto mozné
jsou varianty, kdy se néilad sthuje za praci, zdli finaréni prostedky nebo jinou

nemovitost, rozvede se, dlouhodobnemocni, ztrati za¥stnani a dalSi. V takovénripact

1100 000 K¢
hypoteéni -
anuitni
Cs
5 let
20
100
4,79
7 173,00 K&
150,00 K¢&

7 323,00 Ké
36 000,00 K&
621 427,00 K¢
4 950 K¢&
662 377,00 K&

PoZadavek: Chce si své penize nechat na jiny

Pozadavek: Moznost mimo Fadnych splatek nebo

potrebuje, aby byl jeho @ co nejflexibilrgjsi.
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Tyto situace ovlivni G& v zasad 4 zpisoby

1. MoZnost mimaradnych splatek
Tato moznost byva klientg¢asto pozadovana, ale vyrgzméré vyuzivana. U stavebniho
spdeni je mozné provat mimaoradneé splatky kdykoli, ale u hypotéky je limitovadé@lkou
fixace. Banka obvykle sankcionuje miradné splatky prové&té mimo dobu fixace dle svého
sazebniku. Tato sankce byva vyt uéitym procentem z mim@dre splacen&asti jistiny
a nasobené dobou, ktera zbyva do konce fixovanddumld. Napiklad Hypoté&ni banka
aktualré Uctuje 6% za kazdy rok do konce fixace, to znamepépad mimoradné splatky ve
vySi 100 000,- K a provedené 3 rokyipd koncem fixace, je sankce 18 000¢: K
Vzhledem k tomu, Ze stavebni gpelna sankce neupiatje, doporduje se v takovémifpads
avér ze stavebniho speni, s fixaci urok u preklenovaciho &u na 3 roky se splatkou
7 220,- K, ktera po sedmi letechrgklenovaciho t&ru klesne na 5 720,- Kradného Gdru.
Pokud by klient skute¢ provadl mimoradné splatky, nebo néklad splacelradny Owr
¢astkou stejnou jakorpklenovaci Gdr, tak by si vyrazé zkratil dobu splatnosti @&u, coz by
se samoizjme odrazilo v celkové vysSi zaplacenych Giok

2. MoZnost doplatit cely U¥r najednou
Zde je situace obdobna jako u mifadnych splatek. Jedna se vigsbrmimaadnou splatku ve
vySi nesplacené jistiny, a pokud se zaplati cedfinp, 0¢r zanika. U hypoténich Gwri
a u O¢ra za stavebniho speni je to stejné jako u minddnych splatek, komplikace nastava
u preklenovacich Gra. Pokud by chd klient doplatit cely Gér ve fazi geklenovaciho sru,
musel by zaplatit celyipklenovaci Gdr tedy celou pjéenou cilovowastku. Wet stavebniho
spdeni by si poté mohl ponechat, nebo jej samostatiifmnem ukotit a naspéené
prostedky vybrat.
Pokud se Zadatel domniva, Ze byrimohl doplatit dive nez za 7 let, pak by byla vhaghi
hypotéka s kratSi dobou fixace. Pokud se ale kli@nmtniva, Ze by Gy splatil az po 7 letech,
pak by bylo vhod§si stavebni sgeni.

3. MozZnost znény zastavy, Fipadné zmény osoby dluznika
V praxi zatim malo vyuzivanou ¥gsto moznou variantou jefigprodeji nemovitosti a koup
jiné, vyuzit moznosti zény zastavy, nebo osoby dluznikai Pmén¢ zastavy astava Uer
klientovi a ve prosgch banky se zastavuje jind nemovitost, ideédhkova kterd mé stejnou
nebo ¥tSi hodnotu. B zméné osoby dluznika se prodava nemovitost i s hypotékopuijici si
pirevezme zavazek a splaci dal namisteopniho vlastnika. A jvodni dluznik pestava mit

cokoli spol€éného s danym @vem.
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Ok varianty vyjdou zhruba stejrco do néklad i slozZitosti jak u hypotéky, tak u stavebniho
spdeni. S vyjimkou zrény osoby dluznika uipklenovaciho &u, kdy vznika problém se
statni podporou, ktera je vazana na osobu.

4. Nemoznost déasné splacet
Pokud takova situace nastane, je nezbytnotné co nejiive za&it komunikovat s bankou.
Jestlize mil klient do té doby dobrou platebni moralku, baskam obvykle ochothdojednéa
n¢jakou d@asnou ulevu - na&fklad snizeni, nebo odklad splatek. Proti takovéasi se Ize
samozejm¢ pojistit, pak by po tu dobu platila splatky pépsna. Na druhou stranu to

znamena dalSi pravidelnowsitni zatz.

2.2.7. Pozadavek: Jistota vySe urokové sazby po cel ou

dobu trvani Gv éru

Mezi hlavni vyhody stavebniho sigmi pati dlouhodoba fixace urokové sazbytive platilo,
Ze u stavebniho speni bylo fixovano celé obdobigklenovaciho fadného Ggru. Dnes ale
u takto dlouhych a vysokych émi z&inaji stavebni sgdelny, alespé u preklenovacich
sazba @ kratSi dols fixace. Uradnych U¥ra takto postupovat nemohou.

Klient by mohl dale uvaZovat o hypotém Uwru s fixaci na delsi obdobeska spiitelna
a hypoténi banka nabizeji az 15ti letou fixaci, ale takoxaxianta nebyva obvykleiihis
vyhodna. Jednak ma vysSi urokovou sazbu, protelkew zaplati vice na arocich, ale hl&n

- omezuje na dlouhou dobu mozZnost nakladat s neosbivi

Pokud by Zadatel poZadoval jistotu Urokové sazbgglou dobu splaceni, pak by prg bylo

nejvhodrjsi vzit si Owr od Stavebni spielny Ceské spiitelny se splatkou 7 180,- K
a urokovou sazbou 4,85% éellenovaciho (yru a se splatkou 6 380,<kKa urokovou sazbou
4,75% ufadného U¥ru. Tato jistota je ale vykoupena vysSimi celkaaplacenymi uroky

oproti jinym variantam, a to 696 910,¢K
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Vyse avéru

Typ Gvéru

Banka

Fixace

Splatnost v letech
% zajisténi

Sazba uroku p.a.
VySe splatky
Mésicni poplatek
Splatka +més popl
Poplatky celkem
Uroky celkem
Ostatni naklady
Uroky s veskerymi poplatky

1100 000 K&

preklenovaci Gvér

ssCs
po celou dobu

8 + 10 mésicu

4,85
7 180,00 K&
47,50 K&

7 180,00 Ké&
5 035,00 K&
471 964,80 K&
23 093 K¢

Gveér ze stav.
sporeni
SsCs
po celou dobu

11 + 2 mésice

4,75
6 380,00 K&
23,75 K&
6 380,00 K&
3 182,50 K&
193 635,00 K&

8 217,50 K&
665 599,80 K&
23 093 K¢
696 910,30 Ké

2.2.8. Doporu éené feSeni

Jak je vidt, neda sdict, Ze by existovala jen jedna spravna varian&,zalezi na tom, co
klient povazuje za wezité, jestli je to nizka splatka, nizké celkovéolky, moznost
mimoradnych splatek nebo jistota po celou dobu spladéstsinou se Zadatel musi spokojit
s kompromisem a vybrat si jeden nebo dva hlavnagaxky a podlesthto zvolit.

V tomto konkrétnim fipact by byla nejvhodgsi varianta 880 000,- Kz hypoté&niho Uwru

od Ceské spiitelny a 220 000,- od Stavebni gjpelny Ceské sptitelny. Hypotéka je do 80%
zastavni hodnoty nemovitosti, a proto mé vyhgginirokovou sazbu, nez hypotéka 100%-ni.
Uvér od stavebni sgigelny je jiz Gwrem fadnym, nikoli peklenovacim, usktzadatel jeden

z poplatki. Tato varianta proto vysla jako nakladomejlevrejSi pi zapateni vSech urok

a poplatki. Velmi podstatnou vyhodou této kombinace je da@most miméadnych splatek
avéru ze stavebniho speni, kdykoli, wetns Uplného splaceni bez jakychkoli sankci, coz mu
umoziuje ukitou miru flexibility pi ovlivnéni vySe splatky v budoucnu. Zaravele neni
zagzovan vyssi urokovou sazbowitovanou pi dlouhodobych fixacich. Také vySe splatky

7 221,- K se pohybuje naipatelné arovni.
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Vyse Gvéru 880 000 Ké& 220 000 Ké 1 100 000 K¢
hypotecni - Gvér ze stav.

Typ Gvéru anuitni sporeni

Banka Cs ssCs

Fixace 5 let po celou dobu

Splatnost v letech 20 8 + 10 mésicl

% zajisténi 80

Sazba uroku p.a. 4,59 4,75

Vyse splatky 5641,00 K&  1430,00 K& 7 071,00 K&

Mésiéni poplatek 150,00 K& 23,75 K&

Splatka +més popl 5 791,00 K¢& 1 430,00 K¢& 7 221,00 Ké

Poplatky celkem 36 000,00 K& 2517,50 K¢ 38 517,50 K¢

Uroky celkem 473 747,00 KE 27 924,80 K& | 501 671,80 K&

Ostatni naklady 4 750 K¢ 5093 K¢ 9 843,00 K¢&

Uroky s veskerymi poplatky 550 032,30 Ké

Zadatel ale rize preferovat jina hlediska a vzhledem k tomu, éejesina o jeho osobni

dlouhodoby zavazek, e si nakonec vybrat agjinou variantu podle svych pozadavk
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Zaver
V prvni teoretick&asti jsem se pokusilargdstavit hypoténi Uwry a stavebni sgeni, coz
jsou nejvyuzivagsi produkty @i financovani bydleni. Pokusila jsem sé&bfizit kdo je
poskytuje, jaké jsou jejich druhy, co je fmlia udlat pro schvaleni, jaké doklady je nutné
predlozit, jakym zfisobem probiha schvalovaci proces a co nastévaeplréni zavazk

klienta.

V praktické ¢asti jsem se snazila porovnat hygotieUwry s Uwry ze stavebniho speni
nejprve obech a potom konkréth na modelovém jikladé. Z tétocasti vyplynulo, Ze nelze
jednozné&né urit, zda jsou lepSi hypotai Uwry, nebo U¥ry ze stavebniho speni. Vzdy je
nutné posuzovat situaci konkrétniho klienta. Kazdsg totiz jiné preference,ékdo chce
zaplatit mén na Urocich, jiny pdebuje nizké splatky, dalSi seikpani k ucité finareni
instituci, konzervativni klienti a ti, ki€ se obavaji budouciho vyvoje urokovych sazeb, voli
dlouhodobou fixaci. Dobry finami poradce zohledije vSechny tyto skuteosti a sestavi
klientovi plan financovani podle jeho osobni sitiapoteb a preferenci. Kokeé slovo mé
ale vzdy klient, protoZe to bude jeho zdvazekadu let,casto dvacet i vice let, a jde tedy
o rozhodnuti dosti zavazne.

Ve skuténosti ma vSak klient malokdy moznost si zvolit iskéanabidku. Malokdo je totiz
schopen sledovat aktuélni nabidky vSech institticise totiz mdni velmi rychle. Banky
vyhlaSuji fzné akni nabidky, mni aktualni sazby urokovych am prichazeji s novymi
produkty atd. O tom, ktery @v je levrgjSi, se neda jednoduSe rozhodnout jen podle vySe
urokové miry, protoZe s @kem je spojeno velké mnoZzstvi dalSich poplatkteré secasto
piiliS nezdiraziuji. Neni ani mozné jednoduSe srovnat nabidky v3shk, protoZe kazda
banka méa své spektrum prodiuld jejich skladba (poplatky, naroky na za&jst naroky na
bonitu) je fiznd a BZny klient se v tom 1ive jen stZi vyznat. Proto by se ¢hinformovat

u dvou azifi instituci a vybrat si produkt, ktery mu nejvicghevuje. Casto se ale bohuzel
stava, ze klient zajde do jedné banky a tam si&edtit variantu financovani, ktera préjn

vibec neni vhodna.
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Propoé¢et moznych variant — modelovano k datu 20.4.2007

Vyse avéru

Typ Gvéru

Banka

Fixace

Splatnost v letech
% zajisténi
Sazba Uroku p.a.
VySe splatky
Mésiéni poplatek
Splatka +més popl
Poplatky celkem
Uroky celkem
Ostatni naklady

Uroky s veskerymi poplatky

Vyse avéru

Typ Gvéru

Banka

Fixace

Splatnost v letech
% zajisténi
Sazba Uroku p.a.
VySe splatky
Mésiéni poplatek
Splatka +més popl
Poplatky celkem
Uroky celkem
Ostatni naklady

Uroky s veskerymi poplatky

Vyse avéru

Typ Gvéru

Banka

Fixace

Splatnost v letech
% zajisténi
Sazba Uroku p.a.
VySe splatky
Mésiéni poplatek
Splatka +més popl
Poplatky celkem
Uroky celkem
Ostatni naklady

Uroky s veskerymi poplatky

1100 000 Ké 935 000 Ké 165 000 K¢& 1100 000 Ké
hypoteéni - hypoteéni - Gvér ze stav.
anuitni anuitni sporeni
HB HB ssCs
5 let 5 let po celou dobu
20 20 6 + 1 mésic
100 85
5,11 4,71 4,75
7 326,60 K& 6 021,90 K¢& 1 073,00 K& 7 094,90 K&
180,00 K¢& 180,00 K¢& 23,75 K¢
7 506,60 Ké 6 201,90 K& 1 073,00 K& 7 274,90 Ké
43 200,00 K¢& 43 200,00 K¢& 1733,75 K& 44 933,75 K&
658 503,40 K¢& 510 335,90 K¢& 10 201,00 K¢& 520 536,90 K&
7 700 K& 6 545 K¢ 4 543 K& 11 088 K&
709 403,40 Ké 576 558,65 K&
1100 000 Ké 935 000 Ké 165 000 K¢& 1100 000 Ké
hypoteéni - hypoteéni - Gvér ze stav.
anuitni anuitni sporeni
Cs Cs ssCs
5 let 5 let po celou dobu
20 20 6 + 1 mésic
100 100
4,79 4,79 4,75
7 173,00 K& 6 097,00 K& 1 073,00 K& 7 170,00 K&
150,00 K¢& 150,00 K¢& 23,75 K¢
7 323,00 Ké 6 247,00 K& 1 073,00 K& 7 320,00 Ké
36 000,00 K& 36 000,00 K& 1733,75 K& 37 733,75 K&
621 427,00 K& 528 213,00 K¢& 10 201,00 K¢& 538 414,00 K&
4 950 K¢& 4 750 K¢& 4 543 K& 9 293 K&
662 377,00 K& 585 440,75 K&
1 000 000 Ké 1100 000 Ké
hypoteéni - Gvér ze stav.
anuitni preklenovaci avér sporeni
HB ssCs ssCs
5 let 3 roky po celou dobu
20 7 13
100
5,11 3,95 4,75
6 660,60 K& 7 220,00 K& 5 720,00 K&
180,00 K¢& 47,50 K& 23,75 K¢
6 840,60 Ké 7 220,00 Ké 5 720,00 Ké
43 200,00 K¢& 3990,00 K& 3 705,00 K& 7 695,00 K&
598 635,60 K& 304 626,20 K& 225 160,50 K& 529 786,70 K&
7 000 K¢& 23 093 K& - 23 093,00 K&

648 835,60 K&

560 574,70 K&




Vyse avéru

Typ Gvéru

Banka

Fixace

Splatnost v letech
% zajisténi
Sazba Uroku p.a.
Vyse splatky
Mésicni poplatek
Splatka +més popl
Poplatky celkem
Uroky celkem
Ostatni naklady

Uroky s veskerymi poplatky

Vyse Gvéru

Typ Gvéru

Banka

Fixace

Splatnost v letech
% zajisténi
Sazba Uroku p.a.
VySe splatky
Mésiéni poplatek
Splatka +més popl
Poplatky celkem
Uroky celkem
Ostatni naklady

Uroky s veskerymi poplatky

Vyse Gvéru

Typ Gvéru

Banka

Fixace

Splatnost v letech
% zajisténi
Sazba uroku p.a.
Vyse splatky
Mési¢ni poplatek
Splatka +més popl
Poplatky celkem
Uroky celkem
Ostatni naklady

Uroky s veskerymi poplatky

1 000 000 Ké 880 000 Ké 220 000 Ké 1100 000 Ké
hypotecni - hypotecni - Gvér ze stav.
anuitni anuitni sporeni
Cs Cs SsCs
5 let 5 let po celou dobu
20 20 8 + 10 mésicl
100 80
4,79 4,59 4,75
6 521,00 K& 5 641,00 K& 1 430,00 K& 7 071,00 K&
150,00 K¢& 150,00 K¢& 23,75 K¢
6 671,00 K& 5 791,00 K& 1 430,00 K& 7 221,00 Ké
36 000,00 K& 36 000,00 K& 2 517,50 K& 38 517,50 K&
564 934,00 K¢& 473 747,00 K& 27 924,80 K¢ 501 671,80 K¢&
4 750 K¢ 4 750 K¢ 5093 K& 9 843,00 K&
605 684,00 Ké 550 032,30 Ké
770 000 Ké 330 000 Ké 1100 000 Ké
hypoteéni - preklenovaci Gvér ze stav.
anuitni avér sporeni
HB SsCs SsCs
5 let po celou dobu  po celou dobu
20 2 + 4 mésice 7
70
4,71 6,35 4,75
4 959,20 K& 2 805,00 K¢& 2 805,00 K¢& 7 764,20 K&
180,00 K¢& 47,50 K& 23,75 K&
5 139,20 K& 2 805,00 K¢& 2 805,00 K¢& 7 944,20 Ké
43 200,00 K& 1 330,00 K¢& 1 995,00 K¢& 46 525,00 K&
420 272,30 KE 49 086,40 K& 35 492,20 K& 504 850,90 K&
6 000 K¢ 9 493 K¢& - 15 493,00 K¢&
566 868,90 K&
770 000 Ké 330 000 Ké 1100 000 Ké
hypotecni - pfeklenovaci Gvér ze stav.
anuitni avér sporeni
Cs SsCs SsCs
5 let po celou dobu  po celou dobu
20 2 + 4 mésice 7
70
4,59 6,35 4,75
4 936,00 K& 2 805,00 K¢& 2 805,00 K& 7 741,00 K&
150,00 K¢& 47,50 K¢ 23,75 K¢
5 086,00 K& 2 805,00 K¢& 2 805,00 K¢& 7 891,00 K&
36 000,00 KE 1 330,00 K& 1 995,00 K& 39 325,00 K&
414 529,00 K& 49 086,40 K& 35 492,20 K¢ 499 107,60 K¢
4 750 K¢ 9 493 K¢ - 14 243,00 K¢
552 675,60 K¢&




Vyse avéru

Typ Gvéru

Banka

Fixace

Splatnost v letech
% zajisténi
Sazba Uroku p.a.
Vyse splatky
Mésicni poplatek
Splatka +més popl
Poplatky celkem
Uroky celkem
Ostatni naklady

Uroky s veskerymi poplatky

Vyse Gvéru

Typ Gvéru

Banka

Fixace

Splatnost v letech
% zajisténi
Sazba Uroku p.a.
Vyse splatky
Mésic¢ni poplatek
Splatka +més popl
Poplatky celkem
Uroky celkem
Ostatni naklady

Uroky s veskerymi poplatky

1100 000 Ké&
pfeklenovaci
aveér
SsCs
po celou dobu
8 + 10 mésicl

Gvér ze stav.
sporeni
ssCs

po celou dobu

11 + 2 mésice

4,85 4,75
7 180,00 K¢& 6 380,00 K¢&
47,50 K¢ 23,75 K¢
7 180,00 Ké 6 380,00 Ké
5 035,00 K¢& 3182,50 K& 8 217,50 K&
471 964,80 KE 193 635,00 KE | 665 599,80 K¢
23 093 K¢ - 23 093 K¢
696 910,30 Ké
progres
935 000 Ké 165 000 Ké 1100 000 Ké&
hypotecni - Gvér ze stav.
progresivni sporeni
HB SsCs
5 let po celou dobu
20 6 + 1 mésic
85
4,81 4,75
3 750,00 K¢& 1 073,00 K¢ 4 823,00 K¢
180,00 K¢& 23,75 K¢
3 930,00 K& 1 073,00 K¢ 5 003,00 Ké
43 200,00 K& 1733,75 K¢ 44 933,75 K&
654 261,13 KE 10 201,00 K¢ | 664 462,13 K&
4 750 K¢ 4 543 K¢ 9 293 K¢

718 688,88 K&
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Orientaéni propocéet hypotecniho tvéru

Vyse hypotéky 1 000 000 K¢é
Maximalni vySe hypotéky 2 085 000 K¢
Minimalini hodnota zaji$téni 1 000 000 K¢
Podil avéru na zajisténi 100 %
Délka hypotéky / Pocet splatek 20 let/ 240
Typ fixace uroku 5let
Urok 5,11 % p.a.
Typ splaceni Anuitni
Hlavni Géel tvéru Nakup nemovitosti

Slevy z uroku

Sleva celkem 0,00 % p.a.
Vysledny turok 5,11 % p.a.
Mésicni splatka 6 661 K¢é

Urokovou sazbu VVam garantujeme od 20.4.2007 po dobu 30 dni do 20.5.2007
za predpokiadu, Ze uvér bude poskytnut za podminek Vami zadanych pro jeji vypocet.

Orientaéni vy$e mésicnich poplatkd 150 Ké/més.
Orientaéni Uspora na danich 0 Ké&/més.
RPSN (roéni procentni sazba naklad() 5,72 % p.a.
Potiebny €isty mésicni pfijem 10 241 Ké/més.
Pojisténi tvéru varianta % z jistiny poplatek
Celkem poplatek za pojisténi 0 Ké/més.
Dalsi moznosti pro porovnani 10 let 15 let 20 let 30 let 40 let
Mésiéni splatka 10 661 7 965 6 661 5436 nelze
Potiebny &isty mési¢ni pfijem 16 241 12198 10 241 8 404 nelze

Dékujeme Vam, Ze jste se s duvérou obratili na Hypoteé¢ni banku, a.s.
V pripadé jakychkoliv dotazt se prosim obracejte na nize uvedeného pracovnika.

Kontakini ddaje klienta: Kontakini Gdaje hypote¢niho poradce:

Karel Olisar |
Palackého 27 I

I

\ 586 01 Jihlava
‘ | Jihlava
|

Telefon: 567 210 703 Mobil: 774 122 897
FAX:
L WWW;

\ :
E-mail: olisar@uverova-kancelar.cz
Telefon: Mobil:
|
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Anuitni splatkovy plan - uvér 1 000 000,00 K&

Datum Cerpani Mim.splatka Odklad Sazba Splatka Umor Urok Jistina Typ
21.05.2007 1 000 000,00 5,11 1 000 000,00} -
15.06.2007 3 406,56 3 406,56 1 000 000,00 | SKo
15.07.2007 6 660,60 2 402,40 4 258,20 997 597,60 | SK
15.08.2007 6 660,60 2 412,60 4 248,00 995 185,00 | SK
15.09.2007 6 660,60 2 422,80 4 237,80 992 762,20 | SK
15.10.2007 6 660,60 2 433,00 4 227,60 990 329,20 | SK
15.11.2007 6 660,60 2 443,50 4 217,10 987 885,70 SK
15.12.2007 6 660,60 2 454,00 4 206,60 985 431,70 | SK
15.01.2008 6 660,60 2 464,20 4196,40 982 967,50 | SK
15.02.2008 6 660,60 2 474,70 4 185,90 980 492,80 [ SK
15.03.2008 6 660,60 2 485,20 4 175,40 978 007,60 | SK
15.04.2008 6 660,60 2 496,00 4 164,60 975 511,60 | SK
15.05.2008 6 660,60 2 506,50 4 154,10 973 005,10 | SK
15.06.2008 6 660,60 2 517,30 4 143,30 970 487,80 | SK
15.07.2008 6 660,60 2 527,80 4 132,80 967 960,00 | SK
15.08.2008 6 660,60 2 538,60 4 122,00 965 421,40 | SK
15.09.2008 6 660,60 2 549,40 4 111,20 962 872,00 | SK
15.10.2008 6 660,60 2 560,50 4100,10 960 311,50 | SK
15.11.2008 6 660,60 2571,30 4 089,30 957 740,20 | SK
15.12.2008 6 660,60 2 582,10 4 078,50 955 158,10 | SK
15.01.2009 6 660,60 2 593,20 4 067,40 952 564,90 | SK
15.02.2009 6 660,60 2 604,30 4 056,30 949 960,60 | SK
15.03.2009 6 660,60 2615,40 4 045,20 947 345,20 | SK
15.04.2009 6 660,60 2 626,50 4 034,10 944 718,70 SK
15.05.2009 6 660,60 2 637,60 4 023,00 942 081,10| SK
15.06.2009 6 660,60] - 2 649,00 4 011,60 939432,10| SK
15.07.2009 6 660,60 2660,10 4 000,50 936 772,00| SK
15.08.2009 6 660,60 2671,50 3989,10 934 100,50 SK
15.09.2009 6 660,60 268290 3977,70 931 417,60| SK
15.10.2009 6 660,60 2 694,30 3 966,30 928 723,30| SK
15.11.2009 6 660,60 2 705,70 3 954,90 926 017,60 SK
15.12.2009 6 660,60 2 717,40 3943,20 923 300,20 SK
15.01.2010 6 660,60 2 728,80 3 931,80 920 571,40 SK
15.02.2010 6 660,60 2 740,50 3920,10 917 830,90 | SK
15.03.2010 6 660,60 275220 3 908,40 915 078,70| SK
15.04.2010 6 660,60 2 763,90 3 896,70 912 314,80| SK
16.05.2010 6 660,60 2 775,60 3 885,00 909 539,20 SK
15.06.2010 6 660,60 2 787,60 3 873,00 906 751,60| SK
15.07.2010 6 660,60 279930 3 861,30 903 952,30| SK
15.08.2010 6 660,60 2 811,30 3 849,30 901 141,00| SK
16.09.2010 6 660,60 2 823,30 3 837,30 898 317,70| SK
15.10.2010 6 660,60 2 835,30 3 825,30 895 482 40| SK
15.11.2010 6 660,60 2 847,30 3 813,30 892 635,10| SK
15.12.2010 6 660,60 2 859,60 3 801,00 889 775,50 | SK
15.01.2011 6 660,60 2 871,60 3 789,00 886 903,90 | SK
15.02.2011 6 660,60 2 883,90 3776,70 884 020,00 SK
15.03.2011 6 660,60 2 896,20 3 764,40 881 123,80 SK
15.04.2011 6 660,60 2 908,50 3 752,10 878 215,30 | SK
15.05.2011 6 660,60 2 920,80 3 739,80 875 294,50 SK
15.06.2011 6 660,60 2 933,40 3727,20 872 361,10| SK
15.07.2011 6 660,60 2 945,70 3714,90 869 415,40 SK
15.08.2011 6 660,60 2 958,30 3702,30 866 457,10 SK
15.09.2011 6 660,60 2 970,90 3 689,70 863 486,20 | SK
15.10.2011 6 660,60 2 983,50 3677,10 860 502,70 | SK
15.11.2011 6 660,60 2 996,40 3 664,20 857 506,30| SK
15.12.2011 6 660,60 3 009,00 3651,60 854 497,30 | SK
15.01.2012 6 660,60 3021,90 3638,70 851 475,40 SK
15.02.2012 6 660,60 3 034,80 3625,80 848 440,60 | SK
15.03.2012 6 660,60 3 047,70 3612,90 845 392,90| SK
15.04.2012 6 660,60 3 060,60 3 600,00 842 332,30 | SK
15.05.2012 6 660,60 3 073,80 3 586,80 839 258,50 | SK
15.06.2012 6 660,60 30886,70 3 573,90 836 171,80| SK
15.07.2012 6 660,60 3 099,80 3 560,70 833 071,90| SK
15.08.2012 6 660,60 311310 3 547,50 829 958,80 | SK
16.09.2012 6 660,60 3 126,30 3 534,30 826 832,50 | SK
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Datum Cerpani Mim.splatka  Odklad Sazba Splatka Umor Urok Jistina Typ
15.10.2012 660,60 3 139,80 3 520,80 823 692,70 SK
16.11.2012 6 660,60 3 153,00 3507,60 820 539,70 SK
15.12.2012 6 660,60 3 166,50 3 494,10 817 373,20[ SK
15.01.2013 6 660,60 3180,00 3 480,60 814 193,20| SK
15.02.2013 6 660,60 3193,50 3 467,10 810 999,70 SK
15.03.2013 6 660,60 3 207,00 3 453,60 807 792,70[ SK
15.04.2013 6 660,60 3220,80 3 439,80 804 571,90 SK
15.05.2013 6 660,60 3 234,60 3 426,00 801 337,30[ SK
15.06.2013 6 660,60 3 248,10 3 412,50 798 089,20 SK
15.07.2013 6 660,60 3 262,20 3398,40 794 827,00 SK
15.08.2013 6 660,60 3 276,00 3 384,60 791 551,00 SK
15.09.2013 6 660,60 3 289,80 3 370,80 788 261,20[ SK
15.10.2013 6 660,60 3303,90 3 356,70 784 957 30| SK
15.11.2013 6 660,60 3318,00 3342 60 781 639,30[ SK
15.12.2013 6 660,60 3332,10 3 328,50 778 307,20[ SK
15.01.2014 6 660,60 3 346,20 3314,40 774 961,00[ SK
15.02.2014 6 660,60 3 360,60 3 300,00 771 600,40] SK
15.03.2014 6 660,60 3 375,00 3 285,60 768 225,40 SK
15.04.2014 6 660,60 3389,10 3 271,50 764 836,30 SK
15.05.2014 6 660,60 3 403,80 3 256,80 761 432,50 SK
15.06.2014 6 660,60 3 418,20 3 242,40 758 014,30[ SK
15.07.2014 6 660,60 343260 3 228,00 754 581,70 SK
15.08.2014 6 660,60 344730 3213,30 751 134 40| SK
15.09.2014 6 660,60 3 462,00 3 198,60 747 672,40 SK
15.10.2014 6 660,60 3 476,70 3 183,90 744 195,70 SK
15.11.2014 6 660,60 349170 3 168,90 740 704,00 SK
15.12.2014 6 660,60 3 506,40 3 154,20 737 197,60 SK
15.01.2015 6 660,60 3521,40 3139,20 733 676,20 SK
15.02.2015 6 660,60 3536,40 312420 730 139,80[ SK
15.03.2015 6 660,60 355140 3 109,20 726 588,40[ SK
15.04.2015 6 660,60 3 566,40 3 094,20 723 022,00 SK
15.05.2015 6 660,60 3581,70 3 078,90 719 440,30| SK
15.06.2015 6 660,60 3 597,00 3 063,60 715 843,30 SK
15.07.2015 6 660,60 3612,30 3 048,30 712 231,00| SK
15.08.2015 6 660,60 3 627,60 3 033,00 708 603,40 SK
15.09.2015 6 660,60 3 643,20 3 017,40 704 960,20 SK
15.10.2015 6 660,60 3 658,50 3002,10 701 301,70 SK
15.11.2015 6 660,60 3674,10 2 986,50 697 627,60 SK
15.12.2015 6 660,60 3 690,00 29870,60 693 937,60| SK
15.01.2016 6 660,60 3705,60 2 955,00 690 232,00 SK
15.02.2016 6 660,60 3721,50 2939,10 686 510,50 | SK
15.03.2016 6 660,60 3737,10 292350 682 773,40 SK
15.04.2016 6 660,60 3 753,00 2 907,60 679 020,40[ SK
15.05.2016 6 660,60 3 769,20 2 891,40 675 251,20 SK
15.06.2016 6 660,60 3785,10 2 875,50 671 466,10 SK
15.07.2016 6 660,60 3 801,30 2 859,30 667 664,80 | SK
15.08.2016 6 660,60 3817,50 284310 663 847,30 | SK
15.09.2016 6 660,60 3 833,70 2 826,90 660 013,60 [ SK
15.10.2016 6 660,60 3 849,90 2810,70 656 163,70 | SK
15.11.2016 6 660,60 3 866,40 279420 652 297,30 | SK
15122016 6 660,60 3 882,90 2777,70 648 414,40 | SK
15.01.2017 6 660,60 3 899,40 2761,20 644 515,00 SK
15.02.2017 6 660,60 391590 274470 640 599,10 SK
15.03.2017 6 660,60 3932,70 2727,90 636 666,40 [ SK
15.04.2017 6 660,60 3949 50 2711,10 632 716,90 SK
15.05.2017 6 660,60 3 966,30 2 694,30 628 750,60 | SK
15.06.2017 6 660,60 3 983,10 2677,50 624 767,50 SK
15.07.2017 6 660,60 4000,20 2 660,40 620 767,30 | SK
15.08.2017 6 660,60 4017,30 2 643,30 616 750,00 SK
15.09.2017 6 660,60 4 034,40 2 626,20 612 715,60 [ SK
15.10.2017 6 660,60 4 051,50 2609,10 608 664,10 | SK
15.11.2017 6 660,60 4 068,60 2 592,00 604 595,50 | SK
15.12.2017 6 660,60 4 086,00 2 574,60 600 509,50 [ SK
15.01.2018 6 660,60 410340 2 557,20 596 406,10 | SK
15.02.2018 6 660,60 4.120,80 2 539,80 592 285,30 SK
15.03.2018 6 660,60 413850 252210 588 146,80 SK
15.04.2018 6 660,60 415620 2 504,40 583 990,60 | SK
TEAE AN = cen en AT O SASE T LTI K




20.4.2007 20:02:39

)_"_Hypoteé’m’ banka

Datum Cerpani Mim.splatka Odklad Sazba Splatka Umor Urok Jistina Typ
15.06.2018 6 660,60 4 191,60 2 469,00 575 625,10 SK
15.07.2018 6 660,60 4 209,30 2 451,30 571 415,80| SK
15.08.2018 6 660,60 422730 2433,30 567 188,50| SK
15.09.2018 6 660,60 4 245 30 2 415,30 562 943,20 SK
15.10.2018 6 660,60 4 263,30 2 397,30 558 679,90 | SK
15.11.2018 6 660,60 4 281,60 2 379,00 554 398,30 SK
15.12.2018 6 660,60 4299 90 2 360,70 550 098,40 | SK
15.01.2019 6 660,60 4 318,20 2 342,40 545 780,20 | SK
15.02.2019 6 660,60 4 336,50 232410 541 443,70 SK
15.03.2019 6 660,60 4 355,10 2 305,50 537 088,60 | SK
15.04.2019 6 660,60 4 373,40 2 287,20 532715,20| SK
15.05.2019 6 660,60 4 392,00 2 268,60 528 323,20 | SK
15.06.2019 6 660,60 4 410,90 2 249,70 523 912,30 SK
15.07.2019 6 660,60 4 429,50 2 231,10 519 482,80 SK
15.08.2019 6 660,60 4 448,40 2212,20 515 034,40 SK
15.09.2019 6 660,60 4 467,30 2 193,30 510 567,10 SK
15.10.2019 6 660,60 4 486,50 2174,10 506 080,60 | SK
15.11.2019 6 660,60 4 505,40 2 155,20 501 575,20 | SK
15.12.2019 6 660,60 4 524 60 2 136,00 497 050,60 | SK
15.01.2020 6 660,60 4 544,10 2 116,50 492 506,50 | SK
15.02.2020 6 660,60 4 563,30 2097,30 487 943,20 SK
15.03.2020 6 660,60 4 582,80 2077,80 483 360,40 SK
15.04.2020 6 660,60 4 602,30 2 058,30 478 758,10| SK
15.05.2020 5 660,60 4621,80 2038,80 474 136,30| SK
15.06.2020 6 660,60 4 641,60 2019,00 469 494,70 | SK
15.07.2020 6 660,60 4 661,40 1 999,20 464 833,30| SK
15.08.2020 6 660,60 4 681,20 1979,40 460 152,10 SK
15.09.2020 6 660,60 4 701,00 1 959,60 455 451,10 SK
15.10.2020 6 660,60 472110 1 939,50 450 730,00| SK
15.11.2020 6 660,60 4741,20 1919,40 445 988,80 | SK
15.12.2020 6 660,60 4 761,30 1 899,30 441 227,50 | SK
15.01.2021 6 660,60 4781,70 1 878,90 436 445,80 | SK
15.02.2021 6 660,60 4 802,10 1 858,50 431 643,70| SK
15.03.2021 6 660,60 482250 1 838,10 426 821,20 | SK
15.04.2021 6 660,60 4 843,20 1817,40 421 978,00| SK
15.05.2021 6 660,60 4 863,60 1797,00 417 114,40 SK
15.06.2021 6 660,60 4 884,30 1776,30 412 230,10 | SK
15.07.2021 6 660,60 4 905,30 1755,30 407 324,80 | SK
15.08.2021 6 660,60 4 926,00 1734,60 402 388,80 | SK
15.09.2021 6 660,60 4947 00 1713,60 397 451,80| SK
15.10.2021 6 660,60 4 968,00 1 692,60 392 483,80| SK
15.11.2021 6 660,60 4 989,30 1671,30 387 494,50 SK
15.12.2021 6 660,60 5010,60 1 650,00 382 483,90| SK
15.01.2022 6 660,60 5031,90 1628,70 377 452,00 SK
15.02.2022 6 660,60 5 053,20 1 607,40 372 398,80| SK
16.03.2022 6 660,60 5 074,80 1 585,80 367 324,00| SK
15.04.2022 6 660,60 5 096,40 1 564,20 362 227,60| SK
15.05.2022 6 660,60 5118,00 1 542,60 357 109,60 ] SK
15.06.2022 6 660,60 5139,90 1 520,70 351 969,70| SK
15.07.2022 6 660,60 5161,80 1 498,80 346 807,90| SK
15.08.2022 6 660,60 5183,70 1 476,90 341 624,20| SK
15.09.2022 6 660,60 5 205,90 1454,70 336 418,30| SK
15.10.2022 6 660,60 5228,10 1 432,50 331 190,20| SK
15.11.2022 6 660,60 5 250,30 1410,30 325 939,90 | SK
15.12.2022 6 660,60 5 272,50 1388,10 320 667,40 SK
15.01.2023 6 660,60 5 295,00 1 365,60 315 372,40 SK
15.02.2023 6 660,60 5 317,50 1343,10 310 054,90| SK
15.03.2023 6 660,60 5 340,30 1 320,30 304 714,60| SK
15.04.2023 6 660,60 5 363,10 1 297,50 299 351,50 SK
15.05.2023 6 660,60 5 385,90 1274,70 293 965,60 [ SK
15.06.2023 6 660,60 5 408,70 1251,90 288 556,90 | SK
15.07.2023 6 660,60 5431,80 1 228,80 283 125,10 SK
15.08.2023 6 660,60 5 454,90 1205,70 277 670,20| SK
15.09.2023 6 660,60 5 478,30 1182,30 272 191,90| SK
15.10.2023 6 660,60 5501,40 1 159,20 266 690,50 | SK
15.11.2023 6 660,60 5 524,80 1 135,80 261 165,70 [ SK
15.12.2023 6 660,60 5 548,50 1112,10 255617,20 | SK
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Datum Cerpani Mim.splatka Odklad Sazba Splatka Umor Urok Jistina Typ
15.02.2024 6 660,60 5 595,90 1 064,70 244 449 10| SK
15.03.2024 6 660,60 5619,60 1 041,00 238 829,50| SK
15.04.2024 6 660,60 5 643,60 1 017,00 233185,90| SK
15.05.2024 6 660,60 5 667,60 993,00 227 518,30| SK
15.06.2024 6 660,60 5691,90 968,70 221 826,40| SK
15.07.2024 6 660,60 5715,90 944,70 216 110,50| SK
15.08.2024 6 660,60 5740,20 920,40 210 370,30{ SK
15.09.2024 6 660,60 5 764,80 895,80 204 605,50 | SK
15.10.2024 6 660,60 5 789,40 871,20 198 816,10 SK
15.11.2024 6 660,60 5814,00 846,60 193 002,10 | SK
15.12.2024 6 660,60 5 838,60 822,00 187 163,50 | SK
15.01.2025 6 660,60 5 863,50 797,10 181 300,00 | SK
15.02.2025 6 660,60 5 888,70 771,90 175411,30| SK
15.03.2025 6 660,60 5913,60 747,00 169 497,70 | SK
15.04.2025 6 660,60 5938,80 721,80 163 558,90 | SK
15.05.2025 6 660,60 5 964,00 696,60 157 594,90| SK
15.06.2025 6 660,60 5989,50 671,10 151 605,40 [ SK
15.07.2025 6 660,60 6 015,00 645,60 145 590,40 | SK
15.08.2025 6 660,60 6 040,50 620,10 139 549,90 | SK
15.09.2025 6 660,60 6 066,30 594,30 133 483,60 SK
15.10.2025 6 660,60 6092,10 568,50 127 391,50 | SK
15.11.2025 6 660,60 6118,20 542 40 121 273,30| SK
15.12.2025 6 660,60 6 144,30 516,30 115 129,00| SK
15.01.2026 6 660,60 6 170,40 490,20 108 958,60 | SK
15.02.2026 6 660,60 6 196,50 464,10 102 762,10| SK
15.03.2026 6 660,60 6 222,90 437,70 96 539,20 | SK
15.04.2026 6 660,60 6 249,60 411,00 90 289,60 | SK
15.05.2026 6 660,60 6 276,00 384,60 84 013,60| SK
15.06.2026 6 660,60 6 302,70 357,90 77 710,90 | SK
15.07.2026 6 660,60 6 329,70 330,90 71 381,20| SK
15.08.2026 6 660,60 6 356,70 303,90 65 024,50 SK
15.09.2026 6 660,60 6 383,70 276,90 58 640,80| SK
15.10.2026 6 660,60 6 411,00 249,60 52 229,80 SK
15.11.2026 6 660,60 6 438,30 222,30 45 791,50| SK
15.12.2026 6 660,60 6 465,60 195,00 39 325,90| SK
15.01.2027 6 660,60 6 493,20 167,40 32 832,70| SK
15.02.2027 6 660,60 6 520,80 139,80 26 311,90| SK
15.03.2027 6 660,60 6 548,70 111,90 19 763,20| SK
15.04.2027 6 660,60 6 576,30 84,30 13 186,90| SK
15.05.2027 6 660,60 6 604,50 56,10 6 582,40 SK
15.06.2027 6610,30 6 582,40 27,90 0,00| SK

1.000 000,00 0.00 1601 900,26 1000 000,00 601 900,26




ANALYZA POTREB KLIENTA

linformace o investiénim zaméru klienta |
Vyse investiCniho zameéru o ~ 1100 000 K¢
Vyse vlastnich prostfedkil 220 000 K&
Vyse hypoteéniho dvéru  m— 880 000 K¢

‘Odhadni hodnota nemovitosti 1100 000 K&

[Splatka hypoteéniho uvéru ]
Splatka hypote&niho Gvéru 5641 KE
Dafiovy odpoget *) - Ke

*) VySe dariového odpodtu je pouze orientacni a plati pro prvni obdobi splaceni avéru. S
postupnym splaceni tvéru se vyse odpodtd méni.

|Zajisténi hypoteéniho tvéru |

880 000 K&
1100 000 K&

Vy$e hypoteéniho uvéru

Odhadni cena nemovitosti

Vy$e (véru (z ceny nemovitosti) 1 - 80,0%

[Bonita klienta |
Celkové pfijmy klienta - 21086 Ke¢
1 nasobek Zivotniho minima [  4420KE
Povinné vydaje . 1430 K¢
Vysledna vyse splatky 5641 K&
Prijmy klienta jsol ne

[Maximaini splatka, maximaini vy3se avéru l
Maximaini e splétky odpovidajii prijmém  siiske
Max. vy$e uvéru, odpovidajici piijmim (cca) ] 1420 000 K&

@

CESKA
SPORITELNA



DOPLNUJICI UDAJE O HYPOTECNIM UVERU

Pozn.

Mésiéni Darova Cista
Rok Vyse HU splatka z toho Urok | z toho jistina uspora Pojistné splatka

0 880 000 K& 5641 K& 3413 Ké 2 228 K& 683 K& 0K& 4958Ke

1 852 688 K& 5641 K& 3307 K¢ 2 334 Ké& 661 K& 0KE  4979Ke

2 824 077 K& 5641 Ké 3196 K& 2 445 Ké 639 K¢ 0 Ké 5001 K&

3 794 107 K& 5641 K& 3080 K¢ 2 561 Ké& 816 K& 0 Ke 5025 K&

4 762 711 K& 5641 K& 2 958 K& 2 683 K& 592 K& 0 Ké 5 049 K&

5 729 823 K& 5641 K& 2 830 Ké 2 810 K& 566 K& 0Ke 5075 K&

6 695 371 K& 5641 K& 2 697 Ké 2 944 K& 539 K& 0Ke 5101 K&

7 659 281 K& 5641 K& 2 557 K& 3084 K¢ 511 K& 0Ke 5129 K&

8 621 475 K& 5641 K& 2410 K& 3230 K& 482 K& 0 K& 5159 K&

9 581 872 K& 5641 Ké 2257 K& 3 384 K& 451 K& 0 K& 5189 K&

10 540 386 K& 5641 KE 2 096 K& 3 545 Ké 419 K& 0 K& 5221 K¢

11 496 928 K& 5641 Ké 1927 K& 3713 Ké 385 K& 0K&| 5255Ke

12 451 403 K& 5641 KE 1751 K& 3 890 K& 350 K& 0 Kg 5290 K¢

13 403 715 K& 5641 Ke 1566 K& 4075 K& 313 K& 0 Ké 5327 Kg|

14 353 758 K& 5641 Ke 1372 K& 4 269 K& 274 K& 0 Ké 5 366 Kg|

15 301 427 K& 5641 Ke 1169 K& 4 472 K& 234 K& 0 Ké 5407 K&

16 246 608 K& 5641 K¢ 956 K& 4684 K& 191 K& 0 Ké& 5449 K¢

17 189 183 K& 5641 Ke 734 K& 4907 K& 147 K& 0 Kg 5494 K&

18 129 027 K& 5641 K& 500 K& 5140 K& 100 K& 0 Ke 5541 K¢

19 66 012 K& 5641 K& 256 K& 5 385 K& 51 Ké 0 K& 5589 K&

20 0 K& 5641 K& 5641 K& 0 K& 0 K& 5641 K&
iap}acené uroky 473 747
Darova uspora 94 749
Popl. za zpracovani 9 500
Popl. za vedeni 36 000
Celkem zaplaceno 1304 498

Cisté splétka je splatka hypoteéniho Ovéru zahrujicl dariovy odpodet a pojistné
Realna hodnota splatky vyjadiuje "kupni silu” penéz, ktera klesa viivem inflace

CESKAS

SPORITELNA



