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Otazky k obhajobé

Napada Vas &aky faktor, ktery jste v modelu/modelech nezahanal ktery by mohl vyrazn
zkreslovat bodovy odhadkterého z kidovych regresnich paramétyasi analyzy?

DalSi pripominky, vyjad¥eni, nantty k obhajobé prace

V piredlozené bakataké praci autorka analyzuje vliv vybranych charagti&k nemovitosti na
jejich trzni ceny. Definujeiiitom rekolik dil¢ich vyzkumnych otdzek tykajicich se vlivaékierych

faktoni na ceny byt. Specifikaci model zaklada na teorii hedonickych moglehemovitosti.
V préci se zarruje na data (popis 8ku a zpracovani), ktera nebylaifrena trivialnim zpsobem.
Pozitivnim disledkem je moznost odhadu specifikovanych regresmmdeti na pondrné

rozsahlém vzorku.

Velice pozitivie hodnotim praci s daty - namost skru, zpracovani - a dale volbu a pouziti
zvoleného softwarového aparatu. T&tst prace byla zje¥nze vSeho nejnadogjSi. Prace je
piehlednaglenéni kapitol logicky usptadano, tabulky a obrazky, az na vyjimky (obrazek &tr.
4), pgkné zpracované. Cile prace jsou definovany pn jasré. Co se tyka specifikace model
pozitivré hodnotim pouziti transformaci prémmych, analyzu funkch forem v LRM a praci
S iznymi verzemi test hypotéz. Dojem trochu zhorSuje ponechavani jedmo@nnych slov na
koncichiadki.

Teoretickacast je kratka relativhk sekci aplikaéni a zaslouZila by |épe propracovat. Dogdeu
bych uzit ¥tSiho mnozZstvi zahrami literatury, zejména publikaci s empirickymi arzami



v dané tematice - srovnani podobnych analyz nejé’Ry pipadé komparace studii co do
zvolenych ekonometrickychiistupi, charakteru dat a specifikaci.

Autorka uvadi (str. 20), Zze ekonometricka verifikge ovrenim vSech G-M iedpoklad pro
MNC, ve skuténosti viak nejsou viechny tytéegpoklady testovatelné a tudiz snadnéribeiné.

V souvislosti s uvedenou multikolinearitou podatkre, Ze poruSenim G-Mi@dpokadu je pouze
perfektni kolinearita mezi regresory, kterou lzeaxpdla obejit vhodnou volbou specifikace s nula-
jednotkovymi prominnymi. Na str. 23 dale autorka uvadi, Ze multikedirita zg@sobuje, Ze se
t-testy stavaji statisticky nevyznamnymi - toize, ale nemusi byt pravdou, vzdy zavisi na
konkrétnich hodnotach bodového odhadu, standardwibyc odhadu, fipadré také testované
hodnot parametru (nejedna-li se o klasicky t-test)ip®dnymi zkreslenimi bodovych odhad
klicovych parametr, ktera mohou byt zsobena vynechanim faktorkorelovanych sémito
regresory, se autorka v praci nezabyva.

Co se tyka specifikaci, modely by dale bylo vhodv&stit o dalSi podstatné faktory determinuijici
ceny nemovitosti, které se v hedonickych modelgchwdla vyskytuji, nab:

- st&i nemovitosti (bytu);

- zda k nemovitosti spad&jaky pozemek, garaz;

- krome vymery bytu i velikost pipadného pozemku;

- nejen poet pokoji obecr, ale také pet koupelen, toalet;

- charakteristiky ovliviujici naklady na provoz domacnosti, jakoigpb vytagni, zdroj vody,
zpasob olitevu vody, klimatizace;

- krome¢ skut&nosti zvySujicich atraktivitu nemovitosti, jako lgth také faktory s negativnim
vlivem (nag. horSi ovzdusi a hluk widledku frekventované dopravy v bezpfredhi blizkosti,
hluk v disledku letového koridoru nad nemovitosti, apod.).

Je Zejmé, Ze ne ke vdem informacim ziskala autorkstyp, bylo by ale vhodné je alespavést
a vyjadit se k gipadnym problémm souvisejicicim s jejich vynechanim, zejména polikaci
MNC. Nekteré dopfujici kontrolni faktory autorka v zéku prace uvadifadu zajimavych viak
opomina. Ud&ch uvedenych se pak nezabyva tim, jakslebky jejich vynechani na odhady ma.

U t-testu o jednotkové elastieivymeéry bytu bych navrhovala definovat pouze jednostoann
(levostrannou) alternativu (str. 26), nébee vSech odhadnutych modelech B-E (str. 24) vyichaz
bodové odhady tohoto parametru menSi nez 1. Tatnardefinice alternativni hypotézy by
ziejme ovlivnila vysledek testu na zvolené 5% hladuyznamnosti.

Prace je zajimava a peémé¢ pekné zpracovanda, autorka siegmeé dala znanou praci se ziskanim
a zpracovanim dat. Bohuzel vSak vykazujgkatik vice ¢i mént podstatnych nedostdik
uvedenych vyse, a proto navrhuji hodnoceni 1-2.
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