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ABSTRAKT

Brownfield — moznosti vyuziti brownfield na praktickém ptikladu

Tato bakalafska prace se zabyvd moznostmi vyuzivani brownfield. Tématicky se prace
¢leni na dvé zakladni casti, a to teoretickou ¢ast vénovanou problematice brownfield a
praktickou &ast. Uvodni ¢ast prace se tedy vénuje zakladnim pojmiim z oblasti brownfield,
nejcastéjSim piicinam vzniku a obsahuje také klasifikaci jednotlivych typt brownfield
véetng Castych problému pii jejich rekultivaci. V praktické ¢asti se autorka zaméii na
nastinéni problému pii snaze o opétovné vyuziti brownfield na praktickém ptiklad¢. Cilem
bakalaiské prace je poskytnout podrobnéjsi informace k problematice brownfield pii
vyuziti praktického ptikladu a nastinéni nej€astéjSich problému pii jejich vyuzivani, se

kterymi je nutno se vypotadat.

ABSTRACT

The bachelor thesis deals with the possibilities of utilizing the Brownfield sites illustrated
on a practical example. Thematically, the work is divided into two parts, a theoretical
section, which addresses the Brownfield issues and its practical part. The introductory part
focuses on basic concepts around Brownfield, the most common causes of it, and also
contains a classification of different types of Brownfield including frequent difficulties in
their rehabilitation. In the practical part, the author focuses on the problems outlined in the
attempt to re-use Brownfield sites on a practical example. The aim of this work is to
provide detailed information on the Brownfield issues using a practical example and

outline common problems in their use, which must be challenged.

Key words: brownfields, regional development, land redevelopment, brownfields

regeneration
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’
Uvod

K tematice vyuziti uzemi v Ceské republice v ramci trvale udrzitelného rozvoje existuje
celéd fada publikaci. Pfesto ale piirozené existuji ptipady, kdy je udrzitelny rozvoj urcitym
zpusobem naruSen. V minulosti u nas nebyl bran ztetel na jeden z dusledkii nespravného
zpusobu vyuzivani uzemi - tedy na problematiku brownfields, coz bylo zasadni chybou.
Az s postupem Casu presel problém do poptedi zajmu. Zacalo se na n¢j poukazovat a
objevily se snahy o revitalizaci krajiny. Situace, kdy problematika deprimovanych zén
byla feSena pouze v zahraniéi a v Ceské republice ji piilisnd pozornost vénovana nebyla,
se projevila i v prvotnim nedostatku odbornych publikaci dostupnych u nas. S narustajicim
zajmem o feSeni brownfields se u nds zacaly objevovat preklady zahrani¢ni literatury

vvvvv

publikace, ptiruc¢ky a brozury.

Dosazeni udrzitelného rozvoje je cilem statnich organt i vefejnosti, proto také doslo
K tomu, ze problematika brownfields ptesla do popiedi zajmu. To je dano zejména tésnou
souvislosti mezi regeneraci lokalit, vystavbou na jiz dfive vyuZivanych Uzemich a
samotnym trvale udrZitelnym rozvojem piimo. I kdyZ to nemusi byt patrné, objekty
brownfields nas obklopuji celkem casto. Staci se rozhlédnout kolem sebe, n€kdy se ¢lovek

nestaci divit, kolik takovych ploch mé ve svém okoli.

Cilem prace je poskytnout zakladni piehled o problematice brownfields, charakterizovat
s ni souvisejici fakta a rozebrat mozna teSeni. Toto bych rada analyzovala v teoretické
¢asti prace. Praktickou ¢ast budu vénovat jiz konkrétnimu ptipadu rozvoje brownfields.
Zde nastinim proces premeny brownfields na praktickém piikladu. Zamérem této Casti
préce je piiblizit ¢tenafi realizaci jiz dokonceného projektu Galerie Vankovka v Brné krok

po kroku.

Po uvodu bude nasledovat vymezeni zakladnich termind problematiky a uvedeni nékolika
definic pojmu brownfields. Dale bude prace zamétfend na rozdéleni brownfields podle
riiznych hledisek. V druhé &asti predstavim zakladni pfistup k feseni v Ceské republice a
pokusim se ho srovnat se zahrani¢nimi pfistupy. Podrobnéji zde bude rozebrano, jakym
zpusobem hledaji vychodiska z problému ve Velké Britanii, jelikoz je to jedna ze zemi,

ktera se stala lidrem v pfeméné brownfields v nové vyuzivané objekty.



Treti Cast prace bude veénovana nastinéni historickych souvislosti pfi¢in vzniku
deprimovanych zon. To zahrnuje vyvoj brownfields na nasem uzemi a vymezeni Situace,
kdy u nas zacaly byt problémy spojené s revitalizaci brownfields néjak celostatné feSeny.
Nasledné bude prace zaméfena na rozmisténi ploch brownfields na uzemi Ceské republiky
a na zhodnoceni stavu, v jakych oblastech je nejvétsi a naopak nejmensi pocet téchto
objektli. Nasledovat bude vymezeni lokalit, kde je nejvétsi a nejmensi zastoupeni takto
poznamenanych ploch, které brownfields zaujimaji. Pii tomto zhodnoceni bych rada brala
Vv ivahu i ptivod vzniku brownfields, jelikoz se domnivam, Ze je to velice vyznamny faktor

rozlozeni a koncentrace brownfields v Ceské republice.

Ctvrta kapitola bude zaméfena na institucionalni a programové zakotveni brownfields
v CR. Uvedeno bude jednak vymezeni subjektd, které jsou za podporu rozvoje
brownfields zodpovédné, ale i vymezeni jejich povinnosti, pravomoci a kompetenci, které
jsou v souvislosti s feSenim problematiky brownfields spojené. Dale vyjmenuji dokumenty
podpory revitalizace brownfields spole¢né s podrobné&jsim popisem téch dokumentt, které
povazuji za nejvyznamnéjsi. Kapitola bude zahrnovat popis systému evidence brownfields
v Ceské republice. Nasledovat bude finanéni zabezpeéeni realizace pfemén brownfields v
nove efektivné vyuzitd uzemi a objekty. Bude zde uveden i stru¢ny piehled legislativniho

zakotveni daného tématu.

Prakticka c¢ast prace bude zaméfena na jiz uskuteCnény projekt vystavby Galerie
Vaitkkovka v Brn¢. Patd kapitola bude uvedena popisem umisténi objektu a stru¢nym
zhodnocenim stavajici situace ve mésté. Dale bude vymezena definice, o jaky objekt se
zpasobem doslo k pfemeéné objektu v brownfields a pokusim se nalézt pficiny toho, proc¢
se tak stalo. V této casti prace dale bude uvedeno Casové zatazeni prvnich zminek o
realizaci projektu. Podrobnéjsi vymezeni aktivit vyznamného sdruzeni, které je s rozvojem
Vankovky spojené a které iniciovalo samotny projekt, nebude opomenuto. Nésledovat
bude popis stavajici situace a uspotfaddani objektu véetn€¢ vyjmenovani jednotlivych casti
galerie. Nakonec provedu zhodnoceni. Dle efektivity vyuziti a dle ndzorli ob¢anii bude

uvedeno posouzeni UspeSnosti €1 netispésnosti projektu.



1. TERMINOLOGIE

V nésledujici kapitole se prace vénuje vysvétleni zékladnich pojmu, které s tématikou
brownfields souviseji. Je dulezité presn¢ vymezit pojem brownfields, aby nedochézelo

k jeho zdmén¢ s jinymi podobné zné&jicimi pojmy, které vSak maji odlisny vyznam.

1.1 Typy uzemi vhodnych pro nové investice
Obecné rozliSujeme tfi druhy lokalit, kam mohou podnikatelé investovat svij kapital:

e greenfields,

e Dblackfields,

e brownfields.
Greenfields jsou plochy slouzici diive pro zemédé€lstvi ¢i rekreaci a na rozdil od
brownfields vétsinou nejsou lokalizovany v zastavénych uzemich. Jejich potencial je
pfedstavovan moznosti prumyslové ¢i bytové vystavby a vyhodou téchto lokalit je to, Ze

zde neni nutné vynakladat prostiedky na sanaci.

Pravym opakem jsou blackfields, kde ozdraveni tzemi vyZaduje velké naklady, jelikoz
zde doslo k velkému poskozeni a kontaminaci do takové miry, Ze ohroZuji lidské zdravi a

okolni oblasti.*

1.2 Definice pojmu brownfields
Tato prace bude zamétena na teti typ vySe zminénych lokalit. Pojem brownfields je

anglického plivodu a jeho doslovny pieklad zni hnéda pole.

Pii zjistovani obecné definice brownfields Ize nalézt mnoho vymezeni tohoto pojmu.
Mezi nejcastéjsi souhrn znaki brownfields, které se akceptovaly v Evropé, patii zejména
to, ze drivejsi uziti negativné ovlivnilo toto tzemi a to jiz neni vyuzivané. VétSinou se
nalézaji v zastavénych oblastech a v blizkosti sidelnich celkii. Z divodu kontaminace je

potom Uzemi zpustlé a diky tomu neni jeho potencial dostatecné vyuZity. Pro odstranéni

! MENOpgKOVA, M. (2007): Problematika brownfields a mozné zptisoby financovani. 99 s. Diplomova
prace. VSE



téchto charakteristik typickych pro brownfields je nutné provést urcité zasahy smétujici

. , ., 2
Kk asanaci a ozdraveni lokality.

Obsahlejsi definice pojmu brownfields rozvadéji konkrétnéji diiveéjsi uziti ploch, jimz byly
pramyslové, zemédélské a stavebni ucely. Jednd se také o plochy slouzici diive jako
skladky odpadu, o plochy zastavéné pro komer¢ni ucely, obanskou vybavenost, obytné
objekty, dopravni a logistické sluzby i vojenské objekty. Tyto vystavby zpisobily
ekologické zatizeni, kontaminaci a devastaci pudy, k ¢emuz doslo bud obvyklym
uzivanim objektl a nasledné ztratou funkce objektu, nebo havarii, pfirodni katastrofou ¢i
nehodou. V dusledku toho je Uzemi neobsazené, prazdné a stane se ekonomickou,
fyzickou i socidlni zatézi pro obec ¢i mésto. Lidé nemaji zajem oblast n¢jak ucelné vyuzit
a davaji pfrednost konkurencnim plocham piesto, ze je zde nevyuzity ekonomicky

potencial.

Definice podle Agentury pro regionalni rozvoj

Agentura pro regionalni rozvoj v Ostravé konkretizuje tento ekonomicky potencial lokalit
takto: ,,Brownfields disponuji potencidlem stat se atraktivni lokalitou ¢i dominantou
vzhledem ke své poloze v blizkosti center mést a diky napojeni na hlavni komunikacni
tepny. Revitalizované lokality zvySuji celkovou kvalitu a estetickou hodnotu mést a obci.
Z ekonomického hlediska mohou byt zajimavou nabidkou pro investory, coZ miize vést ke
vzniku novych pracovnich pfileZitosti a ke zlepSeni socidlniho a ekonomického

prostfedi.3“

Definice podle Narodni strategie regenerace brownfields, Ministerstva

prumyslu a obchodu a Agentury CzechInvest

Nérodni strategie regenerace brownfields vymezuje pojem jako ,,nemovitost (pozemek,

objekt, aredl), kterd je nedostatecné vyuzivana, zanedbanid a mize byt i kontaminovana.

2 Institut UdrZitelného rozvoje sidel [online]. 2006-2010 [cit. 2010-10-10]. Co to jsou brownfields. Dostupné
z WWW: http://www.brownfields.cz/0-cem-to-je/co-to-jsou-brownfiedls/.

KADERABKOVA, B. - PIECHA, M. (2009): Brownfields, jak vznikaji a co s nimi. 1. vydani. Praha:
Nakladatelstvi C. H. Beck. 138 str. ISBN 978-80-7400-123-9 (broz.).

3 Agentura pro regiondlni rozvoj [online]. 2008 [cit. 2010-11-10]. Jednotka regenerace brownfields.
Dostupné z WWW: http://www.arr.cz/cz/hlavni-cinnosti/jednotka-regenerace-brownfields-.html.



http://www.brownfields.cz/o-cem-to-je/co-to-jsou-brownfiedls/
http://www.arr.cz/cz/hlavni-cinnosti/jednotka-regenerace-brownfields-.html

Vznika jako pozistatek primyslové, zemédélské, rezidencni, vojenské ¢i jiné aktivity.

Brownfield nelze vhodné a efektivné vyuZivat, aniZ by prob&hl proces jeho regenerace.«!

Doslovna definice Ministerstva pramyslu a obchodu a Agentury Czechlnvest zni:
,brownfields je nemovitost, kterd v soucasnosti neni dostate¢né¢ efektivné vyuzivana, ktera
je zanedbana a muze byt v budoucnu ucelné vyuzita pouze v piipadé realizace Projektu

regenerace zony nebo Projektu rekonstrukce objektu.* ®

1.3 Déleni brownfields

Co se tyce klasifikace brownfields, tak Bozena Kadefabkova a Marian Piecha ve své
publikaci Brownfields, jak vznikaji a co s nimi, uvadéji dvoji déleni: dle pfic¢in vzniku a

dle ekonomické atraktivity objekti.

Clenéni brownfields:
e dle pii¢iny vzniku:
- nevyuzivané pramyslové zony v urbanizovaném tzemi,
- nevyuzivané administrativni objekty ve vnitinich zonach mést,
- nevyuzivané objekty Ceskych drah a Spravy Zelezniéni dopravni cesty,
- nevyuzivané objekty ozbrojenych slozek,

- nevyuzivané zemédélské objekty.

Prvni aspekt rozliSuje nevyuzité priimyslové zony v urbanizovaném uzemi, které vznikly
v disledku ptfechodu tézké primyslové vyroby na vyrobu spotiebniho zbozi. Dale
rozliSuje nevyuzité administrativni objekty ve vnitinich zénach mést, nevyuzité objekty
Ceskych drah a Spravy Zelezni¢ni dopravni cesty, nevyuzivané objekty ozbrojenych
slozek, nevyuzivané zeméedeélské objekty vznikajici zejména po roce 1989 a pozistatky
ukoncené dillni cinnosti tézby nerostnych surovin. Revitalizace posledniho typu

wewvr

brownfields podle piivodu vzniku je finanéné nejnarocnéjsi.

* Ministerstvo priimyslu a obchodu CR [online]. 2008 [cit. 2010-10-15]. Narodni strategie regenerace
brownfields. Dostupny z WWW: <http://www.brownfieldy.cz/>.

> KADERABKOVA, B. — PIECHA, M. (2009): Brownfields, jak vznikaji a co s nimi. 1. vydani. Praha:
Nakladatelstvi C. H. Beck. 138 str. ISBN 978-80-7400-123-9 (broz.).



e dle ekonomické atraktivity objekti:
- projekty s nulovou bilanci,
- projekty s mirnou podporou,
- nekomercni projekty,
- nebezpecné projekty,

- ostatni projekty.

Toto rozdéleni z hlediska ekonomické atraktivity v CR diferencuje projekty s nulovou
bilanci - tzv. whitefields, u kterych neni nutnd podpora vetfejného sektoru. Projekty
s mirnou podporou - tzv. greyfields, vyzaduji zainteresovanost veifejného sektoru ve
financovani nejcastéji z jedné pétiny. Nekomer¢ni projekty usilujici o socidlni a
environmentalni cile idealné Cerpaji zdroje ze strukturalnich fondi. Nebezpecné projekty
ohrozuji svym zanedbanym stavem zivotni prostiedi a me&lo by se zajistit jejich odstranéni.
Posledni typ z hlediska ekonomické atraktivity zahrnuje ostatni projekty vyskytujici se
v oblastech, kde chybi podnikatelské prostiedi, a tudiz je pravdépodobné, ze

v budoucnosti nebudou objeveny moznosti jejich nového vyuziti.6

Dalsi velmi ¢asto uzivanou klasifikaci brownfields je déleni dle jejich pfedchoziho vyuziti.

Toto ¢lenéni ndm umoziuje snadno urcit, jakym zptusobem vzniklo sou€asné zatizeni.

e dle pfedchoziho vyuziti:
- primyslové,
- doly,
- zemé&délske,
- dopravni,
- sklady,
- skladky,
- Sportovni,
- obchod a sluzby,

- jiné.’

® KADERABKOVA, B. — PIECHA, M. (2009): Brownfields, jak vznikaji a co s nimi. 1. vydani. Praha:
Nakladatelstvi C. H. Beck. 138 str. ISBN 978-80-7400-123-9 (broz.).

"Ing. arch. JANKOVYCH — KIRCHNER, V. (2005): Klasifikace brownfields. 39 s.

Studie k disertacni praci regenerace brownfields. FA , CVUT.



2 PRISTUPY K RESENI
BROWNFIELDS

Dale je prace vénovana nastinéni zakladnich moznych pfistupi a modelll feSeni
problematiky brownfields v Ceské republice i ve svéts. To je dileZité zminit zejména
proto, aby bylo mozné si uvédomit divody dosavadnich neuspéchi ve snaze nového

vyuziti deprimovanych zon.

2.1 P¥istup k FeSeni v Ceské republice

Rozdily v hledani vychodisek z problematiky brownfields v CR oproti nékterym
a v pottu projektd, které se timto zabyvaji. Jak jiz bylo zminéno, Ceska republika se
zacala problematice vénovat spiSe pozdéji. Oproti nékterym jinym zemim lze fici, ze

uvahy o nakladani se starymi nevyuzitymi oblastmi jsou u nds témét ,,v plenkach®.

V redlu je praktické zajisténi feSeni problematiky slozitym postupem sloZzenym z nékolika
kroktl. Program Nérodni strategie regenerace brownfields v Ceské republice specifikuje
tyto kroky: ,,uvadi, jak u nas v praxi pfistupovat a jakou ¢innosti dospét k obnové tizemi.
Umoziuje-li to technicky stav nevyuzivanych objektl, lze zchatralé plochy pomoci
rekonstrukce renovovat. Je-li zde ale environmentalni zatéz v takovém rozsahu, ze
rekonstruovani neni prakticky mozné, potom je nutné pied tzv. fazi obnovy, kdy se objekt
stane opét efektivné vyuzity, vycistit plochy a pfistoupit nejprve k fazi tzv. rekultivace.
Tato faze v mnohych ptipadech vyzaduje finan¢ni zainteresovani veiejného sektoru, coz je

zpiisobeno zejména znacnou ndkladnosti rekultivace a také vysokym rizikem, které

vvvvv

Pro realizaci modeld feSeni problematiky je podstatné vymezit finanni a programové
zajidténi. Hlavni organizace zabyvajici se brownfields v CR (CzechInvest) uvadi na svych
webovych strankach seznam aktivit a programti tykajicich se tohoto problému. ,,Agentura
poskytuje konzultace a zprostfedkovani financnich podpor (dotaci) z vefejnych zdrojli pro
vystavbu a regeneraci podnikatelskych nemovitosti. To ¢ini z ndrodniho Programu pro

podporu podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury, ktery je uréen pievazné pro

8 Ministerstvo primysiu a obchodu CR [online]. 2008 [cit. 2010-10-15]. Narodni strategie regenerace
brownfields. Dostupny z WWW: <http://www.brownfieldy.cz/>.



financovani strategickych projektt ¢i projektti spojenych s konkrétnim investorem a také z
programu Nemovitosti vyuzivajici prostfedky ze strukturalnich fondd Evropské unie. Déle
Czechlnvest pfipravuje nabidky nemovitosti z rozsahlé databaze nemovitosti, kde nabizi
nejen primyslové zony, prumyslové parky a kancelaiské prostory, ale také brownfieldy
jako investi¢ni ptilezitosti pro development. Mezi aktivity agentury patii také propagace a
marketingova podpora nabizenych nemovitosti na trhu podnikatelskych nemovitosti v
Ceské republice a ve sV«

K programovému zajiSténi feSeni je dilezité jest¢ zminit nasledujici fakt. Realizace
kompletniho vyfeseni problematiky brownfields v CR vyzaduje néktera nezbytna opatfeni.
Je tfeba do budoucna zvysit pocet strategickych projekti tykajicich se daného tématu.
Program na podporu podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury 2006 - 2010, Program
na podporu rozvoje prumyslovych zon realizovany v letech 1998 - 2005 a samoziejmé
Nérodni strategie regenerace brownfields zapfiCinily Uspéchy v feSeni brownfields,
podpotily pfiliv novych investic do byvalych primyslovych zon, ale pfesto je stale potieba
hledat dalsi feSeni, vytvaret nové programy a nasledovat tak uspéchy jinych zahrani¢nich

zemi, které lze povazovat za zkuSené.

2.2 Pristup k reseni v zahranici
Nékteré zahrani¢ni pfistupy k feSeni brownfields mohou dat podnéty a rady, jak

postupovat, aby i v Ceské republice doslo k efektivngj§imu vyuziti zanedbanych tuzemi a
objektl. K zemim, které disponuji dokonale propracovanou databazi brownfields a z nichz
by si nase Narodni databaze brownfieldi méla brat piiklad, patii Velkd Britanie, Francie,
Dansko, Kanada a USA. Zde ma na starosti evidenci téchto Gzemi a objektii centralni
agentura. Jako G¢inné nastroje pro feSeni této problematiky lze uvést brownfieldové fondy,
pozemkové banky ¢i dané, které vySe zminéné zemé hojné Vyuiivaji.lo Z vyse uvedenych
zemi lze jednoznatné ur€it tu, kterd v oblasti feSeni vyuziti deprimovanych oblasti
disponuje nejrozsahlejSim souhrnem informaci a praktickych zkuSenosti a zaznamenala

nejvice Uspéchll v dané problematice. Touto zemi je Velké Britanie.

% Czechlnvest - Agentura pro podporu podnikéni a investic [online]. 2010 [cit. 2010-04-04]. Podnikatelské
nemovitosti. Dostupné z WWW: http://www.czechinvest.org/podnikatelske-nemovitosti.

9 Ministerstvo primysiu a obchodu CR [online]. 2008 [cit. 2010-10-15]. Narodni strategie regenerace
brownfields. Dostupny z WWW: <http://www.brownfieldy.cz/>.
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2.2.1 Pristup k problematice ve Velké Britanii!?
Velkéd Britdnie je zemi, ve které jiz v 70. letech zacala byt problematika brownfields

feSena zejména v souvislosti se strukturdlnimi problémy. Proto 1ze tuto zemi povazovat za
jednu z nejzkusenéjsich v této oblasti. Na konci 20. stoleti zde doslo k vytvofeni Narodni
databaze brownfields - National land use database, coz bylo ¢asové diive nez v jinych
evropskych zemich, kde byla databaze sestavena také. Tato databaze poskytuje v evidenci
brownfields dilezité informace o lokalitich. Dochazi tak k wusnadnéni vybéru
nejvhodnéjsiho objektu umoznujiciho realizaci novych projekti co mozna nejrychleji, s
databaze byla agentura English Partnership, kterd evidovala pies 60 000 ha téchto uzemi.
Nejmensi velikost plochy nutna k tomu, aby byla lokalita do databaze zahrnuta, je 0,25 ha.
Kazdoro¢ni aktualizovani evidence je naprostou samoziejmosti od prvniho roku 21.
stoleti. Vroce 1995 byl stanoven navrh narodniho cile, kdy méla byt realizovana
,vystavba 50 % novych bytovych domi na dfive vyuzivané piidé.«*? Pozdg&ji bylo dokonce
uvazovano o zvyseni pozadavku az na 75%, ale v duisledku nereédlnosti naplnéni se od
tohoto cile upustilo. Vyznamny pralom v feSeni problematiky brownfields nastal v roce
2000, kdy vlivem suburbanizace dochézelo k rozristani zdboru plidy. Reakci na to bylo na
zaklad¢é zasad Public Policy Guidance vyhlaseno nasledujici: ,,do roku 2008 postavit 60 %
bytové vystavby na dfive vyuZivané pidé a skrze konverzi stavajicich budove®
Vyznamnym divodem, pro¢ je pravé Velkd Britanie zemi vedouci v feSeni dané
problematiky, jsou nalezitosti a obsah Britské narodni strategie pro feseni brownfields.
National Brownfield Strategy konkrétné a dilkkladné vymezuje ty aktivity, které sméiuji
Kk naplnéni narodniho cile. Udava také doporuéeni investorim, vlastnikim nemovitosti,
vetejnému sektoru a dal§im dotéenym subjektim. Vyznamnym divodem, proc je praveé
Velka Britanie vedouci zemi V feSeni dané problematiky, jsou pravé nalezitosti a obsah

Britské narodni strategie pro feSeni brownfields.

1 PETRUCCOVA, Aranka - Brownfields. Vé&deckotechnicky sbornik CD ¢&. 23/2007, str.6. [online]. 2007
[cit. 2010-11-10]. Dostupny z WWW: http://www.cdrail.cz/VTS/CLANKY/vts23/2303.pdf
GRAMETBAUER, P. (2007): Brownfields. 69 s. Diplomova prace. VSE.

2 JANKOVYCH - KIRCHNER, V. (2006) Urbanismus a uzemni rozvoj — ro¢nik IX — ¢. 2/2006. str. 34.
3 JANKOVYCH — KIRCHNER, V. (2006) Urbanismus a tizemni rozvoj — roénik IX — &. 2/2006. str. 34.
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3 PROBLEMATIKA BROWNFIELDS
NA UZEMI CESKE REPUBLIKY

Nasledujici ¢ast prace je vénovana vyvoji brownfields a chronologickému popisu fazi
procesu, ktery vyustil ve vznik brownfields. Uvédomit si tyto procesy je vyznamné

zejména proto, aby bylo mozné obecné definovat ptiiny vzniku brownfileds.

3.1 Historické souvislosti
Pro vymezeni situaci z déjin naseho uzemi, kdy vznikaly prvni brownfields, je nutné se

ohlédnout az do druhé poloviny 18. stoleti, kdy diky josefinskym reformam a Sifeni
sekularizacnich myslenek dochéazelo k ruseni klasterti a kostelt a pozdé€ji nastal problém,
jak byvalé klastery vyuzit. Vlivem tehdejsi politické a spolecenské situace se jako nejlepsi
vyuziti jevilo pfeménit klaStery na tovarny zaméfené napft. na textilni vyrobu, slévarenstvi,
tabak a podobné. Jako piiklad 1ze uvézt stavby v jiznich Cechéch, a to klaster Zlata koruna

a kostel Svaty Kamen nebo klaster u Kutné Hory.

V 19. stoleti se zacaly objevovat restrukturalizani tendence. Vlivem néstupu trzniho
hospodaistvi, zmény poptavky i objeveni se konkurence dochédzelo k uipadku riznych
velkych firem a tovaren. Restrukturalizace se odrazila zejména v Gtlumu tézkeé strojirenské

vyroby, textilni produkce, obuvnictvi, sklafstvi a podobné.14

Obecné lze definovat bod, kdy dochazelo k vyraznému rozSifovani sidelni struktury a
ktery mél zjevné dasledky na urbanizacni tendence a vznik brownfields ve vesnicich a
méstech. Tento bod je predstavovan nastupem primyslové revoluce v 19. stoleti. Ta je
totiz mimo jiné spojend s ekonomickym rlstem a nevyhnutelné zpiisobila zvySenou
potiebu vyrobnich zdroju. Zdroje bylo nutné ziskavat vyuzitim novych diive nedotenych
ploch. S narGstem HDP doslo nasledné také k Sifeni primyslové a bytové vystavby.
Urbanizac¢ni procesy, které v této dobé probihaly, znehodnotily piedevsim oblasti center
meést. Nasledna suburbanizace zpulsobila, Ze dochazelo k Sifeni zastavby 1 mimo centra.
Vsechny tyto zmény zpiisobené neregulovanym ristem mést béhem 19. stoleti zapticinily

devastaci krajiny, ktera probihala az do konce 20. stoleti.

“KADERABKOVA, B. — PIECHA, M. (2009): Brownfields, jak vznikaji a co s nimi. 1. vydani. Praha:
Nakladatelstvi C. H. Beck. 138 str. ISBN 978-80-7400-123-9 (broz.).
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Dalsim historickym meznikem, kdy brownfields vznikaly, bylo obdobi po roce 1945 po
druhé svétové valce. V této dob& probéhlo vysidleni Némct z Ceskoslovenska. Jejich
prazdna obydli poté zacala chatrat a dochazelo zde k rabovani a zpustoSeni objekti. Za
nasledujici dulezité obdobi tykajici se této problematiky lze povazovat nastup komunismu.
Dochézelo ke zménam vlastnickych vztahtl, ke znarodiiovani majetku, ke kolektivizaci a
zmeén¢ zaméfeni vyrobni produkce. Nazory a pristupy komunistického rezimu k
nabozenstvi a vife vyustily v chatrani kulturnich i cirkevnich staveb. Co se tyce vyrobni
¢innosti, diraz se kladl zejména na zeméd€lskou vyrobu a na produkci tézkého a

vojenského primyslu. Tyto skute¢nosti byly piivodcem vzniku budoucich brownfields.™

Teprve vroce 1987 si Svétova komise pro zivotni prostiedi a rozvoj uvédomila, ze
stavajici stav, kdy dochazi k neregulovanému §ifeni zastavby a naslednému niceni krajiny,
neni nadale udrZitelny a Ze by se z této situace méla nalézt uréita vychodiska. Reseni bylo
nasnad¢. Pro¢ misto vyuzivani nezastavénych lokalit a vystavby na ,,zelené louce* nezacit
regenerovat plochy, kde jiz n¢jaka lidska ¢innost probéhla a kde jiz byly vystavény rizné

objekty? Toto byl prvni okamzik hledani vychodisek problematiky brownfields.™

3.2 P¥i€iny vzniku
Na zékladé spolecenskych zmén (naptiklad pfesun obyvatel do mést), politickych zmén
(naptiklad vysidleni pohrani¢i a jeho nelplné dosidleni) a na zdkladé¢ vySe uvedenych
historickych souvislosti 1ze mezi pticiny vzniku brownfields uvést:

e strukturdlni zmény a upadky urcitych odvétvi,

e .globaliza¢ni tendence zplsobujici zmény v zaméstnanosti,

e celostatni odvétvova politika,

o dfivejsi planovaci piistupy a Spatné stavebni techniky,

e socio-kulturni transformace,

e zmeéna demografické a socidlni skladby obyvatel,

rasova diskriminace &i socialni vylougeni ze spole¢nosti*!’

> KADERABKOVA, B. — PIECHA, M. (2009): Brownfields, jak vznikaji a co s nimi. 1. vydani. Praha:
Nakladatelstvi C. H. Beck. 138 str. ISBN 978-80-7400-123-9 (broz.).

GRAMETBAUER, P. (2007): Brownfields. 69 s. Diplomova prace. VSE.

Cesky Krumlov [online]. 2009 [cit. 2010-10-21]. Dostupné z WWW:
www.ckrumlov.info/docs/cz/region_histor_hrzakl.xml.

1 KADERABKOVA, B. — PIECHA, M. (2009): Brownfields, jak vznikaji a co s nimi. Pfedmluva. Beran, V.
1. vydani. Praha: Nakladatelstvi C. H. Beck. 138 str. ISBN 978-80-7400-123-9 (broz.).

" GRAMETBAUER, P. (2007): Brownfields. 69 s. Diplomova prace. VSE.
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Krom¢ prvniho bodu se jednd zejména o faktory projevujici se v poslednich letech.
Pozdé¢;jsi pticinou stavu, kdy mnoho existujicich deprimovanych zon zlistdva nevyuzito, je
nasledujici fakt. Lidé jsou totiz odrazeni od investic do vystavby na téchto uzemich
zejména proto, ze je zde nutné nejprve provést regeneraci, rekultivaci a dalsi zvlastni
upravy pudy, pfipadné rekonstrukci staveb, coz je dosti finanén€¢ narocné a nakladné.

Proto je nutné, aby se vefejny sektor zapojil do feseni tohoto problému.™®

18 Agentura pro regiondlni rozvoj [onling]. 2008 [cit. 2010-11-15]. Dostupné z WWW: http://www.arr.cz.
Ustecky kraj [online]. 2004 [cit. 2010-11-15]. ]. Dostupné z WWW: www.kr-
ustecky.cz/vismo/dokumenty?2.asp?id_org=450018&id=431958&p1=110510.
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3.3 Koncentrace brownfields v CR
Co se ty&e rozmisténi nevyuzitych lokalit brownfields v jednotlivych krajich CR, lze podle

seznamu brownfieldi z Narodni databidze vyvodit, Ze mezi kraje s nejvétSim poctem
téchto ploch patii Liberecky kraj (viz obrazek ¢€.1) se 75 objekty a nasleduje Jihomoravsky
kraj se 45 objekty. Pti¢inou vyssi koncentrace brownfields v téchto krajich je také vyssi
koncentrace strojirenského priamyslu, ktery v minulosti prosel vinou restrukturalizace a
dale to, Ze zdejsi textilni a sklafsky primysl vétSinou ukoncil svoji ¢innost. Takto vzniklé

opusténé budovy jsou velmi obtizn¢ znovu vyuzitelné pro jinou vyrobu.

Obrazek 1: Mapa brownfields v Libereckém kraji

.
chy a ksassa by, C5U G5 LY 2007 ’..-a r

YLiberecky kraj, Lokality brownfields a greenfields na tizemi Libereckého kraje [online]. 2010 [cit. 2010-
11-15].Dostupny z WWW: http://twist.kraj-

Ibc.cz/tms/brownfields/index.php?client_type=kr lib_ov&amp;amp;strange_opener=0&amp;amp;Project=T
MS_GEOGRAFIE&amp;amp;client_lang=cz_win.

13


http://twist.kraj-lbc.cz/tms/brownfields/index.php?client_type=kr_lib_ov&amp;amp;strange_opener=0&amp;amp;Project=TMS_GEOGRAFIE&amp;amp;client_lang=cz_win
http://twist.kraj-lbc.cz/tms/brownfields/index.php?client_type=kr_lib_ov&amp;amp;strange_opener=0&amp;amp;Project=TMS_GEOGRAFIE&amp;amp;client_lang=cz_win
http://twist.kraj-lbc.cz/tms/brownfields/index.php?client_type=kr_lib_ov&amp;amp;strange_opener=0&amp;amp;Project=TMS_GEOGRAFIE&amp;amp;client_lang=cz_win

Protipdl podle narodni databaze brownfields predstavuji kraj Hlavni mésto Praha majici
v databazi jednu takovouto lokalitu v obci Dobrocovice a kraj StredoCesky, ve kterém je
evidovano pouze 9 nevyuzitych brownfieldi. Vzhledem k velikosti kraje Hlavniho mésta

Prahy neni piekvapivé, Ze v porovnani s ostatnimi kraji je zde nizky pocet téchto lokalit.

Za vyznamny poznatek lze vSak povazovat, ze rozlohou nejvétsi StiedocCesky kraj, u
kterého by se tim padem vétsi pocet brownfields predpokladal, vykazuje jednu
z nejnizsich Cetnosti téchto areall. Nebereme-li v tvahu moznost, Ze by tento fakt byl
zpusoben slabym vyskytem veskerych vySe uvedenych pii¢in vzniku brownfieldd, Ize poté
poukazovat na skuteCnost, ze urbanizovana uzemi StfedoCeského kraje jsou jednémi
z téch, kde je revitalizace brownfields Uspésnd. Toto vSak neplati pro Kladensko a
periferni oblasti stfedoCeského kraje. K vySe uvedenému je ale nutné poznamenat, ze
evidované pocty brownfields jsou pouze relativni. Vychézi totiz pouze z databaze vzniklé
v letech 2005 — 2007, ktera mapovala viechny kraje CR vyjma Prahy, proto je v databazi
V hlavnim mésté uvedena pouze jedna lokalita. Fakticky bylo ve stiedoceském kraji
zjisténo, ze se zde nachdzi kolem 250 takovychto objekti. Databaze tedy eviduje pouze

maly vzorek, a to 9 z 250 brownfields.

Stfedni Cetnost nevyuzitych lokalit (do 30 objektil) byla zaznamenana u Karlovarského,
Kralovéhradeckého, Moravskoslezského, Olomouckého, Pardubického, Plzeiiského kraje

a kraje Vysocina.

Pocet brownfields v ostatnich krajich se pohybuje v intervalu nad 30. Mezi tyto kraje patii
Jiho&esky, Jihomoravsky, Liberecky, Ustecky a Zlinsky kraj.zo Témét polovina vSech
brownfields se nachazi v obcich do 2 000 obyvatel a pouze 12% se nachazi v obcich

s 50 000 a vice obyvateli.

Porovname-li poéty brownfieldi podle jejich puvodniho vyuziti, ke kterému dfive
slouzily, mtizeme dle vysledné statistiky Vyhledavaci studie pro lokalizaci brownfielda
(viz tabulka ¢.1 a obrazek ¢.1) tvrdit, Ze co se tyCe Cetnosti, pievazuji ty, jez slouzily
predevsim pro zemédélske ucely. Pivodné zeméedelské lokality tvoii 35% celkového poctu

brownfields. Nasleduji byvalé primyslové lokality tvotici 30% celkového poctu a naopak

20 Czechinvest - Narodni databaze brownfieldd [online]. 2008 [cit. 2010-10-15]. Dostupné z WWW:
http://www.brownfieldy.cz/.
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nejmensi Cetnost vykazovaly brownfields plivodné vyuzivané pro cestovni ruch.
Primyslové objekty byly shledany jako nejrozlehlejsi, pticemz tvoii 40% celkovych ploch
brownfields. Druhou nejvétsi rozlohu zaujimaji byvalé armadni a vojenské prostory, které

maji i nejvetsi praimérnou rozlohu jedné lokality.21

Tabulka 1: Brownfields podle pievazujiciho pfedchoziho vyuziti lokality

Predchozi
Celkova rozloha . Priumérna rozloha
prevazujici ) Cetnost
lokalit (ha) jedné lokality (ha)
vyuziti lokality
Primysl 4 423,2 785 5,6
armada, vojensky
2394,1 151 15,9
prostor
zemédelstvi 1840,4 821 2,2
Obcanska
413,3 304 14
vybavenost
bydleni 88,3 95 0,9
cest. ruch, lazenstvi,
22,4 22 1,0
hotel
jiné 1144.6 177 6,5
Celkem 10 326,0 2355 4,4

2L DOLEZALOVA, L.- VEJVODA, O. (2008) Urbanismus a izemni rozvoj — ro&nik XI — & 6/2008. str. 13.
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Obriazek 2: Brownfields podle jejich pivodniho vyuZiti podle plochy kterou zabiraji v %.
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Obrazek 3: Brownfields podle jejich piivodniho vyuZiti — Eetnost v %.%

cetnost
1% 4%
M cestovniruch
H bydleni
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22 Urbanismus a izemni rozvoj — roénik XI — &. 6/2008.
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4 INSTITUCIONALNI A
PROGRAMOVE ZAKOTVENI
BROWNFIELDS V CR

Zakladem uspésného vyreseni problémi ve znovu vyuziti deprimovanych zén je kvalitni
systém instituci a program, které se zabyvaji danou problematikou ve staté. Tato kapitola
popisuje organizace, které zajistuji podporu rozvoje brownfields a dale vymezuje zakladni

dokumenty pftispivajici k rozvoji a finan¢ni nastroje zajist'ujici regeneraci téchto ploch.

4.1 Zodpovédné organy za podporu rozvoje brownfields
Revitalizace zejména vétSich ploch je véci regiondlni politiky uplatiiované na ndrodni

urovni. Odstranovani starych zatézi spada do kompetenci politiky Zivotniho prostiedi.
Primyslovd politika zabezpeCuje opétovné zahajeni produkce V regenerovanych

lokalitach.

Mezi instituce, které se na feseni brownfields v CR podileji, Ize uvést:
e Ministerstvo praimyslu a obchodu,
e Ministerstvo Zivotniho prostiedi,
e Ministerstvo financi,
e Ministerstvo pro mistni rozvoj - Odbor regionalniho rozvoje,
e Meziresortni hodnotitelsk4 komise,
e Agenturu pro podporu podnikani a investic CzechInvest,
e krajské urady,

e Institut udrzitelného rozvoje sidel.?

Odpovédnost za hledani vychodisek problematiky brownfields nesou v Ceské republice
Ministerstvo primyslu a obchodu, Ministerstvo Zivotniho prostiedi a Ministerstvo
financi.?* Jelikoz Ministerstvo pro mistni rozvoj provadi regiondlni politiku a Uzemni

planovani, je bezpochyby také jednim z organi, ktery brownfields fesi. Toto ministerstvo

Z PETRUCCOVA, Aranka - Brownfields. Védeckotechnicky sbornik CD &. 23/2007. [online]. 2007 [cit.
2010-11-10]. Dostupny z WWW: http://www.cdrail.cz/VTS/CLANKY /vts23/2303.pdf.

2 Ministerstvo primyslu a obchodu CR [online]. 2008 [cit. 2010-11-10]. Narodni strategie regenerace
brownfields. Dostupny z WWW: <http://www.brownfieldy.cz/>.
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zajistilo zhotoveni popisu charakteristik a klasifikace oblasti tykajicich se dané
problematiky.”® Dalsi, kdo se uplatiiuje v zajistovani cili Narodni strategie regenerace
brownfields, jsou meziresortni hodnotitelska komise a Agentura pro podporu podnikani a
investic CzechInvest.”® Meziresortni hodnotitelskd komise je tvofena predstaviteli

jednotlivych ministerstev a posuzuje pfipravované programy.

Agentura pro podporu podnikani a investic CzechInvest se ujala evidence téchto oblasti a
objektl a stala se zodpovédnou instituci za feSeni jejich opétovného vyuziti.
Mezi kompetence agentury patfi:

o  predkladat meziresortni komisi projekty,

e spravovat Narodni databazi brownfieldu,

e Kkonzultace moznosti financovani alternativnimi zdroji,

e vyhledavat mozné investory/partnery,

e administrovat dota¢ni programy podporujici regeneraci brownfieldu,

e prezentovat dotaéni moznosti pro regeneraci brownfieldd,

< . . , “ 27
e doporucovat potencialnim zadatelim vhodny opera¢ni program.*

Czechlnvest je inicidtorem snahy o systémovéjsi a centralizovangj$i feSeni problému,
které je v nékterych jinych zahrani¢nich zemich bé&zné. Prvnim krokem sméfujicim
k tomuto cili, se stala Vyhledavaci studie pro lokalizaci brownfieldd, jejiz zpracovani bylo
zapocaté agenturou v roce 2005. Do roku 2007 byly potom diky komunikaci s krajskymi
tfady shromazdény tdaje z krajit Ceské republiky vyjma Prahy. ,,Cilem bylo najit a popsat
nevyuzivana nebo nepfili§ efektivné vyuZivand tzemi a ziskané informace aplikovat pfi
ptipraveé dalSich projekti a dokumentli zabyvajicich se fesenim jejich obnovy. Narodni
databaze brownfieldi pomaha pro takové lokality najit optimalni vyuziti. Podporuje
investice v oblasti podnikani, bydleni, zabavnich aktivit a podobné. Tim prospiva i

zivotnimu prostiedi, protoze méni zanedband mista v Zivé prostory. Databize navic

2 KADERABKOVA, B. — PIECHA, M. (2009): Brownfields, jak vznikaji a co s nimi. 1. vydani. Praha:
Nakladatelstvi C. H. Beck. 138 str. ISBN 978-80-7400-123-9 (broz.).

% Ministerstvo primyslu a obchodu CR [online]. 2008 [cit. 2010-11-10]. Narodni strategie regenerace
brownfields. Dostupny z WWW: <http://www.brownfieldy.cz/>.

2" Ministerstvo primyslu a obchodu CR [online]. 2008 [cit. 2010-11-10]. Narodni strategie regenerace
brownfields. Dostupny z WWW: <http://www.brownfieldy.cz/>.
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posiluje absorp¢ni kapacitu pro Cerpani podpory ze strukturdlnich fondi EU pro obdobi

2007-2013.«%

K zajisténi feSeni problematiky do budoucna je nezbytné sledovat pocet brownfields, u
kterych jiz revitalizace prob¢hla a naopak kolik se jich vyskytlo novych. Proto agentura
podnécuje majitele nemovitosti k tomu, aby vkladali své nemovitosti do databaze.
Informace o vyvoji po¢tu brownfields lze cerpat z izemné analytickych podklada a také
od krajskych organi, které maji mit k dispozici Gdaje o evidenci t&chto oblasti. ° Dalsimi
zainteresovanymi subjekty do revitalizace brownfields jsou mésta a obce a

nepodnikatelské subjekty.

Legislativné je povinnost obce peCovat o Zivotni prostfedi zakotvena v nasledujicich
zakonech: zakon ¢.128/2000 Sb., o obcich, ¢. 254/2001 Sb., o vodach, ¢. 309/1991 Sb., o
ochrané ovzdusi pred znecistujicimi latkami, ¢. 389/1991 o statni spravé v ochrané
ovzdusi a poplatcich za jeho znecist'ovani, ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, ¢. 334/1992 Sb. o
ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni zdkona €. 10/1993 Sb. a zakon ¢.

114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni dalSich zakon. ¥

Z vyse uvedeného je patrné, Ze se jedna o pomérné vysoky pocet zdkonl. Tuto skutecnost
spolu s faktem, ze se na feSeni podili fada instituci, 1ze chapat do ur¢ité miry i jako

nevyhodu v feSeni brownfields.

4.2 Dokumenty podpory revitalizace brownfields !
Zakladnim dokumentem zabyvajicim se brownfieldy je Narodni strategie regenerace

brownfields. Podrobnéj$i informace o tomto materidlu budou uvedeny v nasledujici

podkapitole.

28 Czechinvest - Narodni databaze brownfielda [online]. 2008 [cit. 2010-10-15]. Dostupné z WWW:
http://www.brownfieldy.cz./

.- VEJVODA, O. (2008) Urbanismus a izemni rozvoj — roénik XI — &. 6/2008. str. 13.

% PEKOVA, J. - PILNY, J. (2002): Vefejna sprava a finance vefejného sektoru 1. vydani. Praha:
nakladatelstvi ASPI Publishing s.r.0. 442 str. ISBN 80-86395-21-9 (broz.).

3 KADERABKOVA, B. — PIECHA, M. (2009): Brownfields, jak vznikaji a co s nimi. 1. vydani. Praha:
Nakladatelstvi C. H. Beck. 138 str. ISBN 978-80-7400-123-9 (broz.).

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR [online]. 2008 [cit. 2010-10-15]. Politika izemniho rozvoje CR. Dostupny
z WWW: <http://www.mmr.cz/Uzemni-planovani-a-stavebni-rad/Koncepce-Strategie/Politika-uzemniho-
rozvoje-Ceske-republiky>.
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Mezi strategicky pldnovaci dokumenty, které se vénuji revitalizaci nevyuzivanych ploch,
patfi:

e Strategie udrzitelného rozvoje CR,

e Strategie hospodaiského ristu CR,

e Strategie regionalniho rozvoje CR,

e Politika tzemniho rozvoje CR,

e Statni politika Zivotniho prostiedi CR.

Vycet téchto dokumentti bude nize doplnén podrobné&jsim popisem jednoho z nich. Je jim

Politika izemniho rozvoje, jakozto jeden ze stézejnich materidlt. ,,NSRBF je v souladu se

zminénymi dokumenty a déle specifikuje priority, ukoly a cile v nich obsazené.“*

%2 Ministerstvo primyslu a obchodu CR [onling]. 2008 [cit. 2010-11-10]. Nérodni strategie regenerace
brownfields. Dostupny z WWW: <http://www.brownfieldy.cz/>.
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4.2.1 Narodni strategie regenerace brownfields33
Narodni strategie regenerace brownfields se stala hlavnim dokumentem zabyvajicim se

touto tematikou. Aby byla pokud mozno co nejvice napliovana, sestavil Czechlnvest
Narodni databazi brownfields. VétSina tdajii v této databazi byla pouzita ze zdroju
Z Vyhledavaci studie. Potencidlnimu investorovi jsou zde k dispozici udaje o jednotlivych
lokalitach a také o tom, v jaké mife je mozné projekty financovat za pomoci fondt z EU.
Podle toho se potom mohou soukromé subjekty rozhodovat, kam sviij kapitdl co
nejefektivnéji investovat dle posouzeni jednotlivych investi¢nich piilezitosti a dle principu
udrzitelného rozvoje. Dodrzovani principu je zajiSténo tim, ze jiZz nebude dochézet
k nadbyte¢nym vystavbam v lokalitach greenfields. Diky této databazi maji podnikatelé

usnadnéné vyhledavani lokalit, které jsou pro né ptihodné.

Vyhledavaci studie uvadi, Ze v letech 2005-2007 bylo v Ceské republice evidovano 2 355
brownfields na celkové plose 10 326 hektart, kde zastavéna plocha tvoii velmi malou ¢ast
(ptiblizné¢ 400 ha) a vétSina ploch je nezastavéna. Studie odhaduje vysi nékladi

potiebnych k regeneraci ploch a objekti na 200 mld.

Strategie ma zajistit, aby byly zanedbané lokality pfipraveny pro nové vyuziti. ,,Vizi této
strategie je celkové ozdravéni tizemi, rozsifeni nabidky pro podnikatele, zlepSeni zivotniho
prostiedi ve vSech jeho slozkdch a dosaZeni efektivniho vyuziti dfive zanedbané¢ho tzemi
s ohledem natvorbu kvalitni struktury osidleni i krajiny, pfi respektovani kulturné-
historickych, ekonomickych, ekologickych 1 socidlnich hledisek. Zékladnim cilem
Strategie je vytvofeni vhodného prostiedi pro rychlou a efektivni realizaci regeneracnich

projekti a prevenci vzniku novych brownfieldi.«**

»otrategie uvadi nasledujici sttednédobé cile (v horizontu do roku 2013):

e maximalni zapojeni dostupnych evropskych zdroji pro regeneraci brownfielda

v programovacim obdobi 2007-2013 a konfrontace informaci o identifikovanych

%% Czechinvest - Narodni databaze brownfieldd [online]. 2008 [cit. 2010-10-15]. Dostupné z WWW:
http://www.brownfieldy.cz/.

Czechinvest - Agentura pro podporu podnikani a investic[online]. 2010 [cit. 2010-10-20]. Narodni strategie
regenerace brownfields. Dostupné z WWW: http://www.czechinvest.org/nsrbf.

Institut Udrzitelného rozvoje sidel [online]. 2006-2010 [cit. 2010-11-5]. Co je tieba pro rozvoj brownfields
udélat. Dostupné z WWW: http://www.brownfields.cz/o-cem-to-je/co-je-treba-pro-rozvoj-brownfields-
udelat/.

3 P¥ima citace: CzechInvest - Agentura pro podporu podnikéni a investic [online]. 2010 [cit. 2010-10-20].
Narodni strategie regenerace brownfields. Dostupné z WWW: http://www.czechinvest.org/nsrbf.

21


http://www.brownfieldy.cz/
http://www.czechinvest.org/nsrbf
http://www.brownfields.cz/o-cem-to-je/co-je-treba-pro-rozvoj-brownfields-udelat/
http://www.brownfields.cz/o-cem-to-je/co-je-treba-pro-rozvoj-brownfields-udelat/
http://www.czechinvest.org/nsrbf

brownfields z databazi a analyzovani, které potencialné¢ vhodné projekty by se
mohly pfipravovat na ¢erpani prosttedkt z fonda EU,

e zohlednéni moznosti regenerace brownfieldli 1 pro jiné nez primyslové vyuziti
(napt. smiSena méstska funkce, obCanska vybavenost, zemédélstvi, bydleni),

e rozvoj systétmu vzdélavani v oblasti regenerace brownfieldi a zabezpeceni
profesionalizace vetfejné spravy v rdmci této problematiky, pfiprava vzdélavacich
projekti a Skoleni v ramci instituci vefejné spravy a v ramci vzdélavacich

programi EU pro vefejnou spravu i pro Sirokou vetejnost.
Mezi dlouhodobé cile Strategie (za horizont roku 2013) mj. patii:

e snizeni poctu brownfieldi a zibori zemédélské pudy pro novou vystavbu
Vv souladu s principy udrzitelného rozvoje,

e zlepSeni kvality urbanizovaného prostiedi a socioekonomicky rozvoj postizenych
regiont,

e cilené a efektivni vyuziti vetfejnych prostiedkii pro podporu regenerace

brownfield{, kde je vefejny zasah nezbytny a odivodnitelny.«*

Vytvoteni Nérodni strategie regenerace brownfields je mimo jiné také vysledkem c¢innosti
Institutu udrzitelného rozvoje sidel. Tato organizace podporuje rozvoj brownfields. Jeji
snahou je, aby se vyc€lenily zdroje pro revitalizaci brownfields ze Strukturalnich fond.*
Usiluje také o to, aby zastoupeni této problematiky bylo soucasti zdkladniho
programového dokumentu Ceské republiky pro vyuziti fondti Evropské unie v obdobi
2007-2013 - Nérodniho strategického ramce a nasledné opera¢nich programi.®” Rozvoj

brownfields by mél dle snah institutu byt obsazen v novém stavebnim zakong. Dalsi usili

% Czechlnvest - Agentura pro podporu podnikani a investic [online]. 2010 [cit. 2010-10-20]. Nérodni
strategie regenerace brownfields. Dostupné z WWW: http://www.czechinvest.org/nsrbf.

% Strukturalni fondy (Evropsky fond regionalniho rozvoje, Evropsky socialni fond) jsou nastrojem politiky
hospodarské a socialni soudrznosti k dosahovani ekonomické a socialni soudrznosti (koheze) Evropské unie.
Prostiedky z té€chto fondl jsou ur¢ené na pomoc méné rozvinutym regioniim, regioniim potykajicim se
strukturalnimi problémy a na podporu adaptace a modernizace politik, systému vzde€lavani a odborné
piipravy zaméstnanosti.*

EurActiv.cz [online]. 2010 [cit. 2010-10-20]. Strukturalni fondy. Dostupné z WWW:
http://www.euractiv.cz/strukturalni-fondy.

%" Poznamka: JelikoZ se Operaéni programy tvofily v letech 2005 — 2007, tak n&které vyse uvedené body jiz
nejsou v souc¢asném programovacim obdobi 2007 — 2013 aktudlni.

%7 Ministerstvo pro jiz aktudlni pro programovaci obdobi EU 2007 — 2013.
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této organizace sméiuje k tomu, aby katastr nemovitosti evidoval dopady ekologického

zatizeni. Lze zhodnotit, Ze ¢innost Institutu je uspésna a svych cilii postupné dosahuje.

4.2.2 Politika uzemniho rozvoje
Politika tzemniho rozvoje CR jakoZto nastroj Gizemniho planovani se snazi vybudovat

vhodné podminky v oblastech brownfields tak, aby zde byly revitalizace a opé&tovné
funkéni vyuziti vibec mozné. Snazi se také =zamezit Sifeni nepfiméfenych
suburbanizaénich vin. PUR CR vymezuje piedpoklady a ramce, ¢imz zkonkrétituje ukoly
uzemniho planovani v republikovych, pfeshrani¢nich a mezinarodnich vztazich a tim
stanovuje podminky pro novou vystavbu v lokalitach brownfields. Dle § 32 zdkona ¢.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho zdkona) PUR udava
republikové priority a oblasti s vy$Simi pozadavky na transformaci vyuziti tzemi ¢i
prostorového uspofadani a také oblasti se specifickymi problémy mezinarodniho a
republikového charakteru nebo vyznamem piesahujici izemi jednoho kraje. ,,Déle stanovi
ve vymezenych plochach kritéria a podminky pro rozhodovani o moznostech zmén v
uzemi a pro jejich posuzovéni, zejména s ohledem na jejich budouci vyznam, mozna
ohrozeni, rozvoj, Gtlum, preference a rizika v izemi.“%®

Mezi vySe zminéné oblasti samoziejmé mohou patfit 1 nékteré lokality brownfields.
Veskera doporugeni PUR CR jsou vzdy v souladu s principem trvale udrzitelného rozvoje
uzemi. Podle zakona €. 17/1992 SB. o Zivotnim prostfedi je to takovy rozvoj, ,ktery
soucasnym i budoucim generacim zachovava moZnost uspokojovat jejich zédkladni potieby
a pfitom nesniZuje rozmanitost piirody a zachovavé prirozené funkce ekosystémi. >

Z tohoto vymezeni je ziejmé, ze lokality brownfields jsou jednim ze zdroji ohroZeni
zivotniho prostfedi a je také patrné, Ze problematika brownfields a soucasna regenerace

tizemi ma probihat v souladu se stanovisky uvedenymi v PUR CR.

PUR CR predstavuje pro uzemné planovaci dokumentaci krajii a zemnich obvodd obci
koordinatora jejich ¢innosti pfi tvorb& programi rozvoje, ve kterych mohou byt obsazeny i

programy pro regeneraci brownfields.

38 Ministerstvo pro misti rozvoj CR [online]. 2008 [cit. 2010-10-15]. Politika izemniho rozvoje CR
Dostupny z WWW: <http://www.mmr.cz/Uzemni-planovani-a-stavebni-rad/Koncepce-Strategie/Politika-
uzemniho-rozvoje-Ceske-republiky.

%9 zakon &. 17/1992 SB. o Zivotnim prostiedi.
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Podstatné je, aby nejen PUR CR, ale i ostatni zmifiované dokumenty dotykajici se vyuziti

brownfields byly v souladu s Narodni strategii regenerace brownfields.

4.3 Financovani ®°

Mezi nastroje finan¢niho zabezpeceni revitalizace brownfields patii narodni zdroje a
prosttedky EU. Nérodni zdroje poskytuji rozvojové operacni programy, dotace a financni
prosttedky krajiim, obcim a soukromému sektoru investort. Velmi dilezitym fondem pro
rozvoj brownfileds je Evropsky fond regiondlniho rozvoje. Mezi Operacni programy
zabyvajici se podporou brownfiels 1ze uvézt OP Podnikani a inovace, OP Zivotni prostiedi
a sedm Regiondlnich operac¢nich programti (ROP NUTS II. Severozépad, Severovychod,
Stiedni Cechy, Jihozapad, Jihovychod, Moravskoslezsko, Jizni Morava).

Podminkou financovani revitalizace brownfields z vefejnych prostfedkii je to, aby tyto
zdroje byly ptednostné vynakladdny pro obnovu ,,uzemi ve vlastnictvi statu, mésta ¢i
obce, dale na lokality, kde stat, mésto ¢i obec maji eminentni zajem na vyuziti téchto
uzemi vyhradné pro vefejny zajem a také lokality, kde podnikatelské prostiedi neni samo
schopno uhradit a zabezpecit revitalizaci v plném rozsahu, pficemz je tato revitalizace v
z4jmu statu, mésta ¢i obce. 4 Nynéjsi planovaci obdobi 2007- 2013 nam umoZznuje hojné
Cerpat ze strukturalnich fondii EU. Tato moZnost ale bez dostate¢né iniciativy vefejné
spravy nasi zemé prostfedky sama od sebe nepfinese. Dillezité je v CR zajistit, aby se

z téchto fondl Cerpalo co mozna nejvice a co mozna nejefektivnéji. A ne vzdy tomu tak je.

Finan¢ni zabezpeceni revitalizace brownfields se fidi nasledujicimi zékony:
e zékon ¢. 218/2000 Sb., o rozpocétovych pravidlech
e zakon ¢&. 622/2006 Sb., o statnim rozpoétu Ceské republiky
e zikon €. 320/2001 Sb., o finan¢ni kontrole ve vefejné sprave
Samoziejmosti je také soulad aktivit sméfujicich k zajiStovani financovani obnovy

brownfields se zdkonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny.

“ PETRUCCOVA, Aranka - Brownfields. Védeckotechnicky sbornik CD &. 23/2007. [online]. 2007 [cit.
2010-11-10]. Dostupny z WWW: http://www.cdrail.cz/VTS/CLANKY /vts23/2303.pdf.

Fondy Evropské unie [online]. 2010 [cit. 2010-12-15]. Programy 2007 — 2013. Dostupné z WWW:
http://www.strukturalni-fondy.cz/Programy-2007-2013.

* PETRUCCOVA, Aranka - Brownfields. Védeckotechnicky sbornik CD &. 23/2007. [online]. 2007 [cit.
2010-11-10]. Dostupny z WWW: http://www.cdrail.cz/VTS/CLANKY /vts23/2303.pdf.
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Legislativni rdmec Cerpani a poskytovani dotacnich prostiedkil tvofi nésledujici direktivy
vydané Ministerstvem zivotniho prostiedi.
e Smérnice ¢. 2/2007 pro poskytovani finan¢nich prostfedkll v rdmci Programu péce
0 krajinu v roce 2007

e Smérnice ¢. 3/2007 pro rok 2007 k Programu péce o urbanizované prostiedi.

Zainteresovanost vetfejného a soukromého sektoru na financni strance realizace
brownfields by se méla odvijet podle nasledujiciho principu. Zasahy veiejného sektoru
maji pfispét k redukci ndkladové mezery mezi greenfields a brownfields a k zesileni toku

soukromych investic do oblasti. *2

* KADERABKOVA, B. — PIECHA, M. (2009): Brownfields, jak vznikaji a co s nimi. 1. vydani. Praha:
Nakladatelstvi C. H. Beck. 138 str. ISBN 978-80-7400-123-9 (broz.).
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5 PRAKTICKA CAST - REALIZOVANY
PROJEKT VANKOVKA

Praktickd ¢ast prace je zaméfend na analyzovani praktického ptikladu realizace projektu
pro rozvoj brownfields. V Brn¢ se nachazi velky pocet takovychto objekta ( viz obrazek
¢.2) a toto mésto bylo jednim z prvnich, které danou problematiku zacalo feSit. Popis
vystavby galerie Vailkovka jsem zvolila konkrétn€ proto, Ze mé obchodni centrum zaujalo

svym vzhledem.

Obrazek 4: Mapa brownfields v Brng®

Oranzové plochy piedstavuji lokality brownfields. Mapa je sloZena z péti mapovych lista,
které je mozné si jednotlivé podrobné prohlédnout na uvedenych internetovych strankach

meésta Brna.

* Brno, Mapa brownfields [online]. 2010 [cit. 2010-11-10]. Dostupny z WWW: http://www.brno.cz/sprava-
mesta/magistrat-mesta-brna/usek-rozvoje-mesta/odbor-uzemniho-planovani-a-
rozvoje/dokumenty/upp/mapa-brownfields/.
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5.1 Umisténi
Aredl soucasné Galerie Vankovka se nachazi v Brné ( viz obréazek ¢.3 ), které bylo v 19.

stoleti povazovano za jedno z primyslovych center diky textilni a strojirenské vyrobé.
Nekteré objekty vSak po revoluci zanikly a staly se z nich brownfields. Pred uskute¢nénim
projektu byla Vankovka povazovana za jeden z téchto objektid a byla oznacovana jako
vyrobni brownfields. Podle mistniho Uzemniho generelu vyroby bylo k roku 2003
evidovano téméf 6% zastavéného Uzemi ve mésté jako vyrobni brownfields. Cetnost
brownfields v Brné je odhadovana kolem stovky objektt, pti¢emz zaujimaji plochu pies
500 ha.

Vankovka ma vyhodnou strategickou polohu a je dobie dopravné dostupna oproti jinym
nakupnim centriim na periferiich mésta, jelikoZ je situovana na okraji historického centra
meésta mezi hlavnim vlakovym nédrazim a autobusovym néadrazim Zvonatka. Z vlakového
nadrazi vede k Vankovce Siroky podchod a vSichni lidé piestupujici z autobusu na vlak a
obracené¢ mohou projit Vaiikovkou a jeji nakupni zoénou. Navic je zde vhodné misto pro
nakupovani vSech navstévnikli Brna. V blizkosti n¢kolika desitek metrl jezdi autobusy a
tramvaje Cislo 9 a 12, coZ je diileZité pro mistni nakupujici.V blizkosti se nachazi méstsky
okruh a p&i zoéna. Galerie je obklopena ulicemi Uzka, Plotni, Dornych, Zvonaika a

Trnita.**

*“ DRKOSOVA, M. (2005): Urbanismus a tizemni rozvoj — roénik VIII — &. 4/2005, str. 2.
Brno Business. Casopis nejen o Brné a okoli, 4/2006 [online]. 2006 [cit. 2010-11-15] Dostupné z WWW:
http://oko.brno.cz/download/kpmb/1217236313.pdf.
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5.2 Dfrivéjsi vyuziti
»Vaikovka je dilezitym symbolem industridlni kultury Moravy a mé historicky vyznam

vzhledem k souvislosti s femeslnou a pramyslovou kreativitou mistniho obyvatelstva.
Brno bylo v obdobi primyslové epochy skutenym centrem inovaci a technickych
vynalezii. Vaitkovka svého Gasu piedstavovala inovaci a technologicky pokrok mésta.**®
Pravé na toto tradi¢ni postaveni komplexu chce navazat Rozvojové strategie mésta a

stanovila si to jako jeden ze svych cilt.*’

*® Brno, Registr adres [online]. 2010 [cit. 2010-11-15] Dostupné z WWW: http://reqistr-
adres.brno.cz/index.php?nav01=1954&ulice=Zvona%25C5%2599ka&orcis.

% B. JACKSON, Jifina. Piipad Vatikovka : Brno. 2004. [online]. 2004 [cit. 2010-11-15] Dostupné z WWW:
http://vankovka.cz/uploaded/doc1218899158 p3.pdf.

*"B. JACKSON, Jifina. Pfipad Vaiikovka : Brno. 2004. [online]. 2004 [cit. 2010-11-15] Dostupné z WWW:
http://vankovka.cz/uploaded/doc1218899158 p3.pdf.
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Objekt v minulosti slouzil jako vyrobni tovarna a byl tvofen ¢tyfmi ¢astmi ( viz obrazek

¢4):

e administrativni budovou,
e strojirnou,
e slévarnou,

e jadrovnou.

Obrazek 6: RozloZeni &asti objektu Vaiikovka®

Ja’drqvna L

>

Strojirna pochazela z roku 1891 a byla vybudovana jako novogoticka stavba. V prib&hu
dalSich padesati let zde dochéazelo k postupnému rozSifovani haly a ptistavbam podle
potieb a zmén ve vyrobnich Cinnostech fabriky. Diky tomu zde vznikly vestavby

mechanické dilny, skladu tdrzby a Saten.

Spravni budova byla vystavéna diive - v roce 1882, ale ve stejném stylu jako strojirna.

Me¢la obdélnikovy ptidorys a dvé patra spojend kamennym schodistém. Architektonického

*CMS Tvujdum(online]. 2010 [cit. 2010-11-15] Dostupny z WWW:
http://cms.tvujdum.cz/udata/images/images _old/images clanky/v 2171 2.jpg.
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navrhu se dle historickych zdznami ujal brnénsky roddk August Prokop. Po ¢trnécti letech

byl objekt rozsifen o vratnici umisténou v pfizemi.

Pivodnimi majiteli firmy byli podnikatelé v oblasti priimyslu Friedrich Wannieck a Philip
Jellinek. Orientace vyroby byla zaméfena na ,,cukrovarnické difuzéry, parni stroje, kotle,
keramické stroje, olejové pumpy, frézovaci a filtracni stroje, odstiedivky pro mlékarny,
dievozpracujici stroje pro pily, ale napiiklad i kuchyiiské vahy.“*® Siroka skala
produkovanych vyrobku, které se dovazely do celého tehdejsiho Rakouska-Uherska, i
mnozstvi poskytovanych pracovnich mist zapfi€inily rozvoj a rostouci vyznam tovarny.
To bylo jiz v dobé, kdy byl majitelem pouze Wanniecek. Zména nastala poté, co tento

majitel svolil ke spojeni tovarny s Prvni brnénskou strojirnou a.s. v roce 1902. >

5.3 Vznik brownfieldu
Udalost zplsobujici Upadek tovarny nastala o tfi roky pozd&ji, kdy objekt vyhofel.

V pribéhu let poté zavod preSel postupné do vlastnictvi jinych podnikil jako naptiklad
Zbrojovka Brno, n.p., Zavod Jana Svermy, n.p. nebo Zetor Brno. Objekt byl nisledng&
zanedbavan a nevyzivan. Diivodd, pro¢ tato situace nastala, je vice. Béhem primyslové
revoluce se nijak hloubé€ji neuvazovalo o lokalizaci vyrobnich podnikd. S nartistem
pozadavkil na produkéni €innost byly tovarny umistovany do center mést, jelikoz zde byly
nejlepsi predpoklady pro jejich vystavbu jako naptiklad blizkost dodavatelt a odbérateli,
kvalitni dopravni a technicka infrastruktura, zasobovani vodou potiebné pro vyrobu atd.
Tovarna v historickém jadru mésta vSak ubirala na atraktivnosti lokality a mezi negativni
dopady Ize jmenovat naptiklad hluk a zneciSténi prostiedi, které zptisobovala. Nasledovalo
obdobi, kdy se zacaly projevovat tendence lidi st€hovat se z center mést a proces
suburbanizace. To bylo zplsobeno pfirozenou touhou obyvatel po Cist§im, klidng&jSim,
zdravéjSim a ,,zelenéjSim* okoli svého obydli. Osidleni se tak neregulované rozsifovalo do

okrajii Brna, ale i do novych, difive neobydlenych oblasti, a velikost mésta se zacala

9 Brno Business. Casopis nejen o Brné a okoli, 2/2005. Ozivi staré tovarny centrum Brna? [online]. 2005
[cit. 2010-11-15] Dostupny z WWW: http://www.ibrno.cz/index.php?sec=casopis&id_clanek=4265.

Y PROVAZNIKOVA, T. Happiend pro Vaiikovku?: 2. Gast. www.e-architekt.cz [online]. 2005 [cit. 2010-
11-10]. Dostupny z WWW: http://www.e-architekt.cz/index.php?Pld=1197&Katld=9.

PROVAZNIKOVA, T. Happiend pro Vaiikovku?: 1. ¢ast. www.e-architekt.cz [online]. 2005 [cit. 2010-11-
10]. Dostupny z WWW: http://www.e-architekt.cz/index.php?P1d=1183&Katld=9.

Brno Business. Casopis nejen o Brné a okoli, 2/2005. Ozivi staré tovarny centrum Brna? [online]. 2005 [cit.
2010-11-15] Dostupny z WWW: www.ibrno.cz/index.php?sec=casopis&id_clanek=4265.

Galerie Vankovka Brno[online]. 2010 [cit. 2010-11-10]. Dostupny z WWW: http://www.galerie-
vankovka.cz/cz.
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zvétSovat. Mezi tim ale v centru dochézelo k ipadku tovarny. To bylo zptisobeno zejména
zménami technologickych postupli ve vyrobé a lhostejnosti mistnich obyvatel. Objekt se
pomalu pieménoval do podoby brownfieldu, jelikoz zde byla zastavena v roce 1995

produk¢ni Cinnost a tovarna se piestala Vyuiivatt.51

5.4 Prvni uvahy o revitalizaci Varikovky a samotna rekonstrukce
Faktem vSak stile zlstavalo, ze i pfes negativa, kterd jsou se vznikem brownfields

spojena, mél tento komplex svij historicky vyznam. Ten byl pfedstavovan dochovanim
typické architektury z dob primyslové revoluce a umoznénim autentického nahlédnuti do
minulosti. Tyto uvedené hodnoty =zapfiCinily upravy ve vlastnictvi Vaikovky.
Ministerstvo kultury CR v roce 1992 zajistilo, Ze se objekt stal sou¢asti Fondu narodniho
majetku. ,,Poprvé byl ndmét revitalizace Vankovky zvetejnén v roce 1993 v ptispévku o
projektu Jizniho centra na slavnostni konferenci k 750. vyro¢i mésta Brna. V roce 1994
vznikla Nadace Vankovka, jejimz cilem byla podpora zaméru rekonstrukce a oziveni

. . ] i 2
arealu pro obchodni, kulturni a vzd&lavaci ucely.*

Za kratkou dobu své pusobnosti
sehnala nadace prvni finan¢ni prostfedky k tomuto ucelu, a to za pomoci americké
organizace Project for Public Spaces. Od roku 1995 zacaly probihat rGzné akce a
prednasky zamétené na podporu a Sifeni informovanosti o revitalizaci. (napf. Setkdni
pratel Vankovky). Po roce 1997 piesel areal do vlastnictvi mésta. To potom ,,vloZilo

«53 3 nasledné& ziskalo v roce

objekt do své akciové spole¢nosti Jizni centrum Brno a.s.
2000 strojirnu a administrativni budovu do vlastnich rukou. Akciova spole¢nost vSak
nedisponovala dostatkem prostfedkd k tomu, aby chatrajici stav deprimujici zony néjak
zménila. AZ s pfichodem investic spolecnosti ECE nastala zména. ECE projevila zajem o
odprodej jadrovny, modelarny a slévarny.“Predstavou Obc¢anského sdruzeni Vaiikovka ale
bylo zachovani byvalé modelarny a jddrovny pro nekomeréni kulturu, zatimco velké haly

vvvvvv

vyuziti.“>* Galerie byla nasledné realizovana z jadrovny.

1 PROVAZNIKOVA, T. Happiend pro Vaitkovku?: 1. &ast. www.e-architekt.cz [online]. 2005 [cit. 2010-
11-10]. Dostupny z WWW: http://www.e-architekt.cz/index.php?Pld=1183&Katld=9.
2 DRKOSOVA, M. (2005): Urbanismus a tizemni rozvoj — ro¢nik VIII — €. 4/2005, str. 3

% DRKOSOVA, M. (2005): Urbanismus a izemni rozvoj — roénik VIII — &. 4/2005str. 4.
% DRKOSOVA, M. (2005): Urbanismus a izemni rozvoj — roénik VIII — &. 4/2005, str. 4.
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Administrativni budova spolu se strojirnou zistaly v rukou akciové spolecnosti Jizni
centrum Brno. Diky finan¢nim zdrojim, které akciovka ziskala prodejem casti komplexu
spole¢nosti ECE, mohla zrekonstruovat i tyto ¢asti. Bylo zde nutné provést dekontaminaci
pudy od tézkych kova ¢i ropnych latek, rekonstruovat fasadu i stiechu, obnovit ocelové
konstrukce a samoziejmé vycistit vnitini povrchy. Béhem téchto Cinnosti hrozil sesun
stieSni konstrukce. Aby se piedeslo ptfipadnym nesStéstim, doslo k zabezpeceni pomoci
ochrannych siti. Po asanaci izemi mohla byt uvniti prostor realizovana vystavba dvou
schodist’ a vytahu. B€hem opravy strojirny nebylo zndmo, k jakym ucelim bude nasledné
vyuzita, proto byla rekonstrukce zaméfena na obecné tpravy s ohledem na historickou
hodnotu spise nez na konkrétnosti. Dtraz se kladl na odstranéni starych zatézi a zajisténi
rozvodnych siti, které by mély v budoucnu zajistit Siroky vybér z moznych vyuZiti a tento
vybér neomezovat. Jizni centrum Brno pronajalo objekt firm& Mediagate, kterd zvolila

vyuziti pro kulturni ucely.

zbourani byvalé oSetfovny a montazni haly nachdzejici se v zdpadni i ve vychodni ¢asti
budovy. Stitové fasady byly renovovany a zdobeny. Jinak zde ale pievladala snaha
zachovat architektonickou hodnotu jako u tprav strojirny a sohledem na to byly
provedeny veSkeré opravy fasad, hrubych zdi a dfevénych stropi. Cilem bylo zajistit
harmonii mezi starou pramyslovou architekturou a novou architekturou. K tomu bylo
tteba povolat zru¢né femeslniky, zejména zedniky, kteti dokéazali zachovat piivodni vzhled
historickych fasadd i umélecky jedinecné nerovnosti vnitinich omitek. Tesafi zase upravili
puvodni trdmy, které zistaly soucasti objektu. Rekonstrukce prostor Strojirny a
Administrativni budovy probihala pod vedenim generdlniho dodavatele stavby spolecnosti
Komfort, a.s., projektantem se stal Ateliér DRNH, v.o.s. Vystavba obchodniho centra

Galerie Vankovka Brno byla realizovana za pomoci generalniho dodavatele Skanska, a.s.

Casové byl projekt realizovan béhem jednoho roku, pfi¢emz &innosti sméfujici k asanaci
uzemi byly zapocaty v roce 2003 a samotnd oprava i vystavba nového obchodniho centra
probihala od 17. bfezna 2004 do 23. biezna 2005. V listopadu 2004 byla hotova hruba

stavba. Finan¢ni narocnost rekonstrukce téchto dvou budov se odhaduje na 150 miliont
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K¢, pticemz celkové ndklady vcetné vystavby obchodniho centra byly vycisleny na 3

miliardy K&. *°

5.5 Obcanské sdruzeni Varikovka
Na vySe zminiované prvni Gvahy o rekonstrukci Vankovky navazala v roce 1994 skupina

lidi, ktera vytvorila nadaci. O tfi roky pozdé¢ji nadace zacala piisobit pod ndzvem
Obcanské sdruzeni Vaikovka. V prvnich letech své ¢innosti shromazd’ovali informace pro
vytvoieni predbézné studie realizovatelnosti projektu. Bylo tieba zjistit zameéry
potencionalnich najemcti budoucich zrenovovanych prostor, nazory zainteresovanych
subjektll projektu véetné¢ mistnich obyvatel a vefejné minéni o budouci vystavbé. Dale
bylo samoziejmosti zajistit potfebné technické dokumenty jako napiiklad posouzeni
stavebnich konstrukci a podobné. Sdruzeni provedlo na zakladé rtiznych anket ve méste
odhady budouci vyuzitelnosti obchodniho centra v zavislosti na poptavce obyvatel.
Veskeré ziskané udaje potom sdruzeni prezentovalo na prvnim Setkdni pratel Vaikovky,
které se konalo v Moravské galerii. Snahou organizace bylo pfesvédCit zastupitelstvo
meésta o ucelnosti projektu. Po tom, co se toto podaftilo, stanovila si nadace dalsi cil. Tim
bylo to, aby Vankovka ptesla prostfednictvim privatizace z vlastnictvi statniho podniku
ZETOR do vlastnictvi mésta. Aktivity sdruzeni poté piispé€ly k finanénimu zajis§téni mimo
jiné tim, ze diky umisténi v soutéZi o cenu Mista v srdci, bylo ziskano 100 000 K¢ jako
odmeéna. Dalsi zdroje pro ¢innost Obcanského sdruzeni ptichazely zpocatku od mésta, od
soukromého sektoru a od partnerské americké organizace Project for Public Spaces a

pozdgji z prostredki nadace Open Society Fund a nadace Partnerstvi. >

5.6 Usporadani komplexu
Nové obchodni centrum je oddéleno od umeélecké galerie ulici Fr. Wanniecka.

Renovované pfizemni prostory, které diive slouzily jako Satna byvalé slévarny, byly
projektovany pro expozi¢ni vyuziti a vystavy rizného typu.®’ . ECE pronajalo dlouhodob&

a za velmi vyhodnych podminek ¢ast zrekonstruovanych prostort piizemi Saten byvalé

> Brno Business. Casopis nejen o Brné a okoli, 2/2005. Ozivi staré tovarny centrum Brna? [online]. 2005
[cit. 2010-11-15] Dostupny z WWW: http://www.ibrno.cz/index.php?sec=casopis&id_clanek=4265
PROVAZNIKOVA, T. Happiend pro Vaiikovku?: 1. &ast. www.e-architekt.cz [online]. 2005 [cit. 2010-11-
10]. Dostupny z WWW: http://www.e-architekt.cz/index.php?P1d=1183&Katld=9.

% B. JACKSON, Jifina. Piipad Vaitkovka : Brno. 2004. [online]. 2004 [cit. 2010-11-15] Dostupné z WWW:
http://vankovka.cz/uploaded/doc1218899158 p3.pdf

S PROVAZNIKOVA, T. Happiend pro Vaiikovku?: 2. &ast. www.e-architekt.cz [online]. 2005 [cit. 2010-
11-10]. Dostupny z WWW: http://www.e-architekt.cz/index.php?Pld=1197&Katld=9.
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Slévarny Obcanskému sdruzeni Vaiikovka.“®® Zamérem bylo vyuZit ptizemi pro
spoleCenské a kulturni potieby vetejnosti a ku prospéchu celého Jihomoravského kraje.
Prvni kulturni akce, ktera se zde konala, se nazyvala ,,Zahajeni komunikace a bylo na ni
mozné zhlédnout snimky brnénskych fotografti. Na zaklad¢ spoluprace s Muzeem,
Archivem a Technickym muzeem mésta se pozdéji konaly dalsi vystavy jako napf.:
Promény Vankovky, Brno mésto setkani. K dispozici jsou zde také obchiidky, které
nabizeji produkty z chranénych dilen. V soucasnosti je v obchodnim centru v ptfizemi
umisténo Kulturni centrum Slévarna, které se sklada ze Salonu Vankovka, Infocentra pro
mladez a kavarny Café Prah. Pivodné zde bylo mozné navstivit ,.kavarnu na ptl cesty*.
Provoz infocentra bylo mozné zahdjit az po zajiSténi podpory ze strany meésta,
Jihomoravského kraje, strukturdlnich fondi EU a v neposledni fadé také za spoluprace

s Domem déti a mladeze JUNIOR.

V ptizemi Galerie Vailkovka nalezneme 4 vchody z ulice Plotni, Zvonaika, Trnit4 a Uzka.
Na n¢ je napojend centrdlni hala. Z ni vedou vytahy a eskalatory do dalSiho patra. Také
informac¢ni centrum, socidlni zafizeni a bankomaty byly situovany pravé sem. Zdejsi
prostory byly projektovany pro expozi¢ni vyuziti a vystavy rizného typu. ,,ECE pronajalo
dlouhodobé a za velmi vyhodnych podminek ¢ast zrekonstruovanych prostorit pfizemi
Saten byvalé Slévarny Obcanskému sdruzeni Varikovka.«*®

Prvni patro objektu bylo navrhnuto pro zafizeni administrativnich prostor, kancelafi,
jednaci sin¢ technického zazemi. Obchodni centrum ma do prvniho patra dva vchody,
jeden z ulice Uzka a jeden z ulice Zvonaika. Stejné jako v piizemi zde opét nalezneme
socialni zatizeni. Sprava parkoviSté a management centra jsou umistény pravé v tomto
patfe. Do druhého patra, kde je podstfesi, byly situovany také kancelaiské prostory a
technické zdzemi. Vytah je sem samoziejmé veden stejné jako do prvniho patra. Celkové

obchodni centrum nabizi 130 obchodi, které pokryvaji plochu 37 000 mz.%

% B. JACKSON, Jitina. Piipad Vaitkovka : Brno. 2004. [online]. 2004 [cit. 2010-11-15] Dostupné z WWW:
http://vankovka.cz/uploaded/doc1218899158 p3.pdf.

% B. JACKSON, Jifina. Pfipad Vankovka : Brno. 2004. [online]. 2004 [cit. 2010-11-15] Dostupné z WWW:
http://vankovka.cz/uploaded/doc1218899158 p3.pdf.

% Augle. Galerie Vaikovka. Fotogalerie [online]. 2010 [cit. 2010-11-15] Dostupny na WWW:
http://www.augle.cz/vankovka.
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B. JACKSON, Jifina. Pfipad Vaikovka : Brno. 2004. [online]. 2004 [cit. 2010-11-15] Dostupné z WWW:
http://vankovka.cz/uploaded/doc1218899158 p3.pdf.
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5.7 Zhodnoceni

Komplex poskytuje obchodni a kulturni prostory a také kancelare. PIné vyuziti prostor
doklada fakt, ze jiz v roce realizace projektu bylo pronajato 99% vsech objektt. V lednu
nasledujiciho roku doslo ke stoprocentnimu pronajmu vsSech prostor. S ohledem na
velikost pronajatych ploch lze za nejvétsi ndjemce povazovat Interspar zabirajici 6000m?,
Peek & Cloppenburg s 3300m? a C&A s2100m? z celkové rozlohy 37 000 m? Pevis
poptavky potencionalnimi najemci nad nabidkou mist k prondjmu ukazuji na efektivnost
zdejsiho projektu a revitalizace deprimujici zony. Pozitivum realizace galerie lze spatiit
také v poskytnuti novych pracovnich mist a novych moznostech pro obyvatele.
Néavstévnost obchodniho centra se odhaduje na 40 000 lidi denné, coz je Cislo poukazujici
na vysokou vyuzivanost centra. Po zahdjeni provozu v roce 2005 proslo Vaikovkou az
100 000 lidi denn&.®* Vyhodou nejen pro mistni obyvatele je velky pocet (téméf tisic)
parkovacich mist, ktera jsou zde k dispozici. Bylo vypozorovéno, ze parkovisté je nejvice
vyuzivano v patek a v sobotu v pozdnich odpolednich a ve¢ernich hodindch. Ze byla
realizace projektu uspésna, lze vyvodit i ztoho, Zze Vankovka ,ziskala prvni cenu v
kategorii obchodnich center v prestizni soutéZi Best of Reality 2005.“%* Areal odpovida
pozadavklim obyvatel a naplnil jejich ptfedstavy. To bylo zajisténo zejména tim, ze béhem
pfiprav projektu byla vefejnost informovand o zdmérech revitalizace a nové vystavby.
Obyvatelé¢ méli moZnost se k tomuto vyjadfit a uplatnit svoje pozadavky. % Probihala zde
také dostatecnd spolupradce mezi investorem a Obcanskym sdruzenim, ¢imz se pfispé€lo
k lepsi kvalité projektu. Doslo také k cilenému zvySeni efektivity vyuziti méstského
majetku, coZ je v mnoha krajich CR pomérné ¢astym nedostatkem. Mnozi lidé zmitiji, ze
realizace prestavby Vankovky poukazuje 1 v dnesni chaotické dob¢ jednadvacatého stoleti
na silu a vyznam obc¢anské angazovanosti, lidské tvotfivosti a spoluprace. I kdyz si to
mnozi neuvédomuji, tyto aspekty jsou dnes nezbytné pro obstani v konkurenci a pomohou

nasi zemi vytvorit kvalitnéj$i obraz a dojem o Ceské republice.

Objevuji se vSak 1 negativni ndzory. Kritikové projektu argumentuji, ze takto rozlehlé

obchodni centrum do historického jadra mésta nepatii, Ze narusilo vzhled mésta a Ze bylo

*. DRKOSOVA, M. (2005): Urbanismus a izemni rozvoj — roénik VIII — &. 4/2005

%2 Brno Business. Casopis nejen o Brné a okoli, 4/2006 [online]. 2006 [cit. 2010-11-15] Dostupné z WWW:
http://oko.brno.cz/download/kpmb/1217236313.pdf.

% Brno Business. Casopis nejen o Brng a okoli, 4/2006 [online]. 2006 [cit. 2010-11-15] Dostupné z WWW:
http://oko.brno.cz/download/kpmb/1217236313.pdf.

35


http://oko.brno.cz/download/kpmb/1217236313.pdf
http://oko.brno.cz/download/kpmb/1217236313.pdf

nesmyslné, aby viibec mésto svolilo takto strategicky umisténé pozemky odprodat. Nékteti
obyvatelé projevili nesouhlas s tim, Ze nebyl zachovan cely komplex a ze Slévarna a
Modelarna nebyly uchranény pted demolici. Vinu za tento fakt podle kritikii projektu nese
mésto a Obcanské sdruzeni Vailkovka, které se podle nich méli za zachovani celého
komplexu postavit razantnéji a podniknout opatteni, ktera by tomu zabranila. Mésto Brno
na svoji obhajobu upozoriiuje, ze nebylo mozné, aby samo bez dotaci a externiho
investora poskytlo prostfedky pro revitalizaci tohoto brownfields, jelikoz by muselo celit
prili§ vysokému riziku. Obcanské sdruzeni Vankovka se haji tim, Ze poukazuje na nezdjem
investort o znovuvyuziti celé pivodni Vankovky. ECE byla jedna z mala spole¢nosti,
ktera byla ochotna investici do rekonstrukce Vaikovky realizovat, ale pozadovala

C g 1. 64
demolici ¢asti arealu.

% Brno Business. Casopis nejen o Brné a okoli, 2/2005. Ozivi staré tovarny centrum Brna? [online]. 2005
[cit. 2010-11-20] Dostupny z WWW: http://www.ibrno.cz/index.php?sec=casopis&id_clanek=4265.
PROVAZNIKOVA, T. Happiend pro Vaiikovku?: 1. &ast. www.e-architekt.cz [online]. 2005 [cit. 2010-11-
20]. Dostupny z WWW: http://www.e-architekt.cz/index.php?P1d=1183&Katld=9.

B. JACKSON, Jifina. Pfipad Vaiikovka : Brno. 2004. [online]. 2004 [cit. 2010-11-15] Dostupné z WWW:
http://vankovka.cz/uploaded/doc1218899158 p3.pdf.
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ZAVER

Obecné je zamérem pii vyuzivani Gzemi v ramci trvale udrzitelného rozvoje v Ceské
republice ,,dosahnout co nejvétsiho uzitku zpozemku a vyuzit co nejlépe jeho
potencizcil.“65 Uzitek z pozemku je dan nejen jeho pfirodnimi vlastnostmi, mezi které patii
napiiklad urodnost pidy. Dalsi moznosti je pozemek vyuzit jako urbanizované uzemi.
Rostouci spotieba prirodnich zdroji i zajisténi jejich obnovy se odrazi v hodnoté uzemi
vV budoucnu 1 v renté, kterou bude Uzemi piindSet. Zastavéné urbanizované tUzemi je
Vvyuzivano zejména pro potieby bydleni, dopravu, sluzby atd. I v tomto ptipadé plati, ze
predchozi uzivani se odrazi v budoucim uzitku, ktery lokalita bude poskytovat. Pii
vyuzivani uzemi by se mélo zamezit neekonomickému chovani, které je pfedstavovano
ptiliSnou spotfebou potencidlu lokality nebo intenzivnim vyuzivanim. Jako ptiklad lze
uvést nadméernou turistiku v historickych centrech. Tyto zptsoby chovani mohou vyvolat
zneciStovani oblasti a v krajnich pfipadech i kontaminaci pidy. To by poté mélo za
nasledek znemoznéni budouciho vyuzivani tzemi. A pravé pokud nastane takovato
situace, dojde k tomu, ze vznika brownfields. Opaénym ptipadem chovani pfi vyuziti
uzemi jsou ruzné druhy poskytovani investic (napiiklad vysadba zelené, zajiSténi
infrastruktury technickych siti), které mohou oblast zhodnotit a pftisp&ji k posileni
udrzitelnosti rozvoje. Problémem je, Ze subjekty pfi svém ekonomickém rozhodovani
uvazuji pouze dusledky projevujici se v kratkém obdobi a v omezenych ¢asovych usecich.
Jejich cilem je rychld navratnost investic. Pokud ale dojde k tomu, Ze si subjekty uvédomi
dilezitost sledovani disledkd v dlouhém obdobi a upfednostni dlouhodobé efekty

Z vyuziti uzemi, jedin€ poté mize dojit k posileni trvale udrZitelného rozvoje.

Naplnéni pozadavka udrzitelného rozvoje miize byt v urcité lokalité¢ naruSeno tim, ze je
zde Casty vyskyt brownfields. Nachdzime se v dob¢, kdy je tato skute¢nost jiz znama a
pfislusné subjekty si uvédomuji dileZitost feSeni problému. Osvéta v rdmci rozvoje
brownfields probéhla i mezi Sirokou vetejnosti - tedy mezi obyvateli mést a obci. Praveé
oni jsou totiz pfimymi nositeli dasledkti a dopadii existence zanedbanych lokalit pobliz
jejich mist bydlisté. Zajistit, aby se regenerovalo co nejvice oblasti typt brownfields a

zménit umisténi investic z lokalit na zelené louce smérem k brownfield sites je tedy

% MAIER, K.— CTYROKY, J. (2000): Ekonomika tizemniho rozvoje: Uzemni rozvoj. Praha: Grada
Publishing spol. s.r.0. 144 s. ISBN — 80-7169-644-7 (broz.).
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V soucasnosti snahou vice subjektii. Presto vSak systém pro rozvoj neni zdaleka dokonaly.
Po tom, co jsem prostudovala zdroje této bakalaiské prace - zejména dokumenty pro
rozvoj brownfields v CR, dovolim si tvrdit, Ze jsou fadn& propracované a kvalita téchto
dokumentii je dostacujici. VétSinou se v nich sice hovoii o obecnych doporucenich a
zasadach, ale v materidlech vydanych na narodni irovni nepovazuji za zédouci uvadét
n¢jaké podrobngjsi konkrétnosti. Déle jsem pii vybéru tématu praktické c¢asti této
bakalarské prace procetla n€kolik materiall jiz realizovanych projektti. Ne vSechny jsem
vsak shledala GspéSnymi a po dokonceni efektivné vyuzitymi. U mnoha z nich je mozné se
setkat s nespokojenosti obyvatel mést, v nichZ se projekt realizoval. Dosavadni aktivity
Vv nasi zemi jsou bohuzel stéle nedostadujici, coz doklada fakt, e v CR je pomé&mé zna¢ny

pocet téchto objekti a oblasti. 66

Nedostatkem v regeneraci  brownfields v CR je nepiehledné a  Siroké
rozmezi legislativniho zakotveni problematiky. Znaény pocet instituci, které se rozvojem
brownfields zabyvaji, pfispiva k nedokonalosti feSeni daného tématu. Piekazkou v rozvoji
brownfields byva velmi Casto také finanéni stranka zabezpeceni projektu. Dalsi Castou
bariérou opcétovného vyuziti deprimovanych oblasti je chybéjici aktivita ze strany obce ¢i
mésta, kde se objekt nachazi. Bez integrovaného pfistupu vSech zacastnénych aktérii vSak
zmény nenastanou. Je duilezité jednotlivé jiz realizované programy doplnit o Program
integrované regenerace mest, ktery by se podle Institutu udrzitelného rozvoje sidel m¢l
stat zavaznym pro obce s vice nez 50 000 obyvateli.’” Pro naplnéni skutenosti, Ze
nevyuzité pozemky budou v Ceské republice efektivné zuZzitkovany a je-li to nutné, pied
timto jeSté regenerovany, je podstatné, aby byl zajiStén soulad mezi stanovenou strategii

na narodni irovni a ¢innostmi obecni a krajské samospravy v téchto vécech.

Brownfields ovliviiuji jak ekonomickou, finan¢ni, izemni, ekologickou, tak i socidlni
sféru. V téchto sférach zplisobuji negativni duasledky. Jelikoz je zde moznost jejich

regenerace, lze vyvodit, Ze tato potencialnost v budoucnu pfinese pozitivni dusledky.

% MAIER, K.— CTYROKY, J. (2000): Ekonomika tizemniho rozvoje: Uzemni rozvoj. Praha: Grada
Publishing spol. s.r.0. 144 s. ISBN — 80-7169-644-7 (broz.).

%7 Institut Udrzitelného rozvoje sidel [online]. 2006-2010 [cit. 2010-11-22]. Integrovany piistup
k regeneracim. Dostupny na WWW: http://www.brownfields.cz/o-cem-to-je/o-integrovanem-pristupu-k-

regeneracim/.
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Pro oblasti, kde se brownfields nachazi, vyplyvaji nasledujici potencidlni pozitivni

moznosti a komparativni vyhody, pokud by zde doslo k odstranéni starych zatézi:

vytvareni novym pracovnich mist,

nartst ekonomické aktivity,

Zbaveni oblasti zatézi Zzivotniho prostiedi, ,,posileni ekologickych funkci na
segmentech narusené krajiny, pro zlepSeni zivotniho prostfedi obyvatel lidskych
sidel a pro pé¢i o krajinu a krajinny raz*®,

poskytnuti novych moznosti pro investory, rozsifeni podnikatelské infrastruktury i
posileni okolniho podnikatelského prostiedi,

podnét dalsiho rozvoje oblasti,

zvyseni atraktivity mést a narust turistického ruchu,

snizovani meziregionalnich rozdild coz pfispivd k napliovani Strategie
regionalniho rozvoje,

priliv zahrani¢nich investic,

zabranéni stéhovani lidi z center mést a naslednému chatrani ustfedi mést.

Brownfields spojené s tipadky firem predstavuji pro okoli nasledujici negativni dopady a

negativni externality:

blokovani hospodafského ristu a brzdéni rozvoje okoli

zdroj enviromentalnich problém,

neesteticky vzhled,

,»shizeni schopnosti pfirodniho prostfedi poskytovat tzv. komplexni ekologicky
servis,

snizeni kvality Zivota mistnich obyvatel,

omezeni vyuZiti vjrobnich faktora“®®,

zhorSeni image mésta.

Obecné lze tvrdit, Ze regenerace brownfields je celostatnim cilem, ale v praxi je to spise

véci samotnych obci. Aby bylo opétovné vyuziti zchatralych objektlh mozné realizovat, je

nezbytné zabezpecCit vzdjemnou spolupraci samospravy a statni spravy, predstavujici

% Czechlnvest - Agentura pro podporu podnikéni a investic[online]. 2010 [cit. 2010-10-20]. Narodni
strategie regenerace brownfields. Dostupné z WWW: http://www.czechinvest.org/nsrbf.

% KADERABKOVA, B. — PIECHA, M. (2009): Brownfields, jak vznikaji a co s nimi. 1. vydéni. Praha:
Nakladatelstvi C. H. Beck. 138 str. ISBN 978-80-7400-123-9 (broz.).
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vetejnou spravu spolecné s uzemni samospravou. Nedostatkem u nas je fakt, ze v Ceské
republice chybi specidlni instituce, jez by se zabyvala problematikou brownfields.
ZvétSujici se zajmem o feSeni dané problematiky zpiisobil piinos také v tom, ze je mozné

poucit se z chyb minulosti a zamezit vzniku novych brownfields v budoucnu.

Projekt Galerie Vankovka je dobrym piikladem efektivni podpory regenerace brownfields
a nového vyuziti starého objektu. Realizace vystavby prob¢hla podle o¢ekavani investora

a obchodni centrum se stalo jednim z ¢asto navstévovanych mist v Brn¢.
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