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Anotace

V bakalaiské praci ,,Stavebni spofeni v porovnani s dalSimi spoficimi produkty* se
vénujeme zpracovani analyzy stavebniho spofeni ve tfech stavebnich spofitelnach a
analyzy terminovanych vkladi u tfech bank. Prace je rozdélena do dvou casti. V
teoretické casti se budeme vénovat deskripci obou zminénych produktd. V druhé,
praktické Casti se budeme analyzovat oba produkty celkem u Sesti finan¢nich instituci.

Na konci praktické ¢asti bude porovnani vyhodnosti produktt z pohledu klienta.

Kli¢ova slova: stavebni spofeni, terminované vklady, vynos, vynosnost, ptidéleni

Annotation

In the bachelor’s thesis “Building society savings account in comparison with another
savings society products” we aim at analysis of building society savings products within
three different building societies and coherently at analysis of fixed term deposit
accounts. The bachelor’s thesis is divided into two parts. In the theoretical part, we are
going to describe both above mentioned products. In the second, practical part, we are
going to analyze both products altogether at six different financial institutions. At the end
of the practical part we are going to weight the favorableness of the products from the

consumer point of view.

Key words: Building society savings accounts, fixed term deposit accounts, revenue,

yield, allocation.
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Uvod
V bakalaiské praci budeme sledovat stavebni spofeni a terminované vklady z pohledu

vyhodnosti pro klienta. V teoretické Céasti se zaméfime na dikladny piehled jak

stavebniho spofeni, tak terminovanych vklada.

V ohledu na stavebni spoieni budeme brat v potaz pouze spofici fazi tohoto produktu,
fazi uvérovou zminime v teoretické ¢asti, ale pouze kratce, protoze cilem této prace je
vyhodnotit vynosnost faze spofici. Pokud se poohlédneme na terminované vklady,
V soucasné dobé na trhu nabizi nejpiivetiveéjsi urokové sazby druzstevni zalozny.
Vzhledem ke zméné zakona, ktery zmeénil vysi ¢lenského poplatku (vkladu) z fadu
stokorun na 10 % z urocené ¢astky, nebudeme druzstevni zalozny v této bakalaiské praci

brat na zfetel.

Stavebni spofeni je i v dnes$ni dob¢ velmi Gspé$Snym produktem, vzhledem Kk piimé statni
podpoie ve formé penéznich prostiedkli. Ta i1 pfes nizké nabizené urokové sazby
zajist'uje, Ze stavebni spofeni je pro klienty velmi zajimavym produktem. V mém piipadé,
je divod vybéru osobni. Mél jsem od rodicl uzaviené stavebni spofeni a nedavno jsem
obdrzel dopis od stavebni spofitelny, ze bylo dosazeno cilové ¢astky a tim byla smlouva
ukoncena, a proto jsem cht¢l zjistit, jak vyhodné produkty na trhu spoifeni banky nabizi,

abych mohl s finanénim obnosem ptipadné néjak nalozit.

Terminované vklady jsou produkty zhodnocujici nase jednorédzové vklady po urcitou
dobu. Odmeéna za takto vlozené prostiedky je tim vyssi, ¢im je delSi doba, na kterou

prostiedky vkladame.

Cilem bakalaiské prace je analyzovat trh stavebniho spofeni z pohledu spoficich produktt
a provést nasledné vyhodnoceni. V praci jsme si stanovili nasledujici hypotézu. Stavebni
spofeni bude vyhodngj$im produktem oproti terminovanym vkladiim, protoze statni

podpora je v tomto piipadé zasadnim faktorem.

Préace je rozdélena do dvou Casti, z nichZ prvni je Cast teoreticka. V teoretické Casti se
budeme vénovat jednotlivym komponentim obou produktti a detailné popiseme spofici
fazi stavebniho spofeni. Na teoretickou ¢ast navazuje ¢ast prakticka, ve které si u oba
produkty vybereme celkem u Sesti riznych finan¢nich instituci a provedeme analyzu.
Nasledné provedeme komparaci jednotlivych vysledkd a uréime, ktery z produkta je

vyhodné;jsi.



1. Teoreticka cast

1.1. Stavebni sporeni

Stavebni spofeni je produkt, ktery je urCeny pro ziskani potfebné ¢astky k financovani
bydleni. Pro pfevaznou ¢ast obyvatelstva Ceské republiky, je nakup nemovitosti nejvétsi
investici. Stavebni spofeni je sestaveno tak, aby ,,otevielo dvefe* co nejvétsSimu objemu
klient. Pii financovani bydleni je dobré vyuzivat jak svych zdrojl, tak zdroju cizich.
Stavebni spofeni je produkt, ktery toto umoznuje zaroven. Stavebni spotfeni je rozdéleno
do dvou fazi, kter¢ budeme dale rozebirat, a to fazi spofeni a fazi splaceni uvéru.
Vzhledem k své stabilité roste poptavka po stavebnim spofeni v dobach vysokych
urokovych sazeb, a také v dobach kdy je na trhu nedostatek dlouhodobého kapitalu
potiebného pro financovani bydleni. Po uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni si klient
nastavi cilovou ¢astku a tarif. Tarif nam tika, jak vysoka bude urokovéa sazba, jak velka
meésiéni Glozka a udava také podminky k ziskani Gvéru ze stavebniho spofeni a jeho

splaceni. (LUKAS, a dalsi, 2014 str. 12)

Po uzavfeni smlouvy zacne bézet faze prvni neboli faze spoteni. Délka této faze nema
hranici. Vétsinou vSak trva nékolik let. V pfipad¢, Ze klient bude chtit avér ze stavebniho
spofeni, je podminkou minimdalni doba spotfeni dva roky, ale také i jiné podminky, o
kterych se budeme zminovat v dalSich podkapitolach. V ptipad¢ klientova zajmu o uveér
ho mtize ziskat ptidélenim cilové ¢astky. Po ptid€leni cilové ¢astky je klientovi vyplacena
jeho naspofeny obnos finan¢nich prosttedkl a v ptipadé, Ze uzaviel Givérovou smlouvu,
muze Cerpat uvér, a to do vyse rozdilu cilové a naspofené ¢astky. Bude vhodné zminit, ze
,»uveérova faze“ neni pro ucastnika povinna. Smlouvu mize klient kdykoliv v prube¢hu
trvani smlouvy vypovédét. Tim ukonci spofici fazi a zaroveit smluvni vztah mezi jim a
stavebni spofitelnou. Stavebni spofitelny nabizi kromé Gvérii ze stavebniho spofeni také
tzv. pieklenovaci uvéry. Tento typ Gveru vyuzivaji klienti, ktefi se chtéji k finanénim
prostiedkim dostat diive, nez splni podminky pro ptid€leni cilové Castky. Z toho tedy
vyplyva, ze pieklenovaci uvér lze poskytnout jesté pred ukoncenim spoftici faze. Miize
byt poskytnut hned na zacatku spoftici faze. Preklenovaci uvér neni splacen tak jako fadny
uvér mésicng, nybrz je splacen v plné vysi v okamziku piidé€leni cilové ¢astky. Z toho
vyplyva, Ze je splacen z ¢asti z naspotené astky a z ¢asti z fadného uvéru. (LUKAS, a

dalsi, 2014 str. 13; 14)



V této bakalatské praci se budu zabyvat variantou, kdy ucastnik stavebniho spofeni,
vyuziva dany produkt jakozto pouhé zhodnoceni svych financnich rezerv. Ackoliv se
uvéry ze stavebniho spoifeni v této praci zabyvat nebudeme, v kratkosti je zminime

Vv jedné z podkapitol.

1.1.1. Historie stavebniho sporeni

Ackoli ma stavebni spofeni mnohaletou tradici v Némecku a Rakousku, zdkladni
mysSlenka stavebniho spofeni pochazi z Anglie. V roce 1775 v Birminghamu byl zalozen
spolek Building Society, jehoz ¢lenové ptispivali svymi vklady do spole¢ného fondu, ze

kterého byli financovany bytové potieby ¢lentl. (ACSS, 2014)

Stavebni spofitelny tak jak je dnes zndme se postupem casu vyvijely ze svépomocnych
druzstev a spolkl vznikajicich v 19. stoleti v Némecku a Rakousko-Uhersku. I u nas
vznikali podobna druzstva, tzv. kampelicky a raiffeisenky, pojmenované po jejich
prikopnicich Frantisku Cyrilu Kampelikovi a Fridrichu Wilhelmu Raiffeisenovi.
Postupem casu se z téchto dvou druzstev staly spofitelni druZstva a stavebni spofitelny.
Tyto spolky byly svépomocné, nebyl zde Zadny management a splaceni Uvéra se
zajistovalo spiSe pratelskymi vztahy, nikoli pravnimi prostfedky. Absenci pravnich uprav

byl rozvoj lehce zpomalen. (LUKAS, a dalsi, 2014 str. 14)

Prvni skutecnd stavebni spofitelna byla zalozena roku 1924 Gregorem Kroppem a nesla
nazev ,,Spolecenstvi pratel Wiistenrot™. Byla to prvni stavebni spofitelna fungujici na
podnikatelském principu. Velky ,boom* v rozvoji stavebnich spofitelen propukl
vV povéaleéném Némecku, kdy byla nouze o prostiedky k obnové valkou zniceného
bytového fondu. Stejné jako dnes museli klienti stavebnich spofitelen nejdiive spofit a az
pak jim byl ptidélen uvér. Ptidéleni uvéru vsak bylo losovéano, coz se dnes mize zdat
sméSné. Ve 30. letech 20. stoleti bylo zavedeno hodnotici €islo, tak jak ho dnes zname a
podle néj se pridélovali zakaznikim Gvéry. Motivaci byla od roku 1934 i nepiima statni
podpora. Uastnici stavebniho spofeni si mohli ¢ast svych ulozek odeditat od dafiového
zékladu. Po 2. svétové valce byla zavedena ptima statni podpora ve vysi 25-35 %, ¢imz
se stavebni spofeni stalo nedilnou soudasti finanéniho trhu. (LUKAS, a dalsi, 2014 str.

14: 15)

V souc¢asné dobé na tizemi Ceské republiky mizeme najit pét stavebnich spofitelen
sdruzenych pod Asociaci ¢eskych stavebnich spofitelen. Jednotlivé stavebni spofitelny

jsou:



e Ceskomoravska stavebni spofitelna, a. s. (Liska)

e Modré pyramida stavebni spofitelna, a. s.

e Raiffeisen stavebni spofitelna, a. s.

e Stavebni spotitelna Ceské spofitelny, a. s. (Bufinka)

e Wiistenrot — stavebni spofitelna, a. s. (ACSS, 2014)

1.1.2. Faze sporeni
Spofici faze je prvni fazi stavebniho spofeni. Jak uz jsme si uvedli vyse, spofici faze jsou

ucastni vSichni klienti. V tom se spofici faze lisi od faze tivérové.

1.1.2.1. Smlouva o stavebnim spofeni

Jedna se o specidlni druh smlouvy, blize popsany v Zakoné& o stavebnim spoteni. Smlouvu
si mohou sjednat jak osoby fyzické, tak i osoby pravnické, ovSem s vyjimkou naroku na
statni podporu. Sjednanim a podepsanim takto dané smlouvy souhlasi klient, Zze bude
mésicné spofit domluvenou ¢astku. Po splnéni danych podminek ma klient narok na uvér

ze stavebniho spofeni. NaleZitosti smlouvy o stavebnim spofeni jsou:

e Kklientem zvolena cilova ¢astka,

e prohlaseni, zda si bude k této smlouve narokovat statni podporu,

e mésic¢ni ulozka,

e podminky stavebni spofitelny pro ptidéleni cilové ¢astky (narok na Gvér), a

e Urokoveé sazby jak z vkladd, tak z ivéru ze stavebniho spoieni

Stoji za zminku, ze uZ pii sepsani smlouvy klient vi, jak vyhodny Gvér si bude moc
V budoucnu vzit. Stavebni spofitelna je totiz povinna mu poskytnout Gver za predem
stanovenych podminek. To ovSem piedstavuje pro stavebni spofitelnu obrovskeé riziko.
V budoucnu mohou byt na trhu odliSné urokové sazby. Obsahem smlouvy jsou téz
VSeobecné obchodni podminky, dale jen VOP. VOP obsahuji prava a povinnosti
smluvnich stran a také detailni popis daného produktu a jeho parametry. Mizeme zde
najit naptiklad popis tarifu nebo urokové sazby z vkladii a avéri. Text VOP musi byt
vetejné pristupny pro obcany. Zpravidla je nalezneme na webovych strankach
jednotlivych stavebnich spofitelen. Vzhledem Kk tomu, Ze stat tento produkt piimo
podporuje formou statni podpory, zdkon poskytuje pravomoc ministerstvu financi
schvalovat VOP jednotlivych stavebnich spofitelen. Je to z divodu, aby stavebni

spotitelny v honb¢ za klienty nestanovili pfili§ mirné podminky pro poskytovani tvért a
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nedostaly se tak do finan¢nich problému, a také v opacném piipad¢ stanoveni pfilis
naro¢nych podminek, které by mélo za nasledek omezeni v poskytovani uvéra, které jsou
pro klienty nedilnou soucésti stavebniho spotfeni a divodem proc¢ stat poskytuje statni

podporu. (LUKAS, a dalsi, 2014 stranky 18-20)

1.1.2.2. Cilova castka

Jedna se o zakladni parametr smlouvy o stavebnim spofeni. Uddva maximalni ¢astku
finan¢nich prostfedkt, kterou muze klient ziskat. Cilova castka hraje roli pfi vypoctu
dalsich parametrii smlouvy. Z cilové ¢astky se vypocitava poplatek za uzavieni smlouvy,
obvykle ve vysi 1 % z cilové ¢astky, minimalni mesi¢ni tlozka a také minimalni splatka
uvéru. Z cilové Castky se téz ziskava hodnotici Cislo, které je uréujicim parametrem pii
pridélovani avéru.

V této bakalarské praci se zabyvam klienty, kteti vyuZzivaji stavebni spofeni pouze ke
zhodnoceni svych prostfedkii. Takovi klienti jsou oznacovani jako pratelsti klienti.
Otazkou je, co se stane, kdyz pratelsky klient naspoti vice, nezli je cilova castka.

V takovém ptipad¢ stavebni spofitelna postupuje jednim ze tii zptisobu:

e platbu, kterou by klient ptekrocil cilovou c¢astku, odmitne nebo pievede
prostfedky na jiny Gcet stavebniho spotfeni, pokud klient néjaky ma,
e zvysi cilovou ¢astku nebo

e probéhne ukondeni smlouvy. (LUKAS, a dalsi, 2014 str. 21; 22)

1.1.2.3. Tarif
Stavebni spofitelny klientim nabizi Sirokou Skéalu variant produktu, které se ur€itym

zpiisobem lisi. Témto variantdm se fika tarify. Tarif nam urcuje:

e urokovou sazbu z vkladu a urokovou sazbu z uiverii ze stavebniho sporeni,
o minimalni vysi mésicni ulozky na ucet stavebniho sporeni,
e podminky pro prideleni uveru ze stavebniho sporeni a

e minimalni vysi splatek uverii ze stavebniho sporeni

Pro ptatelského klienta bude rozhodujicim kritériem urokova sazba z vkladi a vyse
poplatkl za uzavieni smlouvy a vedeni uétu. Casto se stane, Ze se z pratelského klienta

Vv pritbéhu spofeni stane klient, ktery bude chtit uvér. Tarif je moZné zménit, ale neni tomu
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tak vzdy. To je jeden z dGvodi pro¢ by pratelsti klienti méli peclivé zvazit vybér tarifu

pfi uzavirani smlouvy. (LUKAS, a dalsi, 2014 str. 23)

1.1.24. Zména smlouvy
O zméné smlouvy hovofime zejména v ptipadech, kdy se pratelsti klienti rozhodnou, Ze

budou chtit uvér. Podle parametru, ktery se ve smlouvé méni délime zménu smlouvy na:

e zmeénu cilové castky,
o rozdeéleni cilové castky,
e zmenu tarif, pripadné

e prevedeni ndaroku na uvér na jiného ucastnika.

Se zménou cilové ¢astky se méni 1 parametry na ni zavislé, tak jak jsme si je uvedli vyse.
Pii navySeni cilové ¢astky si stavebni spofitelny Gétuji poplatek zpravidla 1 % z rozdilu
mezi novou a starou cilovou ¢astkou. Pfi snizeni cilové ¢astky se poplatek za uzavieni

smlouvy nijak nevraci.

Pti rozdéleni cilové castky se cilova ¢astka ptivodni smlouvy snizi a zaroven vznikne
nova smlouva o stavebnim spoteni, ve které je nova cilova ¢astka rovna snizeni z ptivodni
smlouvy. Rozd¢lovani cilové ¢astky neni dnes v praxi uplné bézné a nabizi ho pouze dvé

stavebni spofitelny.

Zmeéna tarifu nam umoznuje diivéjsi pridéleni cilové ¢astky nebo nizsi splatky avéru.
Zménu tarifu lze provést ale jen v urcitych piipadech, jelikoZ zpravidla je zména tarifu
zakdzana ve VOP. V téch pfipadech, kdy lze tarif zménit musi klient uhradit trokovy

rozdil od zacatku smlouvy az ke zméné.

Pievedeni naroku na uvér na jiného Gcastnika smi byt provedeno pouze v ramci rodiny a
osoba, na kterou se narok pievadi musi mit vlastni stavebni spofeni u dané spofitelny.

(LUKAS, a dalsi, 2014 stranky 24-26)

1.1.2.5. Pravidelné ulozky

Pravidelné spoteni je jedna z hlavnich povinnosti klienta. Minimalni mési¢ni tilozka je
vetsinou ve vysi 0,3 % az 0,8 %. Klient miize samoziejmé spofit 1 vétsi obnos, nezli je
minimalni hranice. Klient ma moznost i tzv. mimotfadné tlozky. Tyto mimotadné ulozky
mohou byt vyuZity jako pfedplaceni vkladii na del§i Casovy usek. VéEtSinou se bavime o

vkladu jednou za rok misto dvanacti mesi¢nich tloZek nebo vklad celé ¢astky potiebné
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pro pfidéleni. Timto zptsobem si zajistime rychlejsi ptidéleni cilové Castky, protoze nase

hodnotici ¢islo bude rist rychleji. (LUKAS, a dalsi, 2014 str. 27)

1.1.2.6. Statni podpora
Jedna se o ptimy zpiisob, jak stat podporuje stavebni spotfeni. Narok na statni podporu

ma:

e obcan Ceské republiky, nebo
e ob&an EU s povolenim k pobytu na izemi CR a s piidélenym rodnym ¢&islem,
nebo

e fyzickd osoba s trvalym pobytem na uzemi CR a s pfidélenym rodnym &islem.

Aby mél klient narok na statni podporu, musi byt ve smlouvé vyslovné feceno, ze klient
k této smlouvé zada statni podporu. Vyse statni podpory se vypocitava z roéné uspoiené
¢astky navySené o uroku z vkladi a snizené o poplatky. Statni podpora ¢ini 10 % ze
zakladu pro vypocet statni podpory, ale je omezena maximalni vysi 2 000 K¢ ro¢né. Statni
podporu narokuji stavebni spofitelny na Ministerstvu financi. To jim vyplati celkovou
sumu a stavebni spofitelny ji rozd€li na ucty jednotlivych klientl. V ptipadé, kdy zjisti,
ze nékdo z klientli ztratil narok na statni podporu, vraci danou ¢astku zpét Ministerstvu
financi. Aby pratelskym klientim ziistal narok na statni podporu, musi spofit minimalné
Sest let, jinak ztraci narok a stavebni spofitelna vrati zalohu na statni podporu zpét
Ministerstvu financi. V pfipadé Cerpani uvéru je podminkou pro zachovani naroku na
statni podporu vyuZiti naspotfené ¢astky i ¢astky z poskytnutého uvéru na bytové potieby.

(LUKAS, a dalsi, 2014 stranky 27-29)

Jesté bude vhodné podotknout, Zze stat nepodporuje stavebni spofeni pouze piimou
metodou. Uroky z Gvérdl ze stavebniho spofeni si mize klient odeéist v ramci dafiového
odpoétu od svého zakladu dang, a to do maximalni vyse 300 000 K&. (PULPANOVA,
2007 str. 277)

1.1.2.7. Urokové sazby

Zakon stanovuje, ze ve smlouvé o stavebnim spofeni musi byt jasné dané tirokové sazby
jak z vkladu, tak i z Gvéru ze stavebniho spofeni. Rozpéti mezi témito urokovymi sazbami
mohou byt maximalné tii procentni body. Diky statni podpofe mohou stavebni spofitelny
nabizet relativné nizké uroceni vkladl, a presto bude stavebni spofeni celkem
konkurenceschopny produkt. Toto omezeni zajiStuje, ze pokud stavebni spofitelna

poskytuje nizké uroky z vkladl, musi poskytovat 1 nizké aroky z uvéru ze stavebniho
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spofeni. Jinak by bylo stavebni spofeni nevyhodné pro klienty, ktefi cht¢ji dosdhnout na
uvér. Po celou dobu trvani smlouvy jsou urokové sazby pevné stanoveny a stavebni
spofitelna s nimi nemiize hybat. Jedinou vyjimkou je, kdyz klient spoii minimalné po
dobu Sesti let a splni podminky pro ptidéleni cilové castky. V ptipadé, ze klient nevyuzije
moznosti Cerpat uveér a chtél by pouze dal spofit, stavebni spofitelna je opravnéna zménit

urokovou sazbu z vklada. (LUKAg, a dalsi, 2014 str. 30)

1.1.2.8. Poplatky

Poplatky narokované stavebnimi spofitelnami jsou upraveny zakonem a to proto, aby
stavebni spofitelny nemohli libovolné ménit poplatky po dobu klientova spoteni, kdy je
moznost vypovédi smlouvy omezend. Stavebni spofitelny mohou poplatky navySovat, a
to makro ukazatele, které nemutze sama ovlivnit. Toto se vztahuje na poplatky za vedeni
uctu a sluzby nezbytné souvisejici. Existuje poplatek za uzavieni smlouvy, ktery, jak jsme
si jiz popsali vyse, ¢ini zpravidla 1 % z cilové ¢astky. Dale poplatek za vedeni tctu, ktery

&ini 25 K& mésicéné neboli 300 K& ro¢né. (LUKAS, a dalsi, 2014 str. 31; 32)

1.1.2.9. Pravni uprava

V Ceské republice je hlavni pravni normou upravujici stavebni spofeni zakon ¢&islo
96/1993 Sb. neboli zakon o stavebnim spofeni. Popisuje jak vlastnosti a parametry
produktu, tak i povinnosti stavebnich spofitelen. Nabyl uc¢innosti 1. 4. 1993 a pfinesl téz
statni podporu ve vysi 25 % z maximalniho zakladu 18 000 K¢. Vazaci lhita byla pét let.
K prvnimu sniZeni statni podpory doslo v roce 2004 v souvislosti s novelizaci zakona
¢islo 423/2003 Sb. Statni podpora byla sniZena na 15 % z maximalniho zakladu 20 000
K¢. Tim ro¢ni maximalni vySe statni podpory klesla o 1 500 K& na ¢astku 3 000 K¢.
Spolecné se snizenim statni podpory se prodlouzila i vazaci lhiita, a to o jeden rok. Nova
vazaci doba byla tedy Sest let. To vSechno platilo pro smlouvy uzaviené po 1. 1. 2004.
Novelou ¢islo 292/2005 Sb. zavedla povinnost stavebnich spofitelen uvadét ve
smlouvach vysi poplatkii po dobu Sesti let. Druhé snizeni statni podpory probéhlo v roce

2010. Novela zékona ¢islo 348/2010 Sb. ptinesla ur¢ité zmény:

o snizeni statni podpory na 10 % z rocné usporené castky, nejvyse vsak ze zakladu
20 000 K¢,
e zruSeni osvobozeni urokovych vynosii ze stavebniho sporeni od srazkové dané a

e zavedeni jednordzove 50% dané na statni podporu za rok 2010, vypldacenou v roce

2011
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Byl ovSem podén névrh na zruSeni této novely, protoze byl Gdajné pfijat netstavnim
zptisobem. Ustavni soud navrhu vyhovél. Klientiim, kterym byla srazena 50% daii ze
statni podpory, byla nakonec srazena ¢astka vyplacena Ministerstvem financi. V roce
2011 byl pfijat zakon ¢islo 353/2011 Sb., ktery byl stejny jako ptfedchozi novela s tou
vyjimkou, Ze neobsahovala 50% jednorazovou dafi na statni podporu. (LUKAS, a dalsi,

2014 str. 49 az 52)

1.1.3. Uvéry
Ptestoze je pridélovani ivérti hlavnim cilem stavebniho spoieni, v této bakalaiské praci
se zabyvam stavebnim spofenim pouze z hlediska zhodnoceni prostiedki, a proto si

fekneme k uveérim pouze jejich rozdé€leni.

1.1.3.1. Uvér ze stavebniho spoieni

Uvér ze stavebniho spofeni méa dvé podminky pro vyplatu. Prvni je pridéleni cilové &astky
po naspoteni urcitého procenta cilové Castky ve fazi spofeni. Druhou podminkou je
sepsani a uzavieni avérové smlouvy. Stejné tak jako v ptipadé klasickych uvéru od bank,
klient musi dokazovat dostatek pfijml na splaceni uvéru a musi také dany uvér zajistit.
V praxi je to bud’ zdstavnim pravem k nemovitosti nebo se za klienta n€kdo zaruci.
Splaceni uvért ze stavebniho spoteni se lehce odlisuje od splatek avéri klasickych bank.
Zatimco u klasickych uvérti je stanovena splatnost Uveru, podle které se nasledné
dopocitavaji jednotlivé splatky, u tivéra ze stavebniho spofeni jsou piimo ve smlouveé
dané jednotlivé splatky a podle nich se nakonec dopocitava doba splatnosti uveért.

(LUKAS, a dalsi, 2014 str. 39 az 41)
Podminky pro ptidéleni cilové ¢astky:

® nasporit stanovenou cast cilové castky,
o [lient bude sporit alespon dva roky (minimalni cekaci doba),
e dosahne cilové urovné tzv. hodnoticiho cisla,

e poskytne pozadované zajisténi ivéru (PULPANOVA, 2007 str. 276)

1.1.3.2. Preklenovaci uvér

Za ptedpokladu, Ze jsou stavebni spofitelny vybaveny dostatenym objemem finan¢nich
prostiedkii, mohou klientim nabizet uvéry i v dobé&, kdy jesté nesplnily podminky
pfidéleni. Takovy Gvér se nazyva preklenovaci a mize byt poskytnut hned po uzavieni

smlouvy o stavebnim spofeni. (PULPANOVA, 2007 str. 276)
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Pieklenovaci Gvéry jsou limitovany vysi cilové €astky. Jak jsme jiz zminili v jedné
z predchozich kapitol, v okamziku pfidéleni je pieklenovaci avér jednorazové splacen.
Proto je omezen vysi cilové ¢astky. Preklenovaci uvér nese svilij nazev, protoze zajistuje
pro klienty pteklenuti Casové useku, ve kterém by klient za normalnich okolnosti pouze

spofil. (Stavebky.cz, 2017)

Ptestoze urokové sazby u pteklenovacich Gveért nejsou, na rozdil od sazeb uvéri ze
stavebniho spofeni, tak pfisn¢ regulovany, nepfistupuji stavebni spofitelny k navySeni

téchto urokovych sazeb. (LUKAg, a dalsi, 2014 str. 43)

1.1.4. Rizeni likvidity stavebnich spofitelen

Stavebni spofitelny funguji na relativné jednoduchém principu. Vklady klientl funguji,
jako prostfedky k financovani avéra poskytnutym jinym klientim. V tomto ohledu
mohou stavebni spofitelny Celit likviditnimu riziku na stran€ pasiv (vklady jsou na strané
pasiv banky). Jde o hromadné vybirani vkladt klienty a tomuto jevu se fika ,,run na

banku®. (MEJSTRIK, a dalgi, 2014)
Obrazek 1 Faze stavebniho spoteni
Pridéleni uvéru ze stavebniho sporeni

Faze sporeni + Faze splaceni Uvéru

MNasporena castka

Uvér ze stavebniho spofeni

Zdroj: Stavebky.cz [online]

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze stavebni spofitelny mohou poskytnout pouze takovy objem

uvéri, ktery jsou schopny pokryt vklady klientii. Proto je ukolem vedeni stavebni
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spofitelny nalézt rovnovahu mezi vklady a uvéry. Z toho, co jsme si fekli také plyne, ze
sporici vykon (obsah pod kiivkou ve spofici fazi viz. obrazek) by musel byt v ptipadé
Cerpani uveért vsemi klienty, stejné velky jako uvérovy vykon (obsah pod kiivkou
v uvérové fazi). Tim, ze ncktefi klienti, pratelsti klienti, pouze spoii, mize stavebni

spofitelna poskytovat vice Givérti. Vychazeji z rovnice:
Rovnice 1 SKLV a podil pratelskych klienti

Spoftici vykon

— —— > 1 — podil pratelskych klientt
Uvérovy vykon

Zdroj: vlastni zpracovani

Tento pomér spotficitho a uvérového vykonu je nazyvan SKLV. V zdsad¢, aby toto
vSechno dobfe fungovalo, musi stavebni spofitelna odhadovat podil ptatelskych klientt
na zacatku spofeni. VOP jsou sestaveny tak, aby se SKLV kazdého ucastnika vySplhalo
na arovei odpovidajici nerovnosti. (LUKAS, a dalgi, 2014 str. 67 az 69)

1.2. Terminované vklady

Terminovand depozita patii mezi znamé produkty, pokud jde o zhodnoceni svych

finan¢nich prostiedkd. Timto pojmem se budeme zaobirat v nasledujicich podkapitolach.

1.2.1. Zakladni informace

Na rozdil od klasického spofeni, kdy na et spofime napiiklad mési¢nimi ulozkami, u
terminovanych depozit vloZzime jednorazovou ¢éastku na et a nemizeme ji v prubchu
smluvniho vztahu navysit. S danymi prostfedky nemizeme po dobu smluvniho vztahu
ani nakladat. Za to nam banky nabizi relativné vyssi arokové sazby, nez miizeme najit na
spoficich uctech. Znamena to, Ze ¢im déle nechame naSe financni prostfedky bance
poskytnuté, tim vétsi ndm banka nabidne Grok. Terminovany vklad miZeme vypovédéet
jeste pred splatnosti, ale budeme za to sankciovani urcitym obnosem a tim se nam snizi

vynos z daného produktu.

Terminovanych vkladi nevyuzivaji pouze banky a domacnosti. Casto jich ke zhodnoceni
pouziva firemni sektor. O €asti financnich prostredki firma vi, Ze je n€jakou dobu nebude

potiebovat, a tak je ulozi na terminovany ucet. (REVENDA, a dalsi, 1999 str. 146)

Terminované vklady mizeme rozdélit do dvou skupin:
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e jednorazové — smluvni vztah trva az do splatnosti a po splatnosti automaticky zanika,
prostiedky jsou zaslany na klientv ucet podle jeho zadosti, irokova sazba je u tohoto
typu fixni a vklad je urocen podle aktualnich sazeb banky.

e revolvingové — v tomto ptipad¢ po uplynuti doby, na kterou je terminovany vklad
uzavien, dojde k automatickému obnoveni znovu na stejné dlouhou dobu jako
predtim, stejné jako u jednorazovych je vklad tiro¢en podle sazebniku banky, urokova
sazba se méni pouze po uplynuti sjednané doby, u revolvingovych terminovanych
vkladi se klientovi zvySuje likvidita, pro klienta je to feSeni nelikvidity u

dlouhodobych vkladi. (PULPANOVA, 2007 str. 262)

1.2.2. Subjekty terminovanych vkladi

Mezi subjekty terminovanych depozit patii provozovatelé, u nds podle zdkona mohou
terminované vklady provozovat banky a druzstevni zalozny, a ucastnici terminovanych
vkladti. Ugastniky mohou byt jak fyzické osoby, tak i osoby pravnické. U pravnickych

osob se zpravidla pozaduji vy$$i minimalni vklady.

Banky, jakozto hlavni poskytovatel terminovanych vkladd, jsou zakonem o bankach
definovény, jakozto akciové spole¢nosti se sidlici v Ceské Republice, pfijimajici vkladu
od vefejnosti a poskytuji jim Gvéry. (Business center, 2017; MéSec.cz, 2017; MéSec.cz,

2017)

V dnesni dobé si velké banky dokazi obstarat prostiedky mnoha zpiisoby, a proto
neposkytuji klientim vysoké uroky z terminovanych vkladi. Na trhu proto vladnou
terminovanym vkladiim druZstevni zaloZny a mladé banky, které si chtéji ziskat své misto

na trhu.

DruZstevni zéloZny, €asto nazyvané kampeli¢kami, jsou nebankovnimi finan¢nimi
spole€nostmi, poskytujici pouze nékteré bankovni produkty. Abychom mohli jejich
sluzeb vyuzit, musime se nejprve stat jejich ¢lenem neboli zaplatit ¢lensky poplatek.
V minulosti byla vyse tohoto poplatku v fadech stokorun. To se zménilo od roku 2015.
V zasad¢ od toho roku musi byt vySe poplatku rovna 10 % vkladu, ktery chceme
zhodnotit. Dobré bude zminit, Ze poplatek je sice vratny, ale nepodléha pojisténi vkladi.

Pokud kampeli¢ka zbankrotuje, pfijdeme o tento poplatek. (Penize.cz, 2017)
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1.2.3. Smilouva o terminovaném vkladu

V soucasnosti najdeme pravni upravu uctl v zakon¢ ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.
Vénuji se mu paragrafy 2662 a nasledujici. Zejména pak paragraf 2680 o jednordzovém

vkladu.
Podstatnymi nalezitostmi jsou:

® urcitd ména uctu,

e zavazek banky urocit ucet,

® zdvazek majitele prenechat viozené prostredky bance k vyuZiti a

e casovou konkretizaci — banka zrizuje ucet od urcité doby, klient prenechava
prostiedky na dobu urcitou nebo na dobu neurcitou s predem stanovenou
vypovedni [hiitou.

Nepodstatnymi nalezitostmi jsou:

o specifikace opravnenych disponentii,

e stanoveni vySe nebo zpiisobu stanoveni vyse urokové sazby a obdobi splatnosti
urokui,

e zpiisob komunikace o realizovanych operacich a lhiity oznameni jejich provedeni,

e udaj o (ne)umoznéni predcasné dispozice. (PULPANOVA, 2007 str. 261)
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2. Prakticka cast

2.1. Porovnani vynosnosti stavebniho sporeni a

terminovanych vkladi

V praktické Casti se budeme vénovat vypocCtu vynosnosti obou spoficich produkti.
Budeme pracovat s piedem stanovenymi daty jednotlivych finan¢nich instituci podle

jejich sazebnikil.

Z péti stavebnich spofitelen, nachazejicich se na ¢eském trhu, si vybereme tfi. Budeme
vybirat podle vyhodnosti nabizenych variant s ohledem na nabizenou trokovou sazbu
jednotlivych spoftitelen. Vzhledem K nizkym sazbam u naSich nejvétSich bank zvolime
pro moznosti terminovanych vkladi ty banky, které soucasné nabizi nejptivetivejsi

urokové sazby.

Nase modelova situace bude spoteni ¢astky 20 000 K¢ vzdy na zacatku roku po dobu 6
let. Cilovou c¢astku budeme sjednavat na 150 000 K¢ abychom omezili poplatek za

uzavieni smlouvy. Tato modelova situace ndm zajisti maximalni vyuziti statni podpory.
U terminovanych vkladl vlozime jednorazové ¢astku 120 000 K¢&.

Srézkova dan, kterou budeme muset do naSich vypocti zahrnout, je 15 %.

2.1.1. Stavebni sporitelna Ceské spoFitelny, a.s.

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny (dale jen ,,Bufinka®) zahajila svou &innost v roce
1994. V soucasnosti spadd Bufinka pod kapitdlové silné vybavenou finan¢ni skupinu
Ceské spofitelny. Patii k pfednim bankdm na naSem trhu a svym klientim zajistuje

spolehlivost, divéryhodnost a finanéni jistotu.

Pro naSe potfeby vybereme z nabidky Bufinky tarif Standard online. U této varianty
nabizi Bufinka poplatek za uzavieni smlouvy online v podobé€ pausalu. Jeho vyse ¢ini 495

K¢&. Cilova ¢astka mize byt pouze 150 000 K¢ nebo 300 000 K¢.
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Tabulka 2-1 Informace o stavebnim spofeni

Sporeni

Urokova sazba 1% p.a.

Poplatek za uzavieni smlouvy 495 K¢
Poplatek za vedeni uctu 325 K¢
Poplatek za vypis z uétu zdarma

Zdroj: Stavebky.cz [online], vlastni zpracovani

Tabulka 2-2 Vypodet spotici faze stavebniho spofeni Stavebni spofitelna Ceské spofitelny

Saldo

Uroky

Urocena
castka

Statni
podpora

Poplatek Sporeni

=N
m 325
325
E=N
m 325
E=0
m 325

20000

20000

20000

20000

20000

20000

2000

2000

2000

2000

2000

2000
12000

21

19505,00
19505,00
19180,00
39343,03
41343,03
41018,03
61366,68
63366,68
63041,68
83577,54
85577,54
85252,54
105977,18
107977,18
107652,18
128567,23
130567,23
130242,23
133349,29
133349,29

163,03

348,65

535,85

724,65

915,04

1107,06

3794,29

19505,00
19505,00
19343,03
39343,03
41343,03
41366,68
61366,68
63366,68
63577,54
83577,54
85577,54
85977,18
105977,18
107977,18
108567,23
128567,23
130567,23
131349,29
133349,29
133349,29



Z tabulky vypoctu sporici faze muzeme vycist celkovy Cisty vynos spofeni. Ten Cini
13 349,29 K¢ (133 349,29 K¢ — 120 000 K¢). Jedna se opravdu o ¢isty vynos vzhledem

k zohlednéni 15 % srazkové dani pti vypoctu.

2.1.2. Raiffeisen stavebni sporitelna, a.s.

Raiffeisen stavebni spofitelna byla zalozena v roce 1993. Spada do finan¢ni skupiny
Raiffeisen v Ceské republice. Je &lenem Asociace ¢eskych stavebnich spotitelen. Nabizi
nejen stavebni spofeni, ale také stavebni a preklenovaci uvéry, pojisténi a dalsi finan¢ni

sluzby.

Z nabidky Raiffeisen stavebni spofitelny jsme si vybrali tarif SPORENT S 171 online.
Nejedna se uplné tak o online uzavieni spofeni jako v pfedchozim piipadé. Vyplnite
online formulaf a na zdklad¢ daného formulafe obdrzite od spotitelny donaskou smlouvu

ptipravenou k podpisu.

Stejné jako u Bufinky, 1 Raiffeisen nabizi snizeni poplatku za uzavieni smlouvy,
a to o palku. Cini tedy 0,5 % z Cilové ¢astky. Cilovou &astku jsme si nastavili na zacatku

pii ur€eni modelu, a to ve vysi 150 000 K¢.

Tabulka 2-3 Informace o stavebnim spoieni

Spofreni

Urokova sazba 1% p.a.

Poplatek za uzavi'eni smlouvy 0,5 % z cilové castky
Poplatek za vedeni uctu 320 K¢

Poplatek za vypis z Gctu zdarma elektronicky, 21 K¢ postou

Zdroj: Stavebky.cz [online], vlastni zpracovani



Tabulka 2-4 Vypocet spotici faze stavebniho spofeni Raiffeisen stavebni spofitelna

Saldo

Uroky

Urocena
castka

Statni
podpora

Poplatek  Sporeni

750 20000 19250,00 19250,00
m 0  19250,00 19250,00
W 320 18930,00 160,91 19090,91
20000 39090,91 39090,91
W 2000  41090,91 41090,91
m 320 40770,91 34655  41117,46
20000 61117,46 61117,46
m 2000  63117,46 63117,46
W 320 62797,46 533,78 6333124
20000 83331,24 83331,24
m 2000 8533124 85331,24
m 320 85011,24 722,60  85733,83
20000 105733,83 105733,83
m 2000 107733,83 107733,83
W 320 107413,83 913,02  108326,85
20000 128326,85 128326,85
m 2000  130326,85 130326,85
m 320 130006,85 110506  131111,91
m 2000 133111,91 133111,91
2670 120000 12000 133111,91 378191  133111,90
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Z tabulky opét vidime, kolik je na uctu stavebniho spofeni prostiedki k dispozici
po 6 letech spoteni. Cisty vynos klienta ¢ini 13 111,90 K& (133 111,90 K& — 120 000 K¢&)
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2.1.3. Modra pyramida stavebni sporitelna, a.s.
Modra pyramida vznikla v roce 1993. Jejimi zakladateli byli BHW holdng AG, Ceské

pojistovna, a.s. a Komerc¢ni banka, a.s. Béhem let ménila svlij ndzev a dnes ji zname jako

Modrou pyramidu. Dnes je jedinym akciondfem Modré pyramidy Komeréni banka.
K produktiim z oblasti stavebniho spotfeni dale nabizi i produkty Komercni banky.

Pro dal$i vypocet jsme si vybrali tarif Moudré spoteni. Tento tarif je pfimo urcen pro
pratelské klienty. Zvyhodiuje jim totiz urokovou sazbu o 0,5 %. To je dale podminéno
vysi zistatku na uétu mensi nez 300 000 K¢, Sestiletou dobou spofeni a také si nesmi
zazadat o ptreklenovaci uvér. Pokud jedna z téchto podminek porusena, neni klientim
vyplacen urokovy bonus. V naSem piipadé¢ vSechny tyto podminky splnime, takze
si zajistime 1% turokovou sazbu. Pro uplnost zminim, Zze vysi cilové Castky jsme si

stanovili 150 000 K¢&.

Tabulka 2-5 Informace o stavebnim spoieni

Spofeni

Urokovi sazba 0,5% p. a. a 0,5 % urokovy bonus
Poplatek za uzavieni smlouvy 1 % z cilové ¢astky

Poplatek za vedeni uctu 300 K¢

Poplatek za vypis z uctu 25 K¢

Zdroj: Stavebky.cz [online], vlastni zpracovani



Tabulka 2-6 Vypocet spofici faze stavebniho spofeni Modra pyramida stavebni spofitelna

Uroky

Uroéena
castka

Sporeni  Statni
podpora

Poplatek

1500 20000 18500,00 18500,00
W 0 18500,00 18500,00
m 300 18200,00 154,70  18354,70
20000 38354,70 38354,70
W 2000 40354,70 40354,70
m 300 40054,70 340,46  40395,16
20000 60395,16 60395,16
m 2000 62395,16 62395,16
m 300 62095,16 527,81 62622,97
20000 82622,97 82622,97
m 2000 84622,97 84622,97
m 300 84322,97 716,75 85039,72
Leden 20000 105039,72 105039,7
- z
2000  107039,72 107039,7

- z
300 106739,72 907,29 107647,0

i 1
Leden 20000 127647,01 127647,0
- 1
2000  129647,01 129647,0

- 1
300 129347,01  1099,45 1304464

i s
2000  132446,46 132446 4

- e
3300 12000 12000  132446,46 3746456 132446,4
0 3 6

Zdroj: vlastni zpracovani
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Z tabulky opét vycteme, kolik mé klient po Sesti letech na uc¢tu. Jeho Cisty vynos
je 12 446,46 K< (132 446,46 K¢ — 120 000 K¢). Je dobré si vSimnout, ze uroky témeft
nejsou schopny pokryt celkové poplatky. Presto je to diky statni podpote pro klienta
vyhodné.

2.1.4. Banka CREDITAS, a.s.

K zalozeni doslo v roce 1996 v Tiebici. Byla zalozena jako spofitelni a iivérni druzstvo
a nesla nazev 1. Trebicskd zalozna. V roce 2010 zacala rapidn¢ expandovat a snazila
se operovat celorepublikové. Tim doslo k pfejmenovani na CREDITAS. V roce 2015
zazadali o bankovni licenci a ta jim byla udélena. 1. 1. 2017 se tak stala nejmladsi ¢eskou
bankou. Budouci klienty ldkd na relativné¢ vysoké zhodnoceni jejich finan¢nich
prostfedkti. Hned za prvni ctvrtleti svého pisobeni na ¢eském trhu zdvojnasobila pocet

svych klienta.

U pétiletych  terminovanych vkladd nabizi CREDITAS {rokovou sazbu
1,50 % p. a. Abychom vsak spofili stejné€ jako u stavebniho spofeni, musime penize jesté
znovu vloZit na dobu jednoho roku. U té€chto vkladl nabizi CREDITAS trokovou sazbu
ve vysi 0,30 % p.a. s m&si¢nim piipisovanim urokt. Prepocitame si tedy urokovou sazbu

na efektivni urokovou sazbu podle vztahu:

Rovnice 2 Efektivni urokova mira

i m
(1 + —) -1

m
Zdroj: vlastni zpracovani
kde:

i ro¢ni irokova sazba

m pocet trocenych obdobi.

Tabulka 2-7 Informace o terminovaném vkladu

5000 K¢ 5000 K¢
1,50 % p.a. 0,301 %
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Délka trvani vkladu 5 let 1 rok

Zdroj: Mésec.cz [online], vlastni zpracovani

Tabulky pro vypocet terminovanych vkladii u CREDITAS.

Tabulka 2-8 Vypocet terminovaného vkladu

Urocena ¢astka Celkem

120000,00 121530,00

1530,00

121530,00 1549,51 123079,51
123079,51 1569,26 124648,77
124648,77 1589,27 126238,04
126238,04 1609,54 127847,58

7847,58 127847,58

Zdroj: vlastni zpracovani
Tabulka 2-9 Vypocet terminovaného vkladu

Rok Urodena ¢astka Urok Celkem

127847,58 327,10 128174,68

Zdroj: vlastni zpracovani

V tabulkach vidime, jak se penézni prostfedky zhodnotili za dobu Sesti let. V prvnich péti
letech ¢ini vynosy 7 847,58 K¢ a Sesty rok 327,10 K¢. To ndm davéa dohromady cisty
vynos 8 174,68 K¢.

2.1.5. Expobank, a.s.

Expobank byla zalozena v roce 1991. Spada mezi sttedné velké banky. Je velmi moderni
a univerzalni. Nabizi kvalitni produkty ve vSech oblastech bankovnictvi. Jediny akcionaf

je Igor Kim, pohybujici se v evropském bankovnim sektoru vice nez 20 let.

Expobank nabizi terminovany vklad 1Q Maxi vklad. Miniméalni vySe vkladu ¢ini 100 000
K¢&. Maximalni dosazitelnou urokovou sazbou je 0,9 % pro pétilety vklad. V nasem
modelu tak hravé na tuto trokovou sazbu dosahneme. Po uplynuti péti let vezmeme
naspotené prostiedky a vlozime je jesté na jeden rok na terminovany ucet uroceny 0,5 %.
V obou ptipadech je pifipisovani urokid na konci vkladu, takZze nemusime dané urokové

sazby prepocitavat
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Tabulka 2-10 Informace o terminovaném vkladu

100 000 K¢& 100 000 K¢&

Zdroj: Mésec.cz [online], vlastni zpracovani

Tabulka 2-11Vypocet terminovaného vkladu

Urocena ¢astka Celkem

120000,00 918,00 120918,00

Rok

120918,00 925,02 121843,02
121843,02 932,10 122775,12
122775,12 SSEhIE 123714,35
123714,35 946,41 124660,77

4660,77 124660,77

Zdroj: vlastni zpracovani

Tabulka 2-12Vypocet terminovaného vkladu

Urocena ¢astka

Rok
_ 124660,77 529,81 12519057

Zdroj: vlastni zpracovani

Z tabulek je zfetelné vidét, ze v prvnich péti letech se plivodni ¢astka 120 000 K¢,
zhodnoti na 124 660,77 K¢ ¢ili Cisty vynos je 4 660,77 K¢.

V druhém ptipadé vloZime 125 498,08 K¢ a tato ¢astka se nam za rok pfi urokové sazbé
0,5 % zhodnoti na 125 190,57 K&, tedy Cisty vynos je 529,81 K¢&.

Celkem se nam puvodnich 120 000 K¢ zhodnoti o 5 190,57 K¢ za Sest let.

2.1.6. Equa bank, a.s.

Pod ndzvem Equa bank piisobi na ¢eském trhu od roku 2011. Spada pod britskou finan¢ni
skupinu AnaCap Financial Partners. Je to moderni banka s nizkymi néklady, nabizejici

slusné uroceny spofici Gcet a jedny z nejlepSich uvért, hypote¢ni i spotiebitelské, na
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¢eském trhu. Aktivné cili na klienty konkurence, nabizenim nejlepSich podminek pro

refinancovani.

Pro naSe potieby jsme si vybrali terminovany vklad od Equa bank, ktery je tro¢en 0,7 %
pii dobé ulozeni 5 let. Na zbyvajici rok vlozime naspofenou ¢astku na terminovany ucet

uroceny pouze 0,2 %.

Tabulka 2-13 Informace o terminovaném vkladu

20 000 K¢ 20 000 K¢&

Zdroj: Mésec.cz [online], vlastni zpracovani

Tabulka 2-14 Vypocet terminovaného vkladu

Urocena ¢astka Celkem

120000,00 714,00 120714,00

120714,00 718,25 121432,25
121432,25 722,52 122154,77
122154,77 726,82 122881,59
122881,59 731,15 123612,74

Rok

3612,74 123612,74

Zdroj: vlastni zpracovani
Tabulka 2-15 Vypocet terminovaného vkladu

Uroéena ¢astka Celkem

Rok
123612,74 210,14 123822,88

Zdroj: vlastni zpracovani

Z tabulky opét zjistime naspotfenou ¢astku za prvnich pét let a ta ¢ini 123 612,74 K¢.
Cisty vynos je tedy 3 612,74 K&.
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Nasledné jsme vlozili naspofenou castku jesté¢ na jeden rok pfi urokové sazbé 0,2 %.
Z toho se nam prostiedky zhodnotili 0 210,14 K¢. Celkem za 6 let se nasich 120 000 K¢
zhodnoti o 3 822,88 K¢.

2.1.7. Komparace vysledki

V této podkapitole uz si pouze v tabulce ukazeme vysledky analyzy, sefazené podle

umisténi, z ptedchozi ¢asti.
Tabulka 2-16 Vysledna komparace produktti

Financ¢ni instituce Absolutni vySe vynosu Relativni vySe vynosu

Stavebni spofFitelna 13 349,29 K¢ 11,12 %

Ceské spofitelny, a.s.

Raiffeisen stavebni 13 111,90 K¢ 10,93 %
sporitelna, a.s.

Modra pyramida 12 446,46 K¢ 10,37 %

stavebni sporitelna, a.s.

Banka CREDITAS, a.s. EEELXIR 6,81 %
Expobank, a.s. 5190,57 K¢ 4,33 %

Equa bank, a.s. 3 822,88 K¢ 3,19 %

Zdroj: vlastni zpracovani

Z tabulky je jasn€ zfejmé, Ze stavebni spofeni je pro klienta mnohem vyhodné&jsi
nez terminovany vklad. Na prvnim misté se ze stavebnich spofitelen umistila Stavebni
spotitelna Ceské spofitelny, a.s., u které se klientovy prostiedky za Sest let zhodnoti
011,12 %. Z bank je na tom nejlépe banka CREDITAS s 6,81 %, ovSem neda se hovofit
o zazra¢nych sumach. S ohledem na dosazené vysledky musime podotknout, Ze stavebni

spofeni je vyhodnéjsi hlavné diky existenci pfimé statni podpory.

Otazkou zistava, jak by se trh stavebniho spofeni vyvijel pfi neexistenci statni podpory.
KdyZ bychom nahlédli k nasim sousedim do Némecka, kde stavebni spofeni vyuZivaji
lidé jiz mnoho let, uvidéli bychom, ze stavebni spofeni muze fungovat i bez statni
podpory, ktera se v prib&hu let v Némecku snizovala az zanikla upIng&. V piipads Ceské
republiky, jakozto mensiho trhu oproti Némecku, by neexistence statni podpory nejspise
znamenala Uplny zénik stavebniho spotfeni. Vzhledem k nizkym trokovym sazbam, které

se na trhu pohybuji by klesl zajem klientli pouze spofit a zhodnocovat své financni
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prostiedky formou stavebniho spofeni. To by znamenalo pro stavebni spofitelny jediné.
Objem poskytovanych uvérii by se musel zmensit a ziskovost stavebnich spofitelen by

Sla o poznani dolt.
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r 4
Zaveér
Cilem m¢é bakalatské prace ,,Stavebni spotfeni v porovnani s dal§imi spoficimi produkty*

bylo zanalyzovat data jednotlivych finan¢nich instituci a nasledné porovnani vysledka

a urceni, ktery ze zkoumanych produktti je pro klienty vyhodnéjsi.

V praktické casti jsme si stanovili modelovou situaci spoieni. V piipad¢é stavebniho
spofeni se jednalo o ro¢ni ulozku 20 000 K¢ po dobu 6 let a v pfipadé terminovanych
vkladii ¢astku 120 000 K¢ taktéz po dobu Sesti let. U stavebniho spofeni jsme si vybrali
tarify, které byli nejvyhodnéjsi z pohledu klienta. U terminovanych vklada jsme vybrali
tf banky, které nabizi taktéz nejvyhodnéjsi tirokové sazby. Je ovSem nutné podotknout,
ze pokud bychom chtéli maximalizovat vynos z terminovanych vkladi, pfistoupili
bychom k variantam terminovanych G¢tt od druzstevnich zalozen, které v soucasnosti
nabizeji nejvyhodné&jsi irokové sazby na trhu. Se zménou zakona by klient musel zaplatit
druzstevnim zaloznam c¢lensky poplatek ve vysi 10 % z vkladu, v nasem piipadé 12 000
K¢&. Tento poplatek je vratny, ale nepodléha pojisténi vkladi, a tak by v ptipadé krachu
klient o sviij zaplaceny Clensky ptispévek prisel. V nasem piipad¢ castka ¢lenského
vkladu relativné vysoce prevySuje Castku, kterou nam za Sest let pfinese terminovany

vklad a ztohoto divodu jsem do bakalaiské prace nabidky druzstevnich zaloZzen

nezohlednil.

V tvodu byla stanovena hypotéza, Ze stavebni spofeni bude i ptes nizké nabizené trokoveé
sazby a relativné vysoké poplatky pro klienta vyhodnéjSim spoticim produktem oproti

terminovanym vkladim. Hypotézu jsme v praktické Casti verifikovali.

U stavebnich spofitelen se vynosnost t¢éméf neliSila. Naopak to bylo u terminovanych
vkladt. U banky CREDITAS byl vynos témét dvakrat vétsi nez u Equa bank. Na tomto
ptikladu je dobte vidét, Ze nové banky pii honu na klienty nabizi o hodné vyhodné;si
nabidky oproti dlouho zajeté konkurenci. Z dlouhodobého hlediska bude nutno sledovat,
zda CREDITAS udrZzi tempo a dokéaze ziskané prostfedky vyhodné rozptijcovat a dostat

se mezi pfedni banky.
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