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Abstrakt

Tato prace se zaméfuje na zkoumani situace a ochrany spotrebitele na trhu v oblasti
Uvérovani. Prvni ¢ast pojedndva o historickém vyvoji smérnic azakon( v oblasti
spotrebitelskych Uvérld a nastini jak se smérnice azdkony postupem casu rozsifovaly.
Druhd ¢&ast prace analyzuje podminky predcasného splaceni spotrebitelského Uvéru
a vysvétli, za jakych okolnosti bude vyuzito konkrétnich limitl pro vypocteni maximalni
vySe ndhrady ndklad( véfiteli. V praci jsou uréeny pfesné hranice Urokovych sazeb, pfi
kterych dojde v pribéhu doby trvani avéru k vyuziti vice limitQ neZli jednoho. K zjiSténi
informaci je vyuzito predevsim literarni reserSe a dedukce. V zavéru prace je k nalezeni
shrnuti zjisténych informaci.

Klicova slova: spotiebitel, spotfebitelsky Uvér, predcasné splaceni Uvéru, zdkon, smérnice

Abstract

This thesis focuses on research of consumer situation and their protection at the credit
market. The first part of thesis is about historical development of directives and acts
concerning consumer loan and about their expansions during time period. Second part of
the thesis analyses terms of early repayment of consumer loan and explains, at which
circumstances are particular limits used for determining maximum of costs compensation
to creditor. In this thesis are determined specific interest rates, at which can be used
more than 1 limit during the whole period of the loan. Information are gained through
research and deduction. At the end of the thesis is conclusion containing summary of
discovered information.
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,
Uvod

Hlavnim tématem této prace je zdkon o spotiebitelském Ulvéru, zejména podminky
predcasného splaceni. Toto téma jsem si vybrala po zkuSenosti blizké osoby s pfed¢asnym
splacenim spotrebitelského Uvéru na bydleni. Zaujalo mé, Ze ndhrada naklad( vériteli
nebyla nijak limitovdna. Téma jsem si vybrala predevsim kvili vzniku nového zakona,
ktery mél zménit podminky pred¢asného splaceni spotfebitelského Uvéru na bydleni a ja
chtéla o dané problematice zjistit vice informaci. Prvni ¢ast se vénuje vyvoji smérnic
a zakonU o spotrebitelskych Uvérech, zejména pravé podminkdm predcasného splaceni.
V druhé casti si rozebereme vyuziti limitd pro stanoveni vySe ndhrady ndklad( vériteli.
Pokusime se nalézt konkrétni Urokové sazby, pfi kterych dojde k vyuziti vice nez jednoho
limitu béhem doby trvani spotfebitelského Uvéru.

Dulezité podminky pro stanoveni limitd maximalni vySe ndhrady nakladd stanovil pro
spotrebitelsky uvér zakon €. 145/2010 Sb. Do praxe tento zakon uved| celkem tfi limity.
Jeden z nich je moZno pro stanoveni maximalni velikosti nahrady ndkladu pouzit po celou
dobu trvani Uvéru. Naopak druhé dva limity jsou odliSeny v zavislosti na dobé zbyvajici do
sjednaného konce spotrebitelského uvéru. Vidy se rozhoduje mezi pouzitim dvou limit(.
Jejich vybér je ovlivnén zbyvajici dobou trvani spotfebitelského uvéru a predevsim vysi
urokové sazby. Novy zdkon ¢. 257/2016 Sb. ustanovil dalsi limit, ktery se tyka pouze
spottebitelskych Uvérl na bydleni. Tento limit mlzZe byt pouZit pouze ve specifické situaci
ato jedna-li se o predcasné splaceni spotfebitelského Uvéru na bydleni provedené za
ucelem prodeje nemovitosti. Tento limit je konstantni a jde o ¢astku 50 000 K¢. Spolu
s nim se pro stanoveni maximalni vyse nahrady nakladi mohou pouzit dva limity, které
byly prevzaty ze zdkona ¢. 145/2010 Sb. Vybér limitl se véze nejen na velikost Urokové
sazby, ale v tomto pripadé i na celkovou vysi Uvéru. Stanoveni téchto limitd mélo prispét
ke zvyseni ochrany spotrebitele v oblasti spotrebitelskych uvéra.

V této praci se pokusime dokazat, Ze postupny vyvoj zakonu o spotrebitelském Gvéru vedl
ke zvySeni ochrany spotrebitele v oblasti Uvérovani aze byly podniknuty dalsi kroky
ke zlepsSeni situace spotiebitele. Pfredpoklddame, Ze existuji takové Urokové sazby, které
nam dovoli po dobu trvani Uvér( pouzit vice limitl pro stanoveni maximalni vySe nahrady
naklad(G. Prace si klade za cil dokdzat existenci této uUrokové sazby a zjistit velikost
urokové sazby, u kterych poprvé dojde k vyuziti vice nez jednoho limitu po dobu trvani
spotrebitelského Uvéru. V prvni ¢asti vyuzijeme vybérové reserse, zejména se zaméfime
na smeérnice azdkony, které upravuji spotrebitelsky uvér. Pro druhou cast prace
vyuzijeme dedukce, kdy predpokladame existenci vySe zminénych urokovych sazeb
a pomoci modelovych prikladi a vypoctl v excelu se pokusime stanovit jejich presnou
velikost. Vzavéru prédce strucné shrneme zjiSténé informace o vyvoji ochrany
spotrebitele. Poté zhodnotime, zda dojde k vyuZziti vice limitl v praxi a ktery z limitQ je za
konkrétnich podminek pouzivan nejcastéji.



1 Historicky vyvoj zakona o spotrebitelském uvéru
Prvni krok k vytvoreni ochrany spotfebitele na trhu spotrebitelskych Gvérd byla smérnice
¢. 87/102/EHS v roce 1986. Jeji Ceska transpozice vznikla v podobé zakona ¢. 321/2001 Sb.
Jak mlzZeme vidét, doslo k velkému ¢asovému rozpéti mezi implementaci smérnice do
¢eské legislativy a to zejména proto, Ze v dobé vzniku smérnice nebyla Ceskd republika
soucasti Evropského Spolecenstvi. Cilem zdkona bylo vytvofit prihledné a jasné pravni
prostifedi v oblasti Uvérovani a sjednoceni pravniho systému s ostatnimi ¢lenskymi staty.
Mezi pozadavky smérnice i zakona bylo, aby spotfebitel mél Uplné informace
o podminkach spotrebitelského Uvéru a jeho ndkladech. Zejména proto, aby mohl dle své
finan¢ni situace posoudit, jaky dopad takovy zdvazek bude mit.

Smérnice ¢. 2008/48/ES ajeji transpozice zadkon ¢. 145/2010 Sb. vznikly kvali
dynamickému rozvoji uvérového trhu. Vznikaly nové formy uvér( a Evropskda komise
zjistila, Ze Clenské staty vyuzivaji dalSi prostfedky pro ochranu spotrebitele nad rdmec
pfedchozich ustanoveni. Novy zakon zavedl pfisnéjsi podminky na obsah predsmluvnich
informaci tak, aby byly jasné a spottebiteli doddny v dostatecném predstihu pred
uzavienim zdvazku. Stejné tak se zakon zaméfil na Upravu informaci, které musi véfitel
spotrebiteli poskytnout béhem trvani zavazku. Cilem zakona bylo, aby spotfebitel mohl
v€asné a dostatecné posoudit dle svych potfeb vyhodnost Uvéru. Dalsi novinkou
podporujici ochranu spotiebitele byla povinnost véfitele posouzeni uvéruschopnosti. Je
v zajmu véfitele, aby jim poskytnuté uvéry byly spotrebiteli splaceny. Smyslem posouzeni
uvéruschopnosti spotrebitele bylo, aby spotfebitel neuzaviral rizikové uvéry, které by
nebyl schopen splatit. Timto krokem zakon chtél také snizit zadluzeni domacnosti na trhu
spotrebitelskych uvérl. Dalsi krok podniknuty k ochrané spotrebitele umoznoval
odstoupeni od smlouvy do 14 dnl od jejiho uzavieni. Toto ustanoveni mélo ochranit
spotrebitele, ktefi neuvazené uzavreli spotiebitelsky Uvér a nedostatecné odhadli vysi
zavazku. Také je to posileni ochrany pro spotiebitele, ktefi nemaji dostatecnou financni
gramotnost, aby zavazek plynouci z dvéru mohli pIné posoudit.

v

Zakon ¢. 145/2010 Sb. také prinesl vyznamnou zménu na poli dohledu a regulace
Uvérového trhu. DFivéj$i dozor spadal pouze pod Ceskou obchodni inspekci. Tento zakon
dohled nad finanénim trhem rozdélil mezi dvé instituce a to pravé vyse zminénou Ceskou
obchodni inspekci a Ceskou ndrodni banku. Toto je elegantni Fedeni jak postupné predat
pravomoci nad dohledem finanéniho trhu pouze Ceské ndarodni bance. Pouziti obou
instituci mélo vést ke spolupraci, zejména diky ziskanym zku$enostim Ceské obchodni
inspekce.

Tyto kroky, které podnikl druhy zdkon mély prinaset spotrebiteli vétsi ochranu, zaroven se
predpokladalo, Ze dojde ke zvySeni administrativnich nakladd jak na strané poskytovatele
(kvali pozadovanému mnoizstvi informaci, které musi véritel spotrebiteli poskytnout), tak
na strané dohledu (kvuli vedeni evidence poskytovatelll a zprostfedkovateld).

Postupem casu se Evropska komise ( dale jen Komise) zabyvala zadluZzenosti zejména na
trhu spotrebitelskych Uvér( na bydleni. Financ¢ni krize bohuZel ukazala, Ze nejvétsi ¢ast



zadluZenych spotrebitelll se nachdzi prdvé v oblasti spotfebitelskych Gvérl na bydleni.
Bylo proto dllezité, aby doslo k upravé takovych uvér( tak, aby se snizZilo mnozZstvi
zadluZenych spotrebitel(. V navaznosti na tyto dlvody vznikla smérnice ¢. 2014/17/EU
a zdkon ¢. 257/2016 Sb.

Oproti smérnici ¢. 2008/48/ES upravuje smérnice ¢. 2014/17/EU zejména spotrebitelské
uvéry na bydleni. Smérnice ¢. 2014/17/EU zaroven stanovila podminky duleZité pro vstup
na trh poskytovatelll a zprostredkovatelll, jejich podnikatelskda opravnéni a zpulsob
a podminky jednani se spotfebiteli. Zakon si kladl za cil omezit nekalé obchodni praktiky
ze strany poskytovatell a zprostifedkovatelll atim posilit divéryhodnost celého trhu.
Zaroven zakon zpfisnénim regulatornich poZadavk( chce docilit posileni profesnich
pozadavkli na poskytovatele a zprostiredkovatele a posilit timto krokem pozici
spotrebitele na trhu.

Vznik zdkona ¢. 257/2016 Sb. také ovlivnil nebankovni poskytovatele na trhu. Nové nad
jejich €innosti byl stanoven dohled v podobé Ceské narodni banky. Tento krok byl
podstoupen zejména proto, Ze nebankovni poskytovatelé byli soucdsti Sedé zdény
poskytovatell, tedy nebyli regulovani stejnymi pozadavky jako bankovni poskytovatelé.
PfedevsSim jejich vstup do odvétvi nebyl regulovan, stejné jako nebylo dodrzovano
povinnosti posoudit Uvéryschopnost spotfebitele. Tim padem dochazelo k nekalym
praktikdm, kdy nebankovni poskytovatelé poskytli spotfebiteli Uvér, ktery nebyl schopny
splacet a tim se dostal do finan¢ni tisné.

Jednim z efektivnich feSeni pro ochranu spotrebitele je posileni jeho znalosti v oblasti
uvérovani, tedy posileni jeho finanéni gramotnosti. Doslo ke vzniku k tomu uzplsobenych
program(, jednim z nich je i projekt z iniciativy statu ( napf. Projekt ,Pro¢ se financné
vzdélavat?“), ovSem toto fesSeni vyzaduje delsi ¢asové obdobi. Proto diky zdkonu doslo
k pfesunu zodpovédnosti ¢asteCné na véfitele a zprotfedkovatele, zejména v oblasti
posouzeni Uvéruschopnosti spotrebitele. Ocekavand implementace smérnice byla
stanovena na 21. bfezna 2016, k jeji skutecné transpozici doslo k 1. prosinci 2016.



HISTORICKY VYVOJ ZAKONA O SPOTREBITELSKEM UVERU
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12. kvétna 2010

Ocekavana implementace
21. bfezna 2016

Obrazek 1
Zdroj: Vlastni zpracovani

1.1 smérnice ¢. 87/102/EHS

Tato smérnice Evropského SpoleCenstvi poloZila zaklady pro nasledujici Upravy
spotrebitelského zakona. Vznikla kvuli velkym legislativnim rozdilim mezi ¢lenskymi staty
Evropského Spolecenstvi, které si stanovilo jako cil ochranu spotfebitele. Smérnice méla
omezenou plsobnost hlavné z hlediska smluv o Uvérech, na které se vztahovala. V prvni
Casti smérnice byly stanoveny zakladni pojmy, pfedevsim rocni sazba v procentech (pro
Cesky zdkon byl pouzit pojem rocni procentni sazba nakladl a je vysvétlen v dalsi ¢3sti
prace). Z pusobnosti smérnice byly vylou¢eny zejména uvéry na bydleni a rekonstrukce,
kvlli jejich odliSnosti a zadministrativnich dlvodd byly vylou¢eny také Uvéry na ¢astky
mensi nez 200 ECU. Pojmem ECU se rozumi zuctovaci jednotka podle nafizeni
Spolecdenstvi ¢. 2626/84.

Smérnice dale stanovila poZzadavky na uvérové smlouvy, zejména na jeji pisemnou formu
a ndlezitosti, které ma smlouva obsahovat. Nové bylo také povinné uvadét alespon udaj
o celkovych ndkladech udvéru?!, ktery mohl pomoci spotfebitelim pfi rozhodovani
o urcitém avéru.

1 &lanek 4 smérnice ¢. 87/102/EHS



Dalsim pfinosem pro spotrebitele byl ¢lanek 8 o pred¢asném spinéni zavazku. V tomto
pfipadé mél spotiebitel pravo na spravedlivé snizeni celkovych nékladi.? Stanoveni
spravedlivé hranice snizeni je subjektivni aje nutné to dale specifikovat v ceské
legislativé.

Aby nedochdzelo k porusovani smérnice, byla odpovédnost kontroly prenesena na
Clenské staty, které byly vybizeny ike stanoveni ptisnéjSich pozadavk(. Datum pro
uvedeni v platnost bylo stanoveno na 1. ledna 1990.

1.2 zakon ¢.321/2001 Sb.

Zakon ¢. 321/2001 Sb. je plné slucitelny se smérnici ¢. 87/102/EHS v celém svém znéni.
V prvni casti zakona je urceno, na které Uvéry se zdkon vztahuje. Ze své plsobnosti
vyluCuje vyse zminéné Uvéry, zejména Uvéry na Castky nizsi nez 5000 K¢ a vyssSi nez
800 000 K&.3Jednd se pouze o prepocet ¢astek pouZitych ve smérnici, pomoci vzorce
uvedeného v pfiloze smérnice ¢. 87/102/EHS.

Nasleduje vymezeni pojm0 v §2, kde se zaméfime na prvni zminku o RPSN. Do vypoctu
RPSN se dle zdkona zahrnuji veskeré naklady a uroky, které spotrebitel zaplati vériteli (ve
vétsiné pripadd bance) béhem jednoho roku, a které bezprostfedné souvisi s Uvérem
a jeho vedenim. Zakon ddle oznacuje RPSN jako udaj, ktery musi povinné obsahovat
kazda smlouva. V pfiloze zdkona je obsaZzen platny zplsob vypoctu. Pokud neni moziné
RPSN uvést z divodu nemozZnosti vypoctu, musi smlouva obsahovat veskeré informace
o platbach souvisejicich s ivérem, podminky, za kterych se mohou platby zménit
a 0 maximalni vysi tvéru.*

Dle zakona, § 4, je Zddano, aby vSechny nové smlouvy byly vedeny pisemné a spotrebitel
musi obdrzZet alespon jedno vyhotoveni smlouvy. Jsou pozadovany i dalsi informace, které
musi smlouva obsahovat, mj. vySe zminéné RPSN, zmény RPSN a podminky pro jeho
stanoveni, vySe uvéru atd.®> Tyto pozadavky by mély vést kvétsi informovanosti
spotrebitele a zarovén k ujisténi, Ze spotrebitel pri uzavieni smlouvy ma vsechny dllezité
informace. V pribéhu c¢asu dojde jesté k upraveni téchto pozadavkl a informaci, které ma
smlouva obsahovat tak, aby se zvysila ochrana spotrebitele. Kazdy dal$i pozadavek ovsem
zaroveén zvysSuje administrativni naklady, které musi véfitel na uvér vynalozit.

Dalsi vyznamny bod zakona je zminén v § 11. Spotrebitel ma pravo na predcasné splaceni.
Aby tim nedoslo ke skodé na spotrebitelové strané, ustanovuje zakon spotrebiteli pravo
na snizeni plateb na Uvér o takovou ¢ast, aby se ani jedna strana na predcasném splaceni
nepfiméfené neobohatila na Ukor jiné strany.® Ackoliv je zdkon zaujat ochranou
spotiebitele, musi dohlizet i na ochranu véfitell a vSech instituci, které se na daném trhu
pohybuji. Tento odstavec tedy umoznuje spotrebiteli zbavit se zadvazku dfive nez ve chvili

2 Clanek 8 smérnice ¢. 87/102/EHS

3 §2, odst. 2 pism. e) zdkona ¢&. 321/2001 Sb.
4 §5, odst. 2 zakona €. 321/2001 Sb.

584 zakona €. 321/2001 Sb.

6811 zakona ¢&. 321/2001 Sh.



splatnosti, ale zarovén uklada bfemeno na vsechny strany, které se zavazku ucastni
a pozaduje, aby precasné splaceni bylo pro vSechny strany spravedlivé.

Posledni body, které zakon pfinesl a které si zminime je ustanoveni v §13, Ze dozor nad
dodrzovanim podminek zdkona prebira Ceska obchodni inspekce a zavereéné ustanoveni,
Ze zdkon je ucinny od 1. ledna 2002.

1.3 smérnice ¢. 2008/48/ES

SMERNICE 2008/48/ES ze dne 23. dubna 2008 o smlouvach o spotfebitelském Gvéru
a o zruSeni smérnice Rady 87/102/EHS se nazyva Consumer Credit Directive (dale jen
CCD). Stejné jako predchozi smérnice ¢. 87/102/EHS, se nevztahuje na Uvéry zajisténé
hypotékou ¢i nemovitym majetkem. Zaroven jsou ze smlouvy vylouceny Uvéry na castky
vét$i neZ 75000 EUR a nizsi neZ 200 EUR.” Oproti pfedchozi smérnici byla oblast
plUsobnosti vice specifikovana a zminuje vice Gvérd, na které se smérnice nevztahuje.

V ¢ldnku 3 nalezneme novy pojem trvaly nosi¢. Trvaly nosi¢ je dle zdkona definovan
jako: ,kazdy nastroj, ktery umoznuje spotrebiteli ukladat informace uréené jemu osobné,
a to zpusobem vhodnym pro jejich budouci pouziti, po dobu primérenou jejich ucelu,
a ktery umozriuje reprodukci uloZenych informaci v nezménéném stavu“.? Jedna se tedy
nejen o papirové vyhotoveni dokumentl, ale také o elektronickou verzi, ktera je
spottebiteli dostupna.

Kapitola Il je zamérena na informace a postupy, které predchazi uzavieni Uvérové
smlouvy. Tyto poZadavky jsou zavedeny nové oproti pfedchozi smérnici ¢. 87/102/EHS.
Drive bylo pozadovano v reklamé uvadét pouze RPSN, nyni dochazi k rozsiteni pozadavka.
Je pozadovano, aby byly informace poddny pomoci reprezentativniho pfikladu jasné
a vystizné a musi obsahovat vypujéni trokovou sazbu, RPSN, dobu trvani avéru atd.’

Podobné informace jsou pozadovany v pfedsmluvnich informacich, jejich forma musi byt
ovsem uzZ vice specifickd. Mimo jiné musi obsahovat i totoZznost a adresu véfitele nebo
zprostredkovatele uvéru, vysi a pocet plateb véetné pripadnych poplatkd a jinych naklad(
souvisejici se vznikem uvéru.' Spotfebitel musi byt pfed uzavienim smlouvy vyrozumén
také o vysi sankci pfi opomenuti platby a o pravu na predcasné splaceni uvéru, které je
blize specifikovano v ¢l. 16 smérnice CCD.

S novou smérnici pfichazi vice novych pozadavkd, mezi néz patfi i povinnost posouzeni
uvéruschopnosti spotrebitele. To probihd na zakladé spotrebitelem poskytnutych
informaci a s vyuZitim registrl a databazi k tomu vyclenénych. Povinnost posouzeni
uvéruschopnosti nema véfitel pouze pred uzavienim prvniho uvéru, ale také, pokud by se
celkova vyse Uvéru jakkoliv vyznamné navysSovala. V tu chvili musi véfitel znovu posoudit

7 Clanek 2, odst. 2, pism. c) smérnice ¢. 2008/48/ES
8 Clanek 3, pism. m) smérnice ¢. 2008/48/ES

9 Clanek 4, odst. 2 smérnice ¢. 2008/48/ES

10 Clanek 5 smérnice €. 2008/48/ES
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a zhodnotit schopnost spotfebitele Gvér spldcet.!! Databaze, které k posouzeni véfitel
potfebuje, mu musi byt zpfistupnény, a to i v mezinarodnim métitku, zejména pokud
poskytuje preshrani¢ni uvér. Pokud je Zadost o Uvér zamitnuta na zakladé vysledk
ziskanych z databaze, musi byt spotfebitel neprodlené o skute¢nosti informovan.?

V kapitole IV je uveden konecny seznam pozadavku, které musi obsahovat kazda smlouva
o Uvéru. Jedna se o témér totozné podminky, jaké byly zminény v predsmluvnich
informaci, proto si je dale specifikovat nebudeme. Podstatny je pro nas ¢l. 14, ktery nové
dava spotrebiteli moznost od smlouvy odstoupit bez uvedeni dlivodu. Tato |h(ita 14 dnd
bézi ode dne uzavieni smlouvy nebo ode dne, kdy spotfebitel dostane smluvni podminky
a informace.!3

Nyni si zminime blize ¢lanek 16. Jak bylo uvedeno vyse, jedna se o predcasné splaceni
Gvéru. Oproti predchozi smérnici ¢. 87/102/EHS a zdkonu ¢. 321/2001 Sh. je nyni
zavedeno vice pozadavk( a podminek pro predcasné splaceni. Je specifikovano, Ze
spotrebitel ma pravo na sniZzeni o uroky a naklady, které by zaplatil po zbyvajici dobu
trvani Uvéru. Zaroven bylo pfizndno pravo véfiteli na objektivni a spravedlivé odskodnéni.
Pro spotrebitele je predcasné splaceni zavazku uleva a sniZeni jeho nakladl, ovsem pro
véritele to znamena ztratu urokd a poplatkd, které by mu jinak spotiebitel zaplatil. Proto
byla ve smérnici zavedena podminka, Ze véfitel ma pravo na odSkodnéni naklad(, které
mu s predéasnym splacenim vzniknou. Tyto naklady musi byt vynaloZeny pfimo na
predcasné splaceni v obdobi, kdy je stanovena pevna vypQj¢ni sazba. Aby nedoslo ke
ztraté na strané spotrebitele, je stanovena podminka pro maximalni velikost tohoto
odskodnéni, a to ve vySi 1 % z predcasné splacené vySe uvéru, je-li doba zbyvajici do
konce uvérové smlouvy delSi nez 1 rok. Jedna-li se o kratkodoby zavazek, byl by tedy
splacen dfive, nez ubéhne jeden rok, nepresdahne narok na odskodnéni véfitele castku
vyssi nez 0,5 % z predCasné splacené ¢asti Uvéru. Treti limit, ktery neni zavisly na zbyvajici
dobé trvani uvéru je vyse urokl, které by spotrebitel do konce trvani Gvéru zaplatil.
Odskodnéni tedy nesmi prevysit ani vysi zbyvajicich urokd a zaroven podle zbyvajici doby
trvani avéru ani 1 % (pfip. 0,5 %) z pfed&asné splacené &astky.

Samoziejmé mohou nastat udalosti, které vedou k predéasnému splaceni a kdy véritel
nesmi pozadovat zadné odskodnéni. Mezi né patfi zejména splaceni provedené z pojistné
smlouvy, kterou byl dvér zajistén nebo pokud je splaceni provedeno v obdobi bez pevné
vypljéni sazby.' Spotfebitel tedy miZe poZadovat sniZeni zejména o Uroky a ndklady,
které by zaplatil po dobu zbyvajici do konce Uvérové smlouvy. Stejné tak ma véritel narok
na odskodnéni. Je to tedy situace vyhodna pro obé strany. Dale je ponechana podminka,
Ze v obdobi vyroci uzavieni smlouvy mUze spotrebitel zavazek urovnat bezplatné.

11 €lanek 8 smérnice ¢. 2008/48/ES

12 €lanek 9 smérnice ¢. 2008/48/ES

13 Clanek 14 smérnice &. 2008/48/ES

4 Clanek 16 smérnice ¢. 2008/48/ES

15 Elanek 16, odst. 3, pism a), c) smérnice ¢. 2008/48/ES
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Kapitola V, ¢lanek 19 se vénuje pouze RPSN a zplisobu jeho vypoctu. Pomoci tohoto
ukazatele se muze spotrebitel Iépe rozhodovat o vyhodnosti Uvéru, ktery se chysta uzavrit
nebo ktery uzaviel. RPSN se pocitd dle matematického vzorce, ktery smérnice uvadi
v pfiloze. Ne vSechny ndklady se do vypoltu smi zapocitat. Pokud spotiebitel neni
schopen nebo ochoten platit zavazek vcas, vzniknou mu dodatecné platby v podobé
sankci a poplatkd, které se do vypoétu RPSN nezapoditaji.l® Pfi uzavieni smlouvy o Gvéru
mUzZe dojit k poZzadavku od véfitele, aby si spotiebitel zalozZil ucet, ktery bude spolec¢né
s Uvérem vyuzivat jak k placeni, tak i k ¢erpani. Pokud je zaloZeni Uctu soucasti uvérové
smlouvy, musi byt zaroven poplatky spojené sjeho vedenim zapoditany do hodnoty
ukazatele RPSN. Pokud tomu tak neni a zaloZeni Uctu je pro spotiebitele dobrovolné,
nemohou byt naklady na jeho vedeni soucasti vypoctu.

V prabéhu ¢asu se na trhu rozrostl pocet zprostfedkovatell i vériteld, proto bylo nutné,
aby smérnice CCD tuto skutecnost nové zapracovala do legislativy. Kapitola VI se vénuje
nejen véritellim, ale nové i zprostfedkovatelim, a to nejen jejich praviim a povinnostem,
ale i pravomocim. Spotrebitel by mél mit dostatecné informace pfed uzavienim nové
smlouvy nejen o Uvéru samotném, ale i o zprostifedkovateli, ktery mu dvér domluvi
a umozni u véfitele. Proto musi spotiebitel védét, zda spolupracuje s vice poskytovateli
a jaké produkty zprostfedkovdva. | zprostfedkovatelé maji zplisob, jakym ziskavaji
odménu za odvedenou préci. Pokud tuto odménu plati spottebitel, musi byt dohodnuta
a na trvalém nosici spotfebiteli ozndmena jesté pred uzavienim smlouvy. Zaroven vysi
této odmény musi zprostiedkovatel sdélit véfiteli, ktery ji dale zahrne do vypoétu RPSN. 7

Smérnice CCD v posledni ¢asti ukldda ¢Elenskym statlm povinnost hlidat a dodrZovat
ustanoveni ve smérnici uvedena a zdroven pozaduje zavedeni sankci pro pfipady, kdy
k dodrzeni podminek nedojde. Sankce by mély byt prfimérené a odstrasujici, aby
k obchazeni ustanoveni ve smérnici nedochdazelo.'® Uvadi také pozadavek na &asovou
IhGtu pro zavedeni smérnice a poZaduje, aby do 12. kvétna 2010 doslo ke zverejnéni
predpist v souladu se smérnici CCD. Timto dnem zaroven dojde ke zruSeni predchozi
smérnice ¢. 87/102/EHS, ktera byla dosud pouzivana.

1.4 zakon ¢. 145/2010 Sb.

Zakon ¢. 145/2010 Sb. je transpozici smérnice CCD do ¢eského prava. Je poZzadovana plna
slucitelnost v hlavnich bodech smérnice a zakona. Stejné jako smérnice, omezuje i zakon
svou plsobnost anevztahuje se na hypotecni Uvéry nebo uUvéry zajisténé zastavou
nemovitosti, beziroéné Uvéry ana uvéry s céastkou mensi nez 5000 K¢ avyssi nez
1880 000 K&.° Samozfejmé muZe spotfebitel uzavfit vice Gvér( s podobnym Géelem

16 Clanek 19, odst. 2 smérnice ¢. 2008/48/ES
17 €lanek 21 smérnice &. 2008/48/ES

18 Elanek 23 smérnice &. 2008/48/ES

19 §2 zakona ¢&. 145/2010 Sb.
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u stejného véritele. Ten uvér, s kterym presahne minimalni hranici a vSechny nasledujici
uvéry uzaviené béhem jednoho roku spadaji do ptisobnosti zdkona.

V §3 vymezuje zakon pojem referencni urokova sazba, ktera se pouziva pro vypocet
uroku, a kterd je vzata z vefejné pfistupného zdroje.?°

Informacéni povinnosti véfitele jsou velice obdobné jako ve smérnici, protoze se jedna
o jejich implementaci do ceské legislativy. Zakon rozsifil povinnost véfitele nalezité
vysvétlit predsmluvni informace spotrebiteli. Ato ztoho divodu, aby byl spotfebitel
schopen posoudit dle své financni situace a potfeb, zda navrhovany uvér spliiuje jeho
vychozi pozadavky na smlouvu o Uvéru. Pokud dany uUvér sjednava veéfitel s vyuzitim
zprostredkovatele, prendsi se tato povinnost vysvétleni na zprostfedkovatele samotného.

Zakon také ustanovuje, Ze véfitel je povinnen informovat spottebitele o kazdé zméné
vypUjéni urokové sazby v dostatecném predstihu. Pokud se tomu nestane podle zakona
danymi ustanovenimi, neni tato zména sazby pro spotfebitele G¢inna. 2

Nové pozadavky také prinesl §9, ktery klade dalSi pozadavky na véfitele ohledné
posouzeni schopnosti splacet. Spotrebitel musi podle zakona poskytnout véfiteli pravdivé
a presné udaje, aby mohl véfitel spravné posoudit jeho schopnost splacet. Pokud tyto
udaje budou nedostacujici, ma véFitel pravo vyuZit databazi k tomu uréenych.??

§ 12 upresnuje proces pfi vypovédi smlouvy na dobu neurcitou. Takovou smlouvu muze
spotrebitel vypovédét s okamzitou uUcinnosti za predpokladu, Ze nebyla dohodnuta
vypovédni |hita. Tato lhGta nesmi byt delSi nez mésic a vypovézeni smlouvy nesmi byt
véfitelem zpoplatnéno.?®> Naopak véfitel smi ukonéit smlouvu o Uvéru pouze pokud tak
bylo sjednano ve smlouvé. V tomto pripadé je vypovédni lhta delSi nez 2 mésice. Véfitel
u téchto smluv mize spotrebiteli odebrat opravnéni k ¢erpani, pokud ho k tomu vedou
objektivni dlvody. Je povinnosti véfitele ovSsem spotrebitele o takové skutecnosti
informovat spole¢né s odavodnénim, které vedlo k ukonéeni opravnéni ¢erpat tvér.?*

§ 15 informuje o predcasném splaceni. Ustanoveni zakona je totozné se smérnici ve svém
témér plném znéni. Spotrebitel ma pravo na snizeni ndklad( o Uroky a ostatni naklady,
které by byval véfiteli zaplatil, nedoslo-li by k pfedéasnému splaceni. Véritel ma prévo
poZadovat nahradu nakladl, které mu vznikly pfimo predcasnym splacenim. Takova
nahrada nesmi byt vyssi nez 1 % z predcasné splacené c¢astky, pokud je doba do konce
smlouvy delsi nez 1 rok. Jedna-li se o dobu kratsi jednomu roku, ndhrada nepresahne
0,5 % z predcasné splacené castky. Zaroven tato nahrada vétiteli nesmi presahnout vysi
urokq, které by spotfebitel zaplatil po zbylou dobu trvani spotfebitelského Gvéru.

20 83, pism. h zdkona ¢&. 145/2010 Sb.

21 §7, odst. 1 zakona ¢&. 145/2010 Sb.

22 §9 z4kona €. 14/2010 Sb.

23§12, odst. 1 zdkona &. 145/2010 Sb.
24§12, odst.2 a §13 zakona ¢. 145/2010 Sb.
25§15 zakona €. 145/2010 Sb.
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Oproti smérnici upravil zakon pfisnéji i podminky pro zprostfedkovatele. Dle zakona musi
zprostifedkovatelé se spotrebitelem uzavfit smlouvu o zprostifedkovani, kterd obsahuje
minimalné tyto pozadavky: pisemnad forma, pravo na odstoupeni spotrebitele od smlouvy
a pfipadnd odména dohodnutd mezi zucastnénymi stranami. Podminky pro odstoupeni
od smlouvy o zprostifedkovani jsou stejné jako podminky odstoupeni od smlouvy
o Uvéru.2®

Ustanovenim zakona také dochazi ke zméné dozoru nad finanénim trhem. DodrZovani
zakona a jeho ustanoveni ma nadale v povinnosti Ceska obchodni inspekce. Vyjimku tvofi
dozor nad subjekty, ktery vykonava Ceska narodni banka.?’

Na doporuceni smérnice CCD stanovuje Cesky zakon také druhy deliktl a odpovidajici
pokuty asankce knim stanovené. Sankce maji tfi hranice, nejvyssi 20 000 000 K¢
a nejnizsi 1 500 000 K&.28 Pfi vypoditdni pokuty se bere v potaz, zda bylo vynaloZeno
veskeré Usili pro zabranéni deliktu. Dale se do pokuty promitne zdvazinost deliktu
a okolnosti, za kterych byl spachan. Tyto pokuty jsou ptijmem do statniho rozpoctu.

Se vznikem zadkona a jeho uvedeni v platnost dochazi zarovén ke zruSeni predchoziho
zdkona €. 321/2001 Sb. Novy zakon bude Gcinny 1. ledna 2011.

1.5 smérnice 2014/17/EU

Dosud nejnovéjsi pravni Upravou o spotiebitelském Uvéru je smérnice ¢. 2014/17/EU
(dale MCD). Je to zatim posledni krok ke zvySeni ochrany spotrebitele. Na rozdil od svych
predchiadkyn, ma tato smérnice MCD odlisné pole plsobnosti ato zejména v oblasti
avérh, na které se vztahuje. Smérnice upravuje i hypotecni uvéry a smlouvy o Uvéru
s vyuzitim nemovitosti jako zastavy. Ostatni Uvéry, které pfedtim neupravovala ani jedna
smérnice, zUstavaji vylou€eny z pusobnosti smérnice. Kvlli rozsifeni plsobnosti se
zvétsilo i mnozstvi pojma, které je potreba definovat. Smérnice nové definuje domovsky
a hostitelsky ¢lensky stat, preklenovaci Uvér a vdzany a spojeny prode;.

Dle smérnice se musi Elenské staty postarat o stanoveni pfislusného dohledu.?® Dalsi
pozadavek je kladen v ohledu na spotrebitele. Aby spotiebitel |épe rozumél hypotecnim
avérdm a uvérim obecné, podpori Clenské staty prostiedky, které vedou ke vzdélavani
spotfebiteld v oblasti hypoteénich Gvéra.3°

V predchozi smérnici CCD byla prvni Uprava tykajici se zprostifedkovatel(. Smérnice MCD
navadi zprostifedkovatele, aby jednali ¢estné a profesionalné, a aby jejich prioritni zajem

26§17, 17a a 17b zakona €. 145/2010 Sb.
27§19 z4kona ¢&. 145/2010 Sh.

28 §20 zakona €. 145/2010 Sb.

29 Clanek 5 smérnice ¢. 2014/17/EU

30 Clanek 6 smérnice ¢. 2014/17/EU
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byl totozny se zajmem klienta.3! Velkd zména se udéla ale pfedevsim v oblasti vzdélani
zprostredkovatele a mnozstvi pozadavkd, které na né smérnice klade, se velice zvysilo.

Mezi kompetencemi zprostfedkovatele se mlize objevit také poskytovani poradenstvi.
V tomto pripadé musi zprostifedkovatel informovat spotfebitele o moZznostech na trhu
a oznamit mu, zda vybrané nabidky budou vychazet z celého trhu nebo z produkti
jednoho ¢i vice véfitell. Nabizeny produkt musi odpovidat aktudlnim preferencim
a finan¢ni situaci spotrebitele. Spotfebitel musi mit zarovén predstavu o rizicich, které mu
z nabidky vyplyvaji. Tyto poZadavky kladou vétsi zodpovédnost a administativni zatéz na
zprostiredkovatele a véritele, ktefi poskytuji poradenské sluzby.

Smérnice MCD klade nové pozadavky také v oblasti informovanosti spotrebitele
o uvérovém trhu. VSeobecné informace musi byt spotfebiteli volné pfistupné a musi
obsahovat moZnosti pouZiti Uvéru, zplsob zajisténi, vypujéni sazby a dalsi.3? VetSina
informaci je obsazena v reprezentativnim prikladu, ktery véfitelé umisti tak, aby byly
verejné a kdykoliv k dispozici. Pfed samotnym uzavienim uvéru dostane spotrebitel
predsmluvni informace, které jsou jiz blize specifikovany pro néj na miru. Tyto informace
musi véfitel nebo zprostfedkovatel spotiebiteli nalezité vysvétlit, aby spotrebitel
porozumél zavazku, ktery se chysta uzavfit a aby mohl spotfebitel dané Uvéry posoudit
a vybrat ten jemu nejvice vyhovuijici.

Uz jsme si zminili, Ze novinkou smérnice je také vazany a spojeny prodej. Smérnice MCD
nové vazany prodej zakazuje a spojeny prodej umozriuje.3® Vazany prodej znamend, Ze
spotrebitel k smlouvé o Uvéru musi uzavrit dalsi smlouvy o dopliikovych sluzbach a neni
mozné uzavrit Uvérovou smlouvu samostatné. Spojeny prodej na druhou stranu znamena,
Ze spotrebitel miZe smlouvu o Uvéru uzavfit samostatné bez nabizenych doplrikovych
sluzeb, ovSem nemusi to byt nutné za stejnych podminek jako pfi spojeném prodeji.

Kvali nové zahrnutym hypotecnim uUvérlm, vyZadovala smérnice obsdahlejsi Upravu
v mnoha smérech. Jednim znich je také ocefiovani nemovitosti. Clenské staty maji
povinnost vytvofit standardy pro ocerfiovani nemovitosti a zajistit odbornou zpusobilost
u vSech internich i externich odhadcli. Odhad nemovitosti nesmi byt zavisly na procesu
uvéru a musi probéhnout objektivné a nestranné. 3*

Smérnice dale polozila zaklady pro ¢lenské staty v mnoha dalSich smérech. Mimo jiné
predala zodpovédonost na ¢lenské staty za stanoveni podminek pro ziskdni opravnéni pro
zprostiedkovatele, vazané zprostiedkovatele, jmenované zastupce i nebankovni
poskytovatele uvéru. Na ¢lenskych statech byla ponechana odpovédnost rozhodnout, za
jakych podminek dojde k odebrani opravnéni k ¢innosti, stanoveni dohledu na dvérovém
trhu, dodrzeni povinnosti spoluprace mezi organy dohledu a stanoveni limitl pro
predcasné splaceni. Dale maiji ¢lenské staty v kompetenci stanovit sankce za delikty

31 €lanek 7 smérnice ¢. 2014/17/EU

32 Clanek 11 smérnice ¢. 2014/17/EU
33 Clanek 12 smérnice ¢. 2014/17/EU
34 Clanek 19 smérnice ¢. 2014/17/EU
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a upraven deliktl. Smérnice poZzaduje, aby jeji transpozice do legislativy ¢lenskych statud
probéhla do 21. bfezna 2016.

1.6 zakon ¢.257/2016 Sb.

Jak bylo zminéno v predchozi kapitole, zakon ¢. 257/2016 Sb. je transpozici smérnice
¢. 2014/17/EU neboli MCD. Obecné informace jsme si probrali v predchozi kapitole
avtéto kapitole se zaméfime na upresnéni v oblastech, které byly ponechdny na
¢lenskych statech.

Na ceském trhu existuje nékolik prdvnickych osob, které mohou jako podnikatelé
poskytovat Uvér. Radi se mezi né predeviim banky, spofitelny a nebankovni instituce.
Kazdy z téchto poskytovatel muize byt pfi kontaktu s klientem zastoupen pracovnikem
samostatnym nebo vazanym zprostifedkovatelem, pokud spliuji podminky odborné
zpUsobilosti k vykonu prace a divéryhodnosti.

Pro lepsi pochopeni nasledujiciho textu si nyni vysvétlime pojmy odborna zpUsobilost
a dbvéryhodnost. Tém se vzakoné vénuje pata cast. Zakon stanovuje, Ze odborna
zpUsobilost znamend dosazZeni vieobecnych i odbornych znalosti potfebnych k vykonu
prace. VSeobecné znalosti je mozno prokazat vysvédéenim o maturitni zkousSce nebo
ziskanim vyssiho vzdélani. Pro ziskani odbornych znalosti musi zprostfedkovatelé
absolvovat pisemnou odbornou zkous$ku. Pro splnéni zkousky musi mit zprostfedkovatel
nebo poskytovatel znalosti o finanénim trhu, o jeho strukture, regulaci a fungovani trhu,
dale znalosti o produktech na trhu, jejich doplnkovych sluzbach aznalosti procesu
posouzeni Uvéruschopnosti spotfebitele.3>

Za duavéryhodnou je fyzickd osoba povazovdna, pokud ma Cisty trestni rejstfik a je
bezdhonnd. Tedy neplati to pro osoby, které umysiné spachaly trestny c&in abyly
pravomocné odsouzené, v minulosti 5let byly v Upadku nebo jim vtom obdobi bylo
odebrano opravnéni k provozovani &innosti.3® Podminky pro divéryhodnost pravnickych
osob se shoduiji.

Ke své cinnosti potrebuji zprostfedkovatelé i poskytovatelé opravnéni k provozovani
¢innosti. Pro udéleni opravnéni podava zadatel elektronickou formou Zadost, ktera
splnuje veskeré naleZitosti zadosti, a pripoji k ni dalsi potrebné doklady a dokumenty, je-li
to vyzadovano. Do 4 mésicli od obdrzeni zadosti rozhodne Ceska narodni banka o jejim
vysledku. Po schvaleni Zadosti zapise Ceskd narodni banka Zadatele do pfislu$ného
registru a o tomto Ukonu ho informuje. Udélené opravnéni pro poskytovatele je platné
5 let atato IhUta se pocitd od zacatku nasledujici roku po roce, v kterém bylo udéleno
opravnéni. Zaplacenim spravniho poplatku lze prodlouZit opravnéni o dal3ich 5 let.3’
Pokud zanikne pravnicka osoba poskytovatele, nedojde k zaplaceni spravniho poplatku,

35§60 zakona €. 257/2016 Sb.
36 §72 zakona &. 257/2016 Sb.
37811 a §12 zakona €. 257/2016 Sb.
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poskytovatel se rozhodne ukoncit svou ¢innost nebo je mu opravnéni odnato, dochazi
k zdniku opravnéni. 38 Na rozdil od poskytovatele, trvd opravnéni k¢innosti pro
zprostredkovatele pouze jeden rok a lh(ta bézi od pocatku roku nasledujiciho po roce
udéleni oprdvnéni. Lze ho prodlouZit opét zaplacenim spravniho poplatku na dalSich
12 mésicd.3® Opravnéni zanikd smrti fyzické osoby, zénikem pravnické osoby, ukoncenim
Cinnosti, neprodlouzenim opravnéni nebo pfipadné odnétim oprdvnéni. Samostatny
zprostredkovatel muiZe byt pfi své cinnosti zastoupen pracovnikem ¢i vdzanym
zastupcem. Vdazany zdastupce i zprostiedkovatel vazaného spotrebitelského Uvéru mohou
byt zastoupeni pouze pracovnikem.

Ctvrta ¢ast zakona se vénuje registru, o kterém jsme se jiz zminili. Registr je spravovdn
Ceskou narodni bankou v elektronické podobé.*® Zapisuji se do n&j viechny jiz zminéné
osob, tzn. nebankovni poskytovatel, samostatny zprostfedkovatel a ostatni. Kazdy z nich
musi mit vregistru uvedeny své identifikacni uUdaje, predmét cinnosti, datum vzniku
opravnéni k ¢innosti, rozsah Cinnosti a tyto informace musi byt pfistupné verejnosti.
Informace uvedené vregistru musi byt aktualni, proto je potrfeba kazdou zménu
podstatnych Gdaji nahlasit Ceské narodni bance, kterd do 5 dnd od nahladeni zménu
udajl provede.

§117 je zaméren na predcasné splaceni spotrebitelského Uvéru. Spotiebitel ma pravo
uvér splatit predcasné a pozadat o snizeni celkovych nakladd o uUroky a ostatni naklady,
které by zaplatil, nedoslo-li by ke splaceni. Zlstalo i prdvo véfitele na ndhradu ndkladu,
které vynaloZil ucelné na predcéasné splaceni. Véfitel nesmi nadale pozadovat nahradu,
pokud ke splaceni doslo z pojistného plnéni, v obdobi bez stanovené pevné vypujcni sazby
a nové iv pfipadé umrti nebo zavainé nemoci dluznika ¢i jeho partnera. Pfibyla zaroven
i moznost pro spotrebitele splatit 25% z celkové vyse uvéru v dobé jednoho mésice pred
vyro¢im uzavreni smlouvy. Limity, které uvadi prechozi zakon zUstaly taktéz zachovany.
Tedy 1% z predcasné splacené ¢asti, pokud by doba zbyvajici do sjednaného konce Uvéru
presahla jeden rok a 0,5%, pokud je doba kratsi nez jeden rok. Nahrada véfiteli nesmi byt
vyssi nez vyse urokd, které by spotrebitel byval do sjednaného konce smlouvy zaplatil.
Novinkou je ¢ast odstavce 4, §117. Ten pravi, Ze trva-li uvér na bydleni jiz déle nez
24 mésicl, nesmi nahrada véfiteli presahnout 1% z pfedcasné splacené &asti a zaroven
muUZe tato ¢astka byt maximalné 50 000 K¢&.4*

PFedchozi zadkon rozdélil dohled nad finanénim trhem mezi dvé instituce — Ceskou
obchodni inspekci a Ceskou narodni banku. Zakon €. 257/2016 Sb., ¢ast desata povéfuje
dohledem nad finanénim trhem pouze Ceskou narodni banku.*? Dohled méze probihat na
dalku, v pripadé podezfeni na neopravnéné poskytovani/zprostiedkovani Uvéru muze
Ceska narodni banka provést kontrolu na mist&. NedohliZi pouze na domdci subjekty, ale

38 §13 zakona ¢. 257/2016 Sb.

39 §20 zakona ¢. 257/2016 Sb.

40 8§54 zakona ¢&. 257/2016 Sb.

418117 zdkona ¢&. 257/2016 Sb.

42 §135, odst. 1 zakona ¢. 257/2016 Sb.
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i na hostitelské, pripadné na domaci subjekty podnikajici na uzemi hostitelského statu.
Instituce dohledu mezi sebou spolupracuji a vyméni si informace, pokud tato vyména
nevede k ohroZeni suverenity nebo bezpecnost ani jednoho statu.
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2  Podminky predcasného splaceni

vevys

limitd pro velikost maximalni nahrady naklad( vériteli. V prvnim zdkoné ¢. 321/2001 Sb.
nemél véfitel Zzadné pravo na nahradu naklad( vzniklych s pfedéasnym splacenim
spotiebitelského Uvéru. Zakon pouze pfiznal pravo spotiebitele na spravedlivé snizeni
¢astky, tak aby ani jedna zulastnénd strana nebyla poskozena.* Druhy zdkon

v

€. 145/2010 Sb. stanovil limity, které se shoduji slimity uvedenymi v zakoné

¢.257/2016 Sb. Tento zdkon stanovi aktudini podminky pro predéasné splaceni
spotrebitelského Uvéru.

Podle zdkona ¢. 257/2016 Sb. ma spotrebitel pfi pred¢asném splaceni spotfebitelského
uvéru pravo na snizeni nakladd avéru o vysi zbyvajicich Urok( a nakladu, které by vériteli
zaplatil, nedoslo-li by k pfed¢asnému splaceni. Zakon urcil i pravo véfitele na nahradu
nakladl vzniklych v souvislosti s pred¢asnym splacenim Gvéru. Pro maximalni vysi této
nahrady jsou zakonem stanoveny limity.**

Jako prvni si zminime spotrebitelské uvéry jiné nez na bydleni. U téchto uvérl mizeme
vyuzit vidy soucasné dvou limit( v zdvislosti na zbyvajici dobé trvani Uvéru. Pokud do
sjednaného konce uvéru zbyva doba del$i nez 1 rok, miZeme pro stanoveni maximalni
nahrady nakladd vyuzit limitu 1 % z pfedcasné splacené ¢astky nebo vySe zbyvajicich
arok(, které by spotiebitel zaplatil.*> V nasledujicich podkapitole si vyuZiti téchto dvou
limitQ vysvétlime a pokusime se objevit hranici Urokové sazby, pfi které dojde k prvnimu
vyuziti vySe zbyvajicich drokl pro uréeni maximalini velikosti nahrady nakladg.

Zbyva-li do sjednaného konce uvéru doba kratsi nez 1 rok, vyuZije se bud limitu
0,5 % z predcéasné splacené ¢astky nebo vyse zbyvajicich Grok(.% Vybér pouZitého limitu
se odrdzZi ve velikosti Urokové sazby, proto se i vtomto prfipadé pokusime najit hranici, pfi
které dojde poprvé k vyuZiti vySe zbyvajicich urokd pro stanoveni maximalni velikosti
nahrady naklada.

Posledni vyuZitelny limit se tykd pouze spotiebitelskych uvér( na bydleni a pouze
v pfipadé prodeje nemovitosti, se kterou je Uvér vdzan. To znamend, Ze uvér byl
poskytnut za ucelem koupé urcité nemovitosti nebo je touto nemovitosti Uvér zajistén.
V této situaci se rozhoduje mezi 3 limity pro stanoveni nahrady nakladd. Prvni limit je
50 000 K¢, ktery je pouzit pouze v Uvérech na ¢astky vyssi nez 5 000 000 K¢. Dalsi dva
limity jsou opét 1 % z pfedéasné splacené &astky a vySe zbyvajicich Grokd.*” Pouziti téchto
dvou limith se odviji v zavislosti na Urokové sazbé. | pro tento pfipad se pokusime nalézt
hranici urokové sazby, kdy dojde poprvé k vyuziti vySe zbyvajicich Urokd pro stanoveni
maximalni velikosti nahrady naklad(.

43§11 zakona €. 321/2001 Sb.

448117 zdkona ¢&. 257/2016 Sb.

458117, odst. 4 a 5 zakona ¢. 257/2016 Sb.
46 8117, odst. 4 a 5 zakona ¢. 257/2016 Sb.
47 §117, odst. 4 zakona €. 257/2016 Sb.
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Odpoutame na chvili pozornost od stanoveni maximalni vySe nahrady ndklad(i a uvedeme
si nejcastéjsi situace, kdy véfitel na takovou nahradu nema podle zdkona narok. Téchto
situaci je vzdkoné uvedeno 6, oviem my si zminime pouze ctyfi nejcastéjsi. Prvni
nejobvyklejsi pfipad je pfi zméné urokové sazby. Odstavec 3 fika, Ze spotrebitel ma pravo
splatit spotfebitelsky Gvér na bydleni a bez moZnosti precerpani predcasné v obdobi
3 mésicu poté, co mu véfitel ozndmi novou vysi zapujéni trokové sazby.*® Mize se stat, Ze
véritel novou urokovou sazbu stanovi vysokou a pro spotrebitele se stdva avér pfilis

evvs

sazbou.

Dalsi castou pfi¢inou splaceni uvéru muze byt kvuli nemoci nebo umrti dluznika ci
partnera.*® To spotfebitele mdZe dostat do situace, ve které nebude schopen spldcet kvali
poklesu prijmu. Proto je mu poskytnuto zdvazek splatit predcasné a véritel ztraci narok na
nahradu nakladd. Dalsi situace, kdy véritel nema pravo na nahradu nakladt je, pokud je
uvér splacen z pojistného plnéni uréeného k zajisténi nemovitosi svdzané s Gvérem.>®
Pokud bychom méli uvést odlvodnitelné priklady pro¢ tomu tak je, podivejme se na
prirodni katastrofy a pozary. Pokud nemovitost, na kterou byl uvér poskytnut, shofi,
spotrebitel tedy nema kde bydlet. Pojistné plnéni pouzZije na splaceni svého zdvazku, aby
nemusel ddle splacet Uvér na nemovitost, kterd neexistuje nebo je v dezolatnim stavu.

Posledni nové pfidana situace, kdy véfitel nemd ndrok na nahradu se tykda pouze
spottebitelskych avérl na bydleni. Spotrebitel mize kazdy rok v obdobi jednoho mésice
pfede dnem vyrodi uzavieni smlouvy pfedcasné splatit az 25 % celkové vyse uvéru.>! Toto
jsou nejcastéjsi pripady, kdy spotrebitel mize splatit Uvér predcasné a véfitel po ném
nesmi pozadovat ndhradu naklad( vzniklych v pfimé souvislosti s predéasnym splacenim.

V dalSich podkapitolach druhé ¢&asti prace se budeme vénovat konkrétnim limitim
a nalezenim zlomovych urokovych sazeb, pfi kterych dojde k vyuZiti vySe zbyvajicich
urokl pro stanoveni maximalni velikosti nahrady nakladu.

2.1 Limitl%

Zakon ¢. 257/2016 Sb., §117, odst. 4 stanovi, Ze pokud do sjednaného konce
spotrebitelského Uvéru jiného nez na bydleni zbyva vice nez 1 rok, vyuzije se limitu 1 %.
To znamend, Ze vySe nahrady, kterou muzZe véfitel pozadovat bude maximalné
1% z pfed€asné splacené (asti spotfebitelského Gvéru. °2 Zaroveri tato nahrada
nepresahne vysi urokd, které by spotfebitel zaplatil béhem zbyvajici doby smlouvy.>3 Pro
grafy predpokladdme, Ze spotrebitelé se rozhoduji pfedéasné splatit cely avér, v avéru

48 §117, odst. 3, pism. d zakona &. 257/2016 Sh.
49 §117, odst. 3, pism. e zdkona ¢&. 257/2016 Sb.
508117, odst. 3, pism. a zdkona ¢&. 257/2016 Sb.
518117, odst. 3, pism. f zdkona ¢&. 257/2016 Sb.
52 .§117, odst. 4 zdkona ¢&. 257/2016 Sb.
53 §117, odst. 5 zakona ¢&. 257/2016 Sb.
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neexistuji Zadné pocatecni naklady ani poplatky béhem trvani smlouvy. Po celou dobu
trvani ivéru se neméni velikost splatek ani Urokové sazby.

Pomoci modelovych pfiklad( si nyni ukdzeme, za jakych podminek by byla vyuzita vyse
zbyvajicich drokd a kdy limit 1 %. Volba mezi témito 2 hranicemi je zavisla na velikosti
urokové sazby. Pro nasledujici modelové priklady je vySe uvéru 500 000 K¢ a doba
splatnosti 5 let. VySe mésicni splatky se odviji od velikosti Uvérové sazby. Pro prvni graf
vyuZijeme Urokovou sazbu 6 %, odpovidajici mési¢ni splatka ¢ini 9 666,4 K¢.

urokova sazba 6 %
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Graf 1

Zdroj: Vlastni zpracovani

Vyse zbyvajicich urokd vyznamné prevysuje pouZzity limit 1 % z predcasné splacené c¢astky
po celou dobu Uvéru. Pfi snizovani Urokové sazby se bude vySe zbyvajicich uroki
postupné priblizovat k hranici znazornujici 1 %. Ukazeme si nyni, jestli se pouzita hranice
zméni, pokud snizime Urokovou sazbu na 2 % p.a. s mési¢ni splatkou 8 763,88 K¢.
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Urokova sazba 2 %
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Graf 2
Zdroj: Vlastni zpracovani

Snizeni Urokové sazby o4 % podstatné zménilo vysi celkem zaplacenych drok(l, ovsem
neovlivnilo vybér horni hranice pro vypocet maximalni vyse nahrady nakladd. | vtomto
pfipadé byl pouzit limit 1 % z pfed¢asné splacené castky. Situace by se zménila, pokud

’

urokova sazba klesne na 1 % p.a. a mésicni spldtka bude 8 546,87 K¢.

Urokové sazba 1 %
14000
12000
10000
8000
6000
4000

2000

1 3 5 7 9 11131517 19 21 23 25 27 29 31 33 35 37 39 41 43 45 47 49
=@=—zbyvajici Uroky ==@==|imit 1%
Graf 3
Zdroj: Vlastni zpracovani
Z grafu vycteme, Ze tento pohyb Urokové sazby vedl pouze k ¢aste€nému vyuziti limitu
1 % z predcasné splacené ¢astky. Od 41. mésice dojde k vyuZiti vySe zbyvajicich Urokl pro

vypocet maximalni nahrady naklad(l. Tedy mezi Urokovou sazbou 1 % a 2 % dochazi ke
zlomu, kdy se zacne vyuZivat jind hranice nez limit 1 % z pfedcasné splacené castky.
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Pomoci excelu jsme tuto zlomovou hranici nasli na Urokové sazbé ve vysi 1,68 %. Toto je
prvni sazba, pfi které mizeme vyuzit v poslednim mésici vySe zbyvajicich drokd.

Urokova sazba 1,68 %

25000,00
20000,00
15000,00
10000,00

5000,00

0,00
1 3 5 7 911131517 1921232527 29 3133 3537 394143454749

zbyvajici Uroky limit1 %

Graf 4

Zdroj: Vlastni zpracovani

Zavérem muzeme tedy fici, Ze pokud urokova sazba u spotrebitelského Uvéru bude vyssi
nez 1,68 % p.a. a do konce splatnosti Uvéru zbyva vice nez jeden rok, bude vidy vyuzito
pro vypocet maximalni vySe nahrady nakladl limitu 1 % z predCasné splacené castky.
Klesne-li urokova sazba pod 1,68 % vcéetné, dojde k vyuZiti vySe zbyvajicich limitd pro
vypocet horni hranice nahrady nakladd. Cim vétsi bude pokles trokové sazby, tim bude
vétsi idoba, ve které se bude druhy limit vySe zbyvajicich drok( vyuzivat. Tedy na
samotné hranici 1,68 % se vyuzZije vySe zbyvajicich urokd pouze v poslednim mésici (49).
V grafu vyse, kdy jsme vyuzili sazby 1 %, se pro horni hranici vyuZila vySe zbyvajicich drokd
jiz v mésici 41.

2.2 Limit0,5 %

Tato podkapitola je zamefena na smlouvy o spotiebitelskych uvérech jinych nez na
bydleni, kterym do sjednaného konce zbyva méné nez 1 rok. Pro tyto pfipady je stanoven
limit, Ze vySe nahrady naklad( véfiteli maze Cinit maximalné 0,5 % z predcasné splacené
casti Uvéru azaroven bude dodriena podminka o vysSi urokl, kterou jsme jiz zminili
vyse.”* | v tomto pfipadé se vybér pouzitého limitu vztahuje na vysi Grokové sazby.

Pro nasledujici modelové pfiklady predpokladdame vysi uvéru 100 000 K¢ a splatnost je
pouze 1 rok. VySe mésicni splatky se odviji od velikosti pouzité Urokové sazby. Na prvnim
grafu jsme urokovou sazbu stanovili na 10 % p.a. s mési¢ni splatkou 8 791,59 K¢.

548117, odst. 4 a 5 zakona ¢. 257/2016 Sb.
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urokova sazba 10 %
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Zdroj: Vlastni zpacovani

V tomto pripadé se po celou dobu splatnosti Uvéru vyuzije jako horni hranice limit
0,5 % z predcasné splacené ¢astky. Vyse zbyvajicich Urokl se sice snizuje témefr k hranici

limitu 0,5 %, neni vSak dostatecné nizka, aby mohla byt vyuZita pro vypocet maximalni
hranice nahrady naklada.

urokova sazba 2 %
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Zdroj: Vlastni zpracovani

U tohoto grafu jsme pocitali s Urokovou sazbou 2 % p.a. a mésicni splatkou 8 423,89 Kc¢.
U této urokové sazby dojde k vyuZiti vySe zbyvajicich urok( od 9. mésice, tedy celkem po
dobu 4 mésicl by se vyuZilo vyse zbyvajicich urokd. Po prvnich 8 mésicl by se k vypocteni
maximalni vyse nahrady nakladl pouzilo limitu 0,5 % z predcasné splacené castky. Z grafu
vidime, Ze uroky klesaji rychleji nez linie vyjadfujici 0,5 % z pred¢asné splacené c¢astky.
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Pokud m(iZzeme Fici, Ze v poslednim mésici se vyuZije ke stanoveni maximalni hranice limit
0,5 %, bude tomu tak po celou dobu splatnosti Uvéru. Zlom pro vyuziti vySe zbyvajicich
urokl nastdva nékde mezi sazbami 2 % a 10 % p.a. Pro nalezeni této sazby potfebujeme
najit takovou sazbu, kdy se v poslednim mésici shoduje velikost zbyvajicich Uroku
s velikosti limitu 0,5 % z pfed¢asné splacené Castky. K nalezeni této sazby mlzeme pouzit
tuto rovnici:

Saldo uivéru * irokova sazba
12

V obou pfipadech vyuzZijeme stejnou velikost salda Uvéru, proto ho miZeme z rovnice
vykratit. Tedy zlstane nam jednoduchd rovnice ve tvaru:

= saldo uvéru * 0,5 %

arokova sazba
12

Tedy urokovd sazba = 6 % p.a. Tato sazba je hranici mezi vyuZitim limitu 0,5 % z prfed¢asné

=0,5%

splacené ¢astky Uvéru po celou dobu splatnosti spotiebitelského Uvéru a prvnim moznym
vyuzitim vySe zbyvajicich drokd. Vtomto grafu je v poslednim meésici velikost limitu
0,5 % a vyse zbyvajicich urokd totozna.

Urokovd sazba 6 %
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Zdroj: Vlastni zpracovani

Zavérem tedy muZeme fici, Ze pokud do konce splatnosti zbyva pouze jeden rok
a urokova sazba je mensi nez 6 % p.a. v€etné, pouzijeme ¢astecné pro vypocet maximalni
vySe nahrady ndklad( velikost zbyvajicich Urok(. Je-li sazba vétsi nez 6 % p.a. pouzije se
po celou dobu limitu 0,5 % z pfedcasné splacené ¢astky.

2.3 Limit 50 000 K¢

Zvalstni formulaci ma posledni limitni podminka. Vztahuje se pouze na takové
spotrebitelské uvéry na bydleni, které jsou predcasné splaceny z dlvodu prodeje
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nemovitosti, na kterou je Uvér vazan. Této podminky se vyuzZije v pfipadé, Zze smlouva o
avéru trva jiz 2 roky. Véritel tedy ma narok na ndhradu nakladli maximalné ve vysi
1 % z pfedcéasné splacené ¢astky, nejvyse viak 50 000 K¢&.>>

Logicky mUZzeme odvodit, Ze pokud ma byt vyuzit limit 50000 K¢ muselo by
1 % z predcasné splacené c¢astky tuto hranici prevySovat. Tedy uUvér by musel byt na
Castku vyssi neZz stondsobek 50 000 K¢, konkrétné vice nez 5 000 000 K¢&. Vyuziti hranice
50 000 K¢ pro stanoveni maximdlni vySe nahrady nakladd si ukdzeme na nasledujicim
grafu. VysSe Uvéru je 6 000 000 K¢ se splatnosti 20 let. Pro vypocty jsme vyuzili Urokové
sazby 2 % p.a. s vySi mésicni splatky 30 353,0 KE&. Pro lepsi pfehlednost grafu uvaziujeme
pouze Uroky nizsi nez 100 000 K¢ a neuvaZzujeme prvni dva roky splaceni.

urokova sazba 2 %
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Zdroj: Vlastni zpracovani

Z grafu zietelné vidime vyuziti limitu 50 000 K¢ pro 24 mésicl trvani smlouvy. Od pocatku
druhého do konce c¢tvrtého roku trvani avéru by pri predcasném splaceni Uvéru
spotiebitel zaplatil vériteli ndhradu ndkladd pouze ve vysi 50 000 K¢. Bohuzel z grafu neni
zfetelné poznat, Ze po dalSich 184 mésicich ( tedy 15 let a 4 mésice) dojde k vyuziti vyse
zbyvaijicich limitd pro stanoveni maximalni ndhrady nakladd. V tomto pripadé jsme vyuzili
vsech 3 limitd dostupnych pro uréeni maximalni vyse nahrady.

Nebudeme dale uvazovat o pouziti podminky 50 000 K¢, protoZe ta se vztahuje pouze na
uvéry, kterym po prvnich dvou letech splaceni zbyva ke splaceni zlstatek vyssi nez
5 000 000 K¢. Na nasledujicich grafech vypustime vyuziti limitu 50 000 K¢ a zaméfime se
na velikost Uurokové sazby, pfi které poprvé mizeme vyuzit vysi zbyvajicich urokd.

Pro grafy vyuzijeme Uvéru na 2 000 000 K¢ se splatnosti 20 let. Pro prvni graf jsme pouzili
sazbu 4 % p.a. a mésicni splatka je 12 119,61 KE. Pro ndzornost nam staci vyuzit graf

55§117, odst. 4 zakona ¢&. 257/2016 Sb.
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s daty z poslednich 2 let splaceni, protoZe po predchozi dobu bude ve vSech pfipadech
vyuzito limitu 1 % z predcasné splacené castky pro vypocet maximalni ndhrady néakladd.

Urokova sazba 4 %
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Graf 9

Zdroj: Vlastni zpracovani

Z grafu 9 vidime, Ze v poslednich 5 mésicich je vyuZito vysSe zbyvajicich nakladl pro
stanoveni maximalni ndhrady nakladd.

Pro stanoveni Urokové sazby, pfi které bude po celou dobu splaceni Gvéru vyuzito limitu
1 % z predcasné splacené ¢astky mlizZzeme pouzZit stejnou rovnici jako v podkapitole 2.2,
tedy:

urokova sazba
12

=19%

Takova urokova sazba cini 12 %, na ndasledujicim grafu vidime, Ze skutec¢né doslo po celou
dobu k vyuziti limitu 1 % z pfedcasné splacené ¢astky. Graf ukazuje data z poslednich 2 let
trvani Uvéru pro lepsi prehlednost.
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Zdroj: Vlastni zpracovadni

Zavérem tedy muizZeme fici, Ze v pripadé predcasného splaceni spotiebitelského Uvéru na
bydleni za ucelem prodeje nemovitosti mizeme pouZit pro stanoveni maximalni vyse
nahrady ndkladl tfi limity. Limit 50 000 K¢ se vyuZije pouze v pfipadé, Ze zbyvajici splatna
jistina po dvou letech trvani Uvéru presahuje ¢astku 5 000 000 K¢. Pokud je Urokova sazba
vysSi nez 12 % p.a. vyuzije se po celou dobu trvdni Uvéru pro stanoveni maxima nahrady
limitu 1 % z predcasné splacené castky. Pokud urokova sazba na uvér na bydleni bude
mensi nez 12 % p.a. dojde k ¢aste€nému vyuziti vySe zbyvajicich limitd v poslednich
mésicich uvéru.
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Zaveér

Prvni Cast prace se vénovala postupnému vyvoji zakonl a smérnic o spotrebitelskych
uvérech. V prvni kapitole jsme si uvedli nékteré ustanoveni, které vedly k ochrané
spotiebitele a didvody jejich vzniku. Podkapitoly prvni casti se vénovaly konkrétnim
smérnicim a zakonlm, tak jak Sly historicky za sebou. U kazdé smérnice jsme si uvedli
podstatné informace, které byly nové vyZzadovany. Kazdy zdkon je implementaci jedné ze
smérnic do ceské legislativy. Prvni smérnice ¢. 87/102/EHS se vénovala pouze
spotrebitelskym avérdm jinym nez na bydleni a stanovila pouze zakladni poZadavky na
formu smlouvy a podminky pro prfedcasné splaceni. Zakon ¢. 321/2001 Sb. byl transpozici
smérnice do ceského zakona av plném znéni se se smérnici shodoval. Zakon pfinesl
dllezitou informaci o vyskytu RPSN v kazdé reklamé. Tento krok byl podniknut kvl
ochrané spotrebitele, ktery ukazatel RPSN muzZe vyuZit pro porovnani nabidek na trhu.
Diky RPSN je pak volba pro spotiebitele jasnéjsi, jelikoz RPSN uvazuje vsechny naklady,
které se ke spotrebitelskému Gvéru vazi.

Nasledovala podkapitola vénovana smérnici ¢. 2008/48/ES a jeji implementace v podobé
zdkona €. 145/2010 Sb. Smérnice ¢. 2008/48/ES, jinak pfezdivana CCD, prinesla konkrétni
pozadavky na spotiebitelsky uvér. Jednalo se zejména o informace, které véritel poskytne
spotrebiteli pfed uzavienim smlouvy a béhem trvani avéru. Stejné podminky prezentoval
i zdkon vsouladu se smérnici. Zaroven doslo kimplementaci povinnosti posouzeni
uvéruschopnosti spotrebitele. Tento krok mél podpofit situaci spotiebitele na Uvérovém
trhu, ackoliv doslo ke zvySenim nakladld véritele na uvér. Zakon také pfinesl nové
podminky pro predcasné splaceni Uvéru. Spotiebitel mél pravo na predcasné splaceni
spotrebitelského Uvéru jiz diky zakonu ¢. 321/2001 Sb. Novy zédkon ¢. 145/2010 Sb. ptiznal
pravo ivériteli, ato prdvo na ndhradu nakladl, které véritel vynaloZil v souvislosti
s predcasnym splacenim spotrebitelského Uvéru. Pro vysSi této nahrady naklad( byly
stanoveny maximalni limity, kterych nahrada mulze dosahovat. Jednd se o limity
podminéné zbyvajicic dobou splatnosti Uvéru. Tedy zbyva-li do konce uUvéru vice nez
1 rok, vyuZzije se pro vypocet maximalni ndhrady nakladd 1 % z predcasné splacené ¢astky,
pfip. vySe zbyvajicich urok(, které by spotrebitel zaplatil, kdyby k pfed¢asnému splaceni
nedoslo. Analogicky se vyuzije limitu 0,5 % z pfedcasné splacené ¢astky, zbyva-li do konce
uvérové smlouvy méné nez 1 rok.

Postupem casu dochdazelo k rozvoji financ¢nich instrumentll, které bylo potfeba nové
regulovat. Zaroven po zjiSténi Komise o zadluZenosti spotrebiteld v oblasti
spotiebitelskych uvérl na bydleni bylo nutné provést opatreni, ktera by upravovala
situaci spotrebiteld na trhu spotrebitelskych Gvér( na bydleni. Proto doslo ke vzniku
smérnice ¢. 2014/17/EU, prezdivané MCD. Jeji implementaci do Ceské legislativy je zakon
¢. 257/2016 Sb. Od predchozich smérnic azdkonld se lisi zejména odlisnosti své
plGsobnosti. Tedy do pole pUsobnosti zakona ¢. 257/2016 Sb. nové patfi spotiebitelské
uvéry na bydleni. Zakon se také zaméfil vice na Upravu vstupnich podminek na trh pro

poskytovatele a zprostfedkovatele, zejména stupen jejich odbornosti potiebny pro vykon
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prace aopravnéni potfebné kvykonu cinnosti. Zakon také stanovil podminky pro
akreditaci osob, které mohou poradat odborné zkousky nutné pro ziskani opravnéni.

K Upravé podminek dosSlo také v oblasti nebankovnich poskytovatell, ktefi dfive
nepodléhali stejnym podminkam jako bankovni poskytovatelé. Zakon na jejich bedra
nalozil vétsi administrativni zatéZz a stanovil pro né stejné podminky pro posouzeni
uvéruschopnosti spotfebitele. Posouzeni Uvéruschopnosti spotfebitele zaroven zakonem
prodélalo zmény, které nyni kladou vétsi ndrok na tuto povinnost poskytovatele. Je to
zpUsob pro zvySeni ochrany spotrebitele, oviem v praxi se to mlze promitnout do ceny
avéru. Kazdé zvySeni administrativnich naklad( a narok(i kladené na poskytovatele
zvySuje ndklady na jednotlivé uavéry, proto mulzZe dojit k celkovému zdrazeni
spotrebitelskych avéra.

Dalsi dalezitd podminka zakona se tykd predcasného splaceni spotiebitelskych uvérl na
bydleni. Vyse jsme si zminili limity 1 % a 0,5 % z pred¢asné splacené c¢astky. Zakon
¢. 257/2016 Sb. k nim pridal tfeti limit a to ve vysi 50 000 K¢. Tento limit se vyuZije pouze
pokud jiz ubéhly 2 roky od uzavieni smlouvy o spotfebitelském uvéru na bydleni
a zaroven za podminky, Ze je predcasné splaceni provedeno za ucelem prodeje
nemovitosti, na kterou se uveér vaze.

Zavérem prvni casti miZzeme zhodnotit, Ze doslo k posileni pozice spotiebitele na
uvérovém  trhu, zdroven mnoistvi novych pozadavkli na  poskytovatele
i zprostredkovatele vedlo ke zvySeni jejich podnikatelskych nakladl (pro ziskani
opravnéni, slozeni odbornych zkousek apod.) atim padem mdize dojit k znevyhodnéni
vSech spotrebitell kvali drazsim dvérim.

V predchozich podkapitolach druhé ¢asti jsme si ukdzali postupné limity, které muze
véfitel pouZit pro stanoveni maximdlni vySe nahrady nakladl. Limit 1 % z predcasné
splacené ¢astky u spotrebitelského Uvéru jiného nez na bydleni se vyuZije po celou dobu
trvani Uvéru, pouze pokud Urokova sazba je vétsi nez 1,68 % p.a. a zbyvajici doba trvani
uvéru presahuje 1 rok. Zména vySe Uvéru ani doby splatnosti vybér limitu neovlivni.
V soucasnosti je obvyklé ziskat na trhu spotiebitelsky GUvér se sazbou ptiblizné od 5 % p.a.,
mulzZeme tedy fici, Ze pro vétsinu spotrebiteld by doslo k vyuZiti limitu 1 % z predcasné
splacené castky pro uréeni maximalni velikosti ndhrady nakladd.

Limit 0,5 % z predcasné splacené castky bude vyuZit po celou dobu u Uvérd s urokovou
sazbou vyssi nez 6 % p.a. a splatnosti kratsi nez 1 rok. Ziskani avéru na trhu se posuzuje
individualné pro kazdého spotrebitele. DllezZita je jeho financni situace a predevsim
bonita klienta. Bonita klienta se posuzuje podle mnozstvi Uvér( a jeho schopnosti je
splacet. Stejné jako uuvérd sdelsi dobou splatnosti je moziné ziskat na trhu
spotrebitelsky uvér na 1 rok se sazbou pfiblizné od 5 % p.a.

Tyto dva limity byly do praxe zavedeny jiz diky zdkonu ¢&. 145/2010 Sb. Treti limit
50 000 K¢ je novinkou zédkona ¢. 257/2016 Sb. Tento limit Ize pouZit pouze pro Uvéry na
bydleni, jejichz doba trvani je vétsi nez 2 roky a zaroven k pred¢asnému splaceni dochazi
z dlvodu prodeje nemovitosti, kterou je uvér zajistén. Jak bylo uvedeno v predchozi
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podkapitole, tento limit se pouZije pouze uopravdu vysokych hypoték. Konkrétné
u takovych, kterym po dvou letech splaceni Gvéru zbyva splatit vice nez 5 000 000 K¢.
Zaroven s timto limitem mame dvé moZnosti stanoveni maximalni vySe nahrady nakladd
véfiteli. Prvni moZnost limit 1 % z pfedcasné splacené castky se pouZije po celou dobu
trvani Uvéru pouze v pfipadé, Ze Urokova sazba je vyssi nez 12 % p.a. U spotiebitelskych
uvérd na bydleni se urokova sazba na trhu pohybuje pfiblizné od 1,9 % p.a., proto
mlzZeme predpokladat, Ze u vétSiny spotrebitelll by doslo v pfipadé predéasnému
splaceni v poslednich mésicich dvéru k vyuziti vySe zbyvajicich limitd pro stanoveni
maximalni velikosti nahrady naklad(.

Zavérem druhé casti miZeme fici, Ze nejcastéji se u Uvérd s dobou splatnosti delsi nez
1 rok vyuzije limitu 1 % z pfedcéasné splacené ¢astky Uvéru pro stanoveni maximalni vyse
nahrady ndakladd. U uvérd se zbyvajici dobou splatnosti mensi nez jeden rok dojde
nejcastéji k vyuziti limitu 0,5 % z predcasné splacené ¢astky. Pro spotiebitelské Uvéry na
bydleni se v pripadé prodeje nemovitosti k uréeni maximalni velikosti nahrady naklad(
véfiteli pouzije ¢aste¢né limit 1 % z pfedcasné splacené castky a v poslednich mésicich

7 v

uvéru dojde k vyuziti vyse zbyvajicich arok.

Prace dokazala, Ze doslo k posileni pozice spotrebitele na trhu se spotrebitelskymi uvéry,
ale zaroven muze diky zdrazeni uvér( dojit ke znevyhodnéni vSech spotrebitelll nezavisle
na jejich financni situaci. Nejcastéji pouzivanym limitem je 1 % z predéasné splacené

Castky Uvéru, protoZe na trhu nalezneme vétsi mnozstvi uvér( se splatnosti vyssi nez
1 rok.
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