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Abstrakt

Bakalaiska prace se zaméfuje na problematiku leasingu z pohledu ¢eskych ucetnich piedpist
a z pohledu mezinarodnich ucetnich standardi resp. IFRS 16 Leases, ktery bude ucinny jiz
a vykazovani leasingu vV obou systémech. Prakticka ¢ast se vénuje feseni modelového piikladu
ze strany pronajimatele i ze strany najemce. Cilem prace je popsat a porovnat jednotlivé
pristupy ve vykazovani leasingu a nasledné zachytit rozdily Vv jejich vykazovani na konkrétnim

piikladu z praxe.

Klicova slova: finan¢ni leasing, operativni leasing, IFRS 16 Leases, pronajimatel, najemce

Abstract

The focus of this bachelor thesis is on describing and analysing accounting for and financial
reporting of leases according to Czech accounting regulations and international financial
accounting standard 16 Leases, which is effective for annual reporting periods beginning in
2019, with earlier adoption permitted. The theoretical part is supported by a practical model
example which is presented from the perspective of both lessor and lessee. The aim of the
thesis is to describe and compare the individual approaches in the reporting of leases and
demonstrate differences in the guidance on a practical example.
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Uvod

Tato bakalarska prace je zaméfena na analyzu zptsobu uctovani a vykazovani leasingu podle
ceské legislativy a podle mezindrodnich ucetnich standardi. Téma prace jsem si zvolila
predevsim z dlivodu mého zajmu o prohloubeni znalosti v oblasti mezindrodniho vykaznictvi,
které se v Ceské republice ale i v ostatnich statech Evropské unie vyuZivaji stale vice, nebot’
jsou povinné pro obchodni spole¢nosti emitujici cenné papiry registrované na regulovaném trhu

Clenskych stata.

Pfestoze se popularita leasingu postupné zvysuje, stale se jedna o pomérné malo znamy zpisob
financovani majetku. V anglosaskych zemich se tento zptisob financovani pouziva vice, a proto

jsou také mezinarodni standardy ohledné vykazovani leasingu podrobné;jsi.

Cilem prace je tedy popsat zplsob Upravy leasingu podle ceského Zikona o ucetnictvi
¢. 563/1991 Sbh. a IFRS 16 Leases, a poté porovnat jejich rozdily. Prace je rozdélena do péti
hlavnich kapitol. Prvni kapitola se vénuje leasingu obecné. Je zde strucné popsan vyvoj
leasingu, jeho vyhody a nevyhody. Druha kapitola vysvétluje leasing podle Zakona o ucetnictvi
a tieti kapitola se podrobn¢ zabyva vykazovanim leasingu podle IFRS 16 Leases, ktery vstoupi
danymi systémy. Posledni ¢ast prace je zaméfena na praktickou aplikaci nabytych poznatki na
modelovém piikladu a porovnani vykazt vzniklych po zauctovani vSech operaci s leasingem
spojené. Kazda kapitola je zaroven rozdélena do jednotlivych subkapitol, které se vénuji dvéma

stranam leasingové smlouvy tedy najemci a pronajimateli.



1. Leasing — obecna charakteristika

1.1.Definice leasingu
Pojem leasing je odvozen od anglického slova ,,lease®, coz v piekladu znamena pronéjem.

Z pravniho hlediska se tedy jedna o smlouvu o pronajmu dlouhodobého hmotného majetku,
ve které pronajimatel (osoba, kterd majetek ptjcéuje) umozni vyuzivat sviij majetek najemci
(osoba, ktera si majetek vypiijci) za predem dohodnutou ¢astku nebo jiné nepenézni plnéni.
Zasadnim principem leasingu vsak je, Ze majetek ziistava po celou dobu najmu ve vlastnictvi
pronajimatele S moznosti pievodu vlastnictvi na konci leasingu. Jedna se tedy o jednu

Z moznosti financovani dlouhodobého hmotného majetku podniku.t

1.2.Vyvoj leasingu

Nejstarsi zdznamy o leasingu Ize nalézt uz kolem roku 2010 pft. n. I. ve starovékém sumerském
mésté¢ Ur. Jednalo se o prondjem pidy a zemé&délskych nastrojii, ktery poskytovali vladni
ufednici. Vyuzivali ho predev§im farmafi, kterym takovy leasing umozioval péstovat plodiny

a prodavat zbozi s minimalnimi naklady.?

Prvni spolecnost, kterd byla zaloZena za icelem poskytovani leasingu tak, jak jej zndme dnes,
byla americka spole¢nost Leasing Corporation z roku 1954. Ta poskytovala leasing, v némz
najemce hradil veskeré ndklady na udrzbu a pojisténi spojené s pronajatym majetkem.

Na zacatku 60. let se tento byznys rozsifil i do Evropy.®

V Ceské republice zadal byt leasing nabizen a ve velkém vyuzivan aZ po sametové revoluci.
Na pocatku 90. let bylo zaloZeno mnoho leasingovych spolecnosti, jak vSeobecné zamétenych
tak i1 specializovanych. Tim doslo i k §ifeni povédomi o leasingu, jeho vyuZzitelnosti a vyhodach

& nevyhodach.

V roce 1991 u nds zacala pisobit Ceské leasingova a finanéni asociace. ,,V zari 1992 byla
zalozena Asociace leasingovych spolecnosti Ceské republiky jako samostatné zajmové sdruzeni

Ceského leasingu. Asociace se podili na pripravé zavaznéjsich pravnich predpisii souvisejicich

LVALOUCH, Petr. Leasing v praxi - prakticky priivodce: 5. aktualizované vydani. 2012. Praha 7: GRADA
Publishing, 2012, s. 120. ISBN 978-80-247-4081-1.

2 Automotive Fleet: Short history of leasing [online]. [cit. 2018-01-15]. Dostupné z: http://www.automotive-
fleet.com/article/story/1986/07/a-short-history-of-leasing.aspx

3 Westwon: Everything You Need To Know About The History Of Equipment Leasing [online]. [cit. 2018-01-15].
Dostupné z: https://westwon.co.uk/everything-you-need-to-know-about-the-history-of-equipment-leasing/

8



s nebankovnimi financnimi produkty a s postavenim spolecnosti poskytujicich leasing,

spotiebitelské tivéry, splitkové prodeje a factoring. “*

1.3.Vyhody a nevyhody leasingu
Jak jiz bylo uvedeno vyse, leasing je pouze jedna z forem financovani investi¢nich zaméra
podniku. Mezi dalsi se daji zaradit koupé na tivér a koup¢ za hotové. V nasledujici ¢asti jsou

popsané hlavni vyhody a nevyhody potfizeni majetku formou leasingu.

Z pohledu najemce

Vyhodnost leasingu spoc¢iva ptfedevsim v tom, zZe najemce nepotiebuje vysoky pocatecni kapital
na poftizeni aktiva, ale mize si platbu rozlozit do né€kolika ucetnich obdobi. Dalsi vyhodou je,
ze leasing je na rozdil od Gvéru dostupnéjsi a méné administrativné naro¢ny. ,,I riziko inflace

zpravidla nese pronajimatel

Za nevyhody lze povazovat skutecnost, ze vlastnicka prava k aktivu nalezi pronajimateli, coz
muze znaén¢ omezit pravo najemce volné nakladat s majetkem. Pronajimatel také prenasi Cast
rizik spojené s vlastnictvim aktiva, jako je naptiklad pojisténi aktiva nebo jeho opravy. Dalsi
nevyhodou je také celkova cena, kterou najemce za leasing zaplati. Ta vétSinou znacné

prevysSuje ¢astku, kterou by ndjemce uhradil, kdyby majetek potizoval koupi za hotové.

Z pohledu pronajimatele

Vyhody a nevyhody jsou u pronajimatele z velké ¢asti zrcadlove obracené vzhledem k njemci.
Vyhodou je pfedevsim to, ze celkova cena, kterou najemce zaplati za dlouhodoby majetek, je
vy$§i nez cena, za kterou ho nakoupil. Tento rozdil tedy tvofi pro pronajimatele vynos ziskany
Z prongjmu dlouhodobého majetku. Nevyhodou je zase skutecnost, Ze danou hodnotu bude

dostavat v priibéhu nekolika let.

4 Ceska leasingova a finanéni asociace. CLFA: CLFA se predstavuje [online]. [cit. 2018-01-15]. Dostupné z:
https://www.clfa.cz/index.php?textID=1

® Finance.cz [online]. [cit. 2017-11-18]. Dostupné z: https://www.finance.cz/zpravy/finance/94413-leasing-ma-
sve-vyhody-i-nevyhody/


https://www.clfa.cz/index.php?textID=1

2. Leasing podle ¢eskych ucetnich predpist

Tato Cast bakalarské prace se bude zabyvat Upravou leasingu podle Zakona o ucetnictvi
¢.563/1991 Sh., Vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni Zakona
0 ucetnictvi (dale jen vyhlagka 500/2002 Sb.) a Ceskymi uéetnimi standardy, které uétuji podle
vyhlasky 500/2002 Sb. (dale jen CUS). Zadny z téchto piedpisti viak nevymezuje zakladni
pojmy, které s leasingem souvisi. Nasledujici subkapitola tedy pievazné ilustruje vSeobecné

znamé skuteénosti.

2.1.Zakladni pojmy

Cena leasingu
Celkova leasingova cena se rovna souctu leasingovych splatek. Ty zahrnuji postupné splatky

pofizovaci ceny leasingu, leasingovou marZi pronajimatele a poptipadé¢ i dalsi néklady, které
pronajimatel musel vynalozit, a které¢ jsou v ramci splatek pfeneseny na najemce (jedna
se naptiklad o pojisténi pronajimaného aktiva ¢i uroky z Gvéru, ktery si pronajimatel vzal na

koupi daného aktiva).

Leasingové splatky, splatkovy kalendar
Jedna se o platby, které ndjemce pronajimateli plati v pravidelnych intervalech napf.

Vv mésiCnich, c¢tvrtletnich ¢i ro¢nich. Pfesna vySe a terminy splatnosti jsou stanovené ve

splatkovém kalendari, ktery slouzi jako ptiloha k leasingové smlouve.

Akontace
Akontace je platba, kterou ndjemce uhradi na za¢atku leasingu.® Miize se jednat o zalohu na

splatky najemného, zalohu na budouci kupni cenu nebo o navysenou (mimotadnou) splatku.

Podrozvahové ucty
Do podrozvahové evidence se zapisuji ucetni transakce, které se neprovadéji ani do hlavni

knihy, ani do deniku. ,,Jedna se o uddlosti, které jsou duleZité pro posouzeni majetkopravni

situace daného podniku. «’

8 MULLEROVA, L. Ptednasky ke kurzu 1FU350 Dané v G¢etnictvi CR: 6. prednaska — Dlouhodoby hmotny
a finan¢ni majetek. Praha, 2017 )
7§ 13 odst. 1 d) zakona 563/1991 Sb. Zakona o uéetnictvi a CUS &. 001 bod 2.3.1.
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2.2.Druhy leasingu

V Ceské republice se z pohledu pronajimatele i najemce rozliuji dva druhy leasingu podle

toho, zda dojde k ptevodu vlastnictvi na konci najemni smlouvy.

Financni leasing — v Zakon¢ o ucetnictvi se za tento typ leasingu povazuje poskytnuti
majetku za aplatu do uzivani, pokud najemce musi, nebo muze nabyt vlastnické pravo
k majetku.® Na internetovych strankach Ceské leasingové a finanéni asociace je finanéni
leasing definovan takto: ,,smlouva, podle niz jedna strana s podnikatelskym zamérem
a za uplatu poskytne druhé strané - tzv. leasingovému najemci - jim vybrany predmét

do uzivani za ucelem dlouhodobého uzivani predmétu leasingu s:

a) prenosem rozhodujici casti nebo i vsech rizik a uZitkii spojenych s viastnictvim
predmétu leasingu na ndjemce,

b) s pravem ¢i povinnosti prevodu viastnictvi predmeétu leasingu na ndjemce za cenu
obvykle podstatné nizsi nez trzni nebo s pravem uzavieni dalsi leasingové smlouvy za

podstatné vyhodnéjsich podminek.

Operativni leasing —neni v Zakon¢ o tcetnictvi nijak definovan. VSeobecné se za tento
typ leasingu povazuje kratkodoby prondjem, po jehoz skonceni dochazi k navraceni
aktiva pronajimateli. Na strankach Ceské leasingové a finanéni asociace je operativni
leasing definovan jako: ,.smlouva, podle niz jedna strana s podnikatelskym zamérem
a za uplatu poskytne druhé strané - tzv. leasingovému ndajemci - jim vybrany predmeét

do uzivani. Ucelem je docasné pouzivani predmétu bez:

a) prenosu vetsiny rizik a uzitkii spojenych s vlastnictvim predmétu leasingu,

b) jakéhokoliv smluvniho naroku na mozny prechod viastnictvi predmétu leasingu na

najemce. 1

8§ 28 odst. 3 zakona 563/1991 Sb. Zékona o tdetnictvi

9 Ceska leasingova a finanéni asociace. CLFA: Leasing, charakteristika leasingu [online]. [cit. 2018-01-15].
Dostupné z: https://www.clfa.cz/index.php?textID=39

10 Ceska leasingova a finanéni asociace. CLFA: Leasing, charakteristika leasingu [onling]. [cit. 2018-01-15].
Dostupné z: https://www.clfa.cz/index.php?textID=39
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V soudasnosti se hodnota leasingového trhu podle Ceské leasingové asociace odhaduje na 59,85
mld. K¢. Podnikatelé i spottebitelé jiz n€kolik let preferuji leasing operativni, ktery tvofil vice

nez 70 % uzavienych leasingovych smluv v roce 2016.

2.3.Financni leasing

2.3.1. Z pohledu pronajimatele

Pronajimatel vykazuje najaty majetek v pofizovaci cené'!

ve své rozvaze na strané aktiv.
Z rozvahy vsak neni zfejmé, zda dany majetek je pronajaty ¢i nikoliv. Tuto informaci je nutné
zaznamenat v podrozvahové evidenci, nebot’ ma pronajimatel povinnost evidovat pohledavku
7 leasingu na podrozvahovych tétech Giétovych skupin 75 az 79.12 Tato pohledavka bude také
zachycena v Piiloze uéetni zavérky a bude se postupné snizovat o piijaté leasingové splatky
stanovené ve splatkovém kalendafi. Pro ucely vykazovani je vhodné ji rozd¢lit na kratkodobou
a dlouhodobou c¢ast. Po celou dobu najmu pronajimatel dany majetek i odpisuje do vyse

potizovaci ceny.!®

Prvni operace, kterou by mél pronajimatel v rdmci leasingu zatuctovat, souvisi s akontaci. Dle

toho jakou formu akontace nabyva, ji pronajimatel zauc¢tuje nasledovné:
e zalohu na splatky najemného jako kratkodoby zavazek,
e zalohu na budouci kupni cenu jako dlouhodoby zavazek,
e navySenou (mimofadnou) splatku — nutno ¢asove rozlisit jako vynos piistiho obdobi.

Pravideln¢ leasingové splatky se mohou Uctovat bud’ pfimo na vynosové ucty, nebo nepiimo
S vyuzitim ¢asového rozliSeni. Nepravidelné splatky se musi vZdy ¢asové rozlisit, coZ znamena,
ze se dané hodnoty zauctuji do obdobi, se kterym vécné a Casove souvisi. Ostatni platby (napf.
pojisténi) se budou uctovat na tcet ostatnich zavazkl. Nasledujici tabulka zachycuje obecné

uctovani leasingu u pronajimatele.

1 cena pofizeni a vedlejsi pofizovaci néklady dle § 47 vyhlasky ¢&. 500/2002 Sb.
2 CUS €. 001 bod 2.3.1. a bod 2.3.2. pismeno o).
13 § 28 odstavec 2 zakona &. 563/1991 Sb.
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Tabulka 1: Obecné uctovani leasingovych splatek u pronajimatele

%

C. operace Popis ucetniho pripadu MD D
1. | Prvni vyssi splatka
a) zaloha na splatky Ptijaté provozni
' Penize
najemného zalohy
b) zaloha na budouci kupni Dlouhodobé piijaté
Penize
cenu zalohy
Vynosy pristich
C) navysena splatka Penize
obdobi
rozpusténi pomérné casti Vynosy piistich
Vynosy
do vynosti obdobi

2. | Pravidelné splatky

- predpis ndjemného Odbératelé Vynosy
- pfijem fadnych splatek Penize Odbératelé
- pfijem platby za pojiSténi Penize Ostatni zadvazky

Zdroj: Miillerovd, L. predndsky ke kurzu Dané v ticetnictvi CR

Na konci doby pronajmu dochazi u finan¢éniho leasingu k pfevodu vlastnictvi na najemce.
Pronajimatel tedy zatuctuje prodej aktiva do vynosii a zadroven vyradi majetek ze své evidence,
coz zachycuje tabulka €. 2.

Tabulka 2: Obecné uctovani vyrazeni aktiva po skonceni doby ndajmu

v

C. operace Popis ucetniho pripadu MD D

Prodej aktiva po skonc¢eni
1. ‘ Odbératelé Vynosy
leasingové smlouvy

Zuctovani odpisu ucetni Odpis ziistatkové

2. Opravky
zustatkoveé ceny ceny
Vytazeni aktiva z Gi¢etni )

3. ) Opravky Aktivum
evidence

4. | Ptijeti uhrady za aktivum Penize Odbératelé

Zdroj: Valouch, P. Leasing v praxi — prakticky priivodce
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2.3.2. Z pohledu najemce
Vzhledem Kk tomu, Ze najemce neni vlastnikem aktiva po dobu najmu, nevykazuje majetek

V rozvaze, ale pouze uvede zavazek z leasingu v podrozvahové evidenci.}* V Pfiloze k idetni
zéaverce poté musi uvést soucet vSech plateb, které bude muset uhradit v pribehu leasingové
smlouvy, jiz uhrazené splatky a rozpis budoucich splatek.'® Zpisob wétovani akontace
a pravidelnych splatek je zrcadlové stejné jako u pronajimatele. Toto uctovani ilustruje tabulka
¢. 3.

Tabulka 3: Obecné uctovani leasingu pro ndjemce

%

C. operace Popis ucetniho pripadu MD D
1. Prvni vyssi splatka
a) zaloha na splatky Poskytnuté provozni
Penize
najemného zalohy
Poskytnuté provozni
b) zaloha na budouci kupni
zéalohy na dl. Penize
cenu .
majetek
Néklady ptistich
C) navySena splatka Penize
obdobi
rozpus$téni pomerné Casti Néklady pfistich
Néklady
do naklada obdobi
2. Pravidelné splatky
- predpis ngjemného Néklady Zavazek
- Uhrada fadnych splatek Zéavazek Penize
- platba za pojiSténi
) Naklady Penize
majetku

Zdroj: Miillerovd, L. predndsky ke kurzu Dané v ucetnictvi

Poté co vyprsi doba najmu, dochazi k odkupu najaté véci. Pokud potizovaci cena piekroci
hranici stanovenou ve vnitropodnikové smérnici pro zatazeni aktiva do dlouhodobého majetku,

musi ndjemce majetek vykazat v rozvaze a nasledné i odpisovat. V opacném piipad¢ se majetek

14 CUS €. 001 bod 2.3.2 pismeno b) a n).
15 Opatteni MF, kterym se stanovi obsah ucetni zavérky pro podnikatele Cj. 281/97 417/2001
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povazuje za drobny dlouhodoby majetek, cela kupni cena se zauétuje do naklada'® a majetek je
veden pouze v podrozvaze. Udtovani je uvedeno v tabulce ¢&. 4.

Tabulka 4: Obecné iictovani nakupu aktiva po skonceni doby najmu

%

C. operace Popis ucetniho pripadu MD D

Nakup aktiva — vyznamna Castka

a) nakup aktiva po skonceni .
1. . Pofizeni dl. majetku Zavazek
leasingové smlouvy

b) tuhrada faktury za nakup

] Zavazek Penize
aktiva
C) zarazeni aktiva do Gcetni ] Potizeni dl.
] Aktivum ]
evidence majetku
Nékup aktiva — nevyznamna
2. Néklady Penize

¢astka

Zdroj: Valouch, P. Leasing v praxi — prakticky priivodce

2.4.0Operativni leasing
Jak jiz bylo napsano vyse, operativni leasing neni v Zakon¢ o ucetnictvi ptimo zminovany. Pro

ucely uctovani se tedy povazuje za najem (dle § 2201 Obcanského zdkoniku) a zaplacené
splatky se ctuji piimo do nakladi.l” Majetek je ale tieba zaznamenat na podrozvahovych

tétech tctovych skupin 75 az 79.18

Ucttovani je obdobné jako u finanéniho leasingu. Vlastnicka préava k majetku drZi pronajimatel
a ten ho také vykazuje ve své rozvaze. Pronajimatel zarovein eviduje leasingovou pohledavku
Vv podrozvaze, kterd se postupné snizuje na zaklad€¢ leasingovych splatek. Najemce
V podrozvaze zaznamena hodnotu pronajatého majetku a nesplacenou c¢ést leasingového
zavazku. Po skonceni doby prondjmu zde ale nedochézi k pievodu vlastnickych prav, najemce
pouze vytadi majetek z podrozvahové evidence. I u operativniho leasingu je zapotiebi, aby ob¢

strany Uctovaly za vyuziti asového rozliSeni.

16 § 7 vyhlagky 500/2002 Sb.
17§ 21 vyhlaska 500/2002 Sb.
18 CUS &. 013 bod 6.7.
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2.5.Technické zhodnoceni u leasingu
Pokud béhem trvani leasingové smlouvy chce najemce provést na pronajatém majetku urcité

upravy nebo zmeény, je zapotiebi, aby mél souhlas pronajimatele. V ptipadé ze se pronajimatel
a najemce dohodnou, ze tyto naklady uhradi ndjemce (typické u financniho leasingu), je nutné
vyhodnotit, zda vynalozené prostfedky zauctuje ndjemce do ndkladt (idrzba ¢i oprava) nebo
jako technické zhodnoceni. ,,Technickym zhodnocenim se rozumi vydaje na dokoncené
nastavby, pristavby a stavebni upravy, rekonstrukce a modernizace majetku, pokud prevysily
U jednotliveho majetku v uhrnu ve zdanovacim obdobi pocinaje zdanovacim obdobim 1998
castku 40 000 K¢ Podle zdkona bude technické zhodnoceni v priibéhu pouzivani odpisovat
nijemce od okamziku jeho uvedeni do stavu zptsobilého k uzivani®® a evidovat ho bude na

stejném itu, na kterém by uétoval majetek pievzaty do vlastnictvi.?
Po skonceni leasingové smlouvy se zlistatkova cena technického zhodnoceni zatuctuje:

a) u najemce do nakladi nebo jako uhrazeni dluhu z pronajmu, je-li najemné plnéno
technickym zhodnocenim,

b) u pronajimatele se o technické zhodnoceni zvysi pofizovaci cena pronajatého aktiva
se souvztaznym zapisem ve prospéch vynosi, popfipadé jako uhrada pohledavky
Z prondjmu, je-li ndjemné plnéno technickym zhodnocenim,

C) Vv piipadé finanéniho leasingu se o zistatkovou cenu zvysi kupni cena majetku

technického zhodnoceni a pokraduje se v 0dpisovani z této zvysené pofizovaci ceny.??

19§ 33 odst. 1 zakona &. 586/1992 Sb.
2§ 56 odst. 8 vyhlaska ¢. 500/2002 Sb.
2 CUS ¢. 013 bod 5.1.7.

2 ¢US ¢. 013 bod 5.5.
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3. Leasing dle IFRS 16 Leases

Novy standard IFRS 16 Leases zacal vznikat jiz v ¢ervenci roku 2006, jako spole¢ny projekt
IASB (Mezinarodni tcetni rada, ktera vydava IFRS) a FASB (Rada pro standardy finan¢niho
ucetnictvi v USA, ktera vydava US GAAP). V letech 2009 — 2013 vydaly IASB/ FASB dva
navrhy nového standardu a oficialni feSeni bylo publikovano v lednu roku 2016. Tento novy
standard nahrazuje standard IAS 17 Leases a méni vykazovani leasingu pouze u najemce.
Uttovani u pronajimatele ziistava stejné jako u piivodniho standardu. Nutno v§ak podotknout,
ze se IASB a FASB neshodly na jednotné upravé leasingu, takze zatimco IASB uplatiiuje
jednotny model uctovani pro najemce, FASB pouziva model dudlni (rozliSuje mezi operativnim

a kapitalovym leasingem).?

Dtvodem vydani nového standardu byla skute¢nost, Zze puvodni standard IAS 17 Leases
umoznoval najemci vykazovat aktiva izavazky z operativniho leasingu pouze v Piiloze
k Gcetni zavérce, kvuli ¢emuz dochazelo ke zkresleni vypovidaci schopnosti rozvahy, resp.
finanénich ukazateli. Cilem nového standardu je tedy vykazat v ramci finanénich vykazu
informace, které vérné zobrazuji leasingové transakce, a které tak budou poskytovat uzivatelim
téchto vykazti zdklad pro posouzeni financni situace téch, kteti vyuzivaji leasing.
IFRS 16 Leases zavadi novy Géetni model, ktery od najemce vyzaduje zauctovani vSech aktiv
a zavazku spojené s leasingy, které trvaji déle nez 12 mésicu, v rozvaze (s vyjimkou téch, které
maji nizkou hodnotu). Novy standard je G¢inny pro ucetni obdobi zacinajici od 1. ledna 2019,
ale je mozné aplikovat jej 1 diive za ptfedpokladu, Ze ucetni jednotka vyuziva i standard IFRS 15

Revenue from Contracts with Customers,?* ktery vstoupil v platnost na za¢atku roku 2018.

3.1.Zakladni pojmy

Na rozdil od Ceské legislativy, ve které problematiku finan¢niho vykazovani leasingii upravuje
vicero predpisti, mezinarodni ucetni rada vydala jeden standard, ktery popisuje tuto
problematiku komplexné. Tato sekce bakalafské prace obsahuje vybrané zékladni pojmy, které

byly pievzaty z IFRS 16 Leases, resp. z ptilohy A k tomuto standardu.

2 Lenka Krupova. Leasingy podle IFRS: IFRS 16 leasingy, praktické aplikace, piiklady /. Praha: VOX, 2017.
ISBN 978-80-87480-54-0.

24 |ASPlus: IFRS 16 - Leases [online]. [cit. 2018-03-11]. Dostupné z:
https://www.iasplus.com/en/standards/ifrs/ifrs-16
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Datum zadatku leasingu?®
Jedna se bud’ o datum, pii kterém dojde k podpisu leasingové smlouvy, nebo 0 datum, kdy

se ob¢ strany zavazou k plnéni zakladnich smluvnich ustanoveni leasingové smlouvy. V tvahu

se bere datum, které nastane dfive.

Datum zahajeni leasingu
Datum, kdy ndjemce ziskd pravo k uzivani aktiva od pronajimatele.

Doba leasingu
Jedna se o nevypovéditelné obdobi, v jehoz prilbéhu ma najemce pravo vyuzivat aktivum, s tim

ze zahrnuje 1

a) obdobi, na které se vztahuje moznost prodlouzeni leasingu, pokud si je najemce
priméfeng jisty, Ze tuto moznost vyuzije,
b) obdobi, na které se vztahuje moznost zrusit leasing, pokud si je najemce piimétené jisty,

Ze tuto moznost nevyuzije.

Pro posouzeni toho, zda ma najemce pfiméfenou jistotu vyuzit moznosti prodlouzeni doby
leasingu, nebo nevyuzit moznosti ukonceni leasingu, musi ndjemce nejdiive zvazit vSechny
relevantni faktory a okolnosti plisobici v ekonomickém prostiedi (napiiklad naklady spojené

S ukon¢enim leasingu).

Fair value
Castka, za kterou by mohlo byt aktivum sménéno mezi informovanymi a ochotnymi stranami

pii nezavislé transakci.

Implicitni urokova sazba
Diskontni urokova sazba, pfi které se (k pocatku leasingu) soucasna hodnota leasingovych

splatek rovnd sumé fair value pronajatého majetku a pocatenim pfimym nakladim
pronajimatele. Jedna se o sazbu, za kterou pronajimatel poskytl aktivum najemci, pti zohlednéni

trzni ceny aktiva.

B IFRS 16: piiloha A, vlastni preklad
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Tato sazba mize byt najemci nezndma. V takovém piipadé se doporucuje vyuzit ptiristkovou

urokovou miru.

Piirustkova vypujcni sazba
Urokova sazba, kterou by najemce musel zaplatit, pokud by chtél ziskat na ptiblizné stejné
dlouhou dobu a s podobnym zajisténim takovy majetek, ktery je predmétem smlouvy. To vSe

pti podobnych ekonomickych podminkach.

Identifikované aktivum
, Aktivum je identifikované, pokud je explicitné specifikované ve smlouvé nebo implicitné

specifikované v dobé piedani k pouziti zakaznikovi.*?®

Zarucena zbytkova hodnota
Hodnota, kterou pronajimatel obdrzi na konci leasingové smlouvy bud’ v podobé finan¢nich

prostfedkii, nebo vracenim najatého aktiva, poptipadé kombinaci obojiho. ,,Jednd se o zaruku

pro pronajimatele o tom, Ze najaty majetek bude mit na konci leasingu urcitou hodnotu. “?

Nezarucena zbytkova hodnota
Cast zbytkové hodnoty pronajatého aktiva, kterd pronajimateli neni zaru¢ena.

Ekonomicka Zivotnost aktiva
Je dana bud’ obdobim, po které bude aktivum ekonomicky prospésné, (pficemz nezélezi, kdo

ma z danych uzitkli prospéch), nebo poctem vyrobkii (nebo jiné jednotky), které aktivum

vyrobi.

2 Deilotte: IFRS 16 - leases [online]. [cit. 2018-01-16]. Dostupné z:
https://www.iasplus.com/en/standards/ifrs/ifrs-16

2" Lenka Krupova. Leasingy podle IFRS: IFRS 16 leasingy, praktické aplikace, pFiklady /. Praha: VOX, 2017.
ISBN 978-80-87480-54-0.
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3.2. Identifikace leasingu

Na zacatku je potieba posoudit, zda uzaviena smlouva obsahuje mimo jiné i leasing. Smlouva
obsahuje leasing, pokud pfevadi pravo ovladat uzivani identifikovaného aktiva po pfedem

stanovenou dobu za uplatu. Postup pfi posuzovani smlouvy ilustruje nasledujici obrazek.

) . : Ne
Obrdazek 1: Identifikace leasingu N . . .
e J Existuje identifikované aktivum?

l Ano

Ma zéakaznik pravo ziskat

V podstaté vSechny ekonomické Ne

uzitky z uziti aktiva v prab¢hu
doby uzivani aktiva?

l Ano

Pravo tidit, jak a za jakym

7Z.akaznik ucelem bude aktivum pouzivano

Vv prub¢hu doby uzivani aktiva

ma zakaznik, dodavatel nebo
zadny z nich.

Dodavatel

Zadny z nich, jak a za
jakym ucelem bude
aktivum, pouzivano je
y stanoveno pfedem

ANo Ma zékaznik pravo provozovat
aktivum v pribéhu doby uzivani
bez toho, aby dodavatel mél
pravo zménit tyto instrukce?

lNe

Zékaznik navrhl aktivum
zpusobem, ktery stanovi, jak a za Ne
jakym ucelem bude aktivum
pouzivano v prubéhu doby
uzivani.

l Ano

v

Smlouva
obsahuje
leasing

Smlouva
neobsahuje
leasing

Zdroj: IFRS 16: priloha B odst. B31, IASB, viastni preklad
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3.3.Leasing u pronajimatele
Podobné jako v Ceské republice, pronajimatel v ramci IFRS 16 Leases rozliduje mezi

operativnim a financnim leasingem. O finan¢ni leasing se jedna tehdy, pokud dochézi
k pfevodu v podstaté vsech rizik a uzitkdl vyplyvajici z vlastnictvi pronajimaného aktiva.?®
Podobnou definici vymezuje i Ceska finanéni a leasingova asociace, pii¢em? ale jiz nestanovuje
o jaka rizika, ¢i o jaké uzitky se jednd. Standard IFRS 16 Leases nicméné jako rizika uvadi
mozné ztraty z nevyuzité kapacity, technologické zastaravani majetku, nebo fluktuace vynost
Z divodu ménicich se ekonomickych podminek. Uzitky zahrnuji moznost vyuzivat aktivum ke

svym provoznim ¢innostem, nebo zvySeni hodnoty aktiva.

Klasifikace leasingu probéhne k datu zac¢atku leasingu a Ize ji zménit pouze pii jeho modifikaci.

Zde jsou uvedeny pftiklady situaci, které vedou ke klasifikaci leasingu jako finan¢niho:

a) ,,na konci doby leasingu dochdzi k prevodu vlastnickych prav,

b) ndjemce ma moznost (opci) odkoupit majetek za cenu, ktera bude dostatecné nizsi nez
fair value k datu vyuziti opce, a na zacatku leasingu si je najemce primérené jisty, zZe
tuto moznost vyuzije,

C) doba leasingu pokryva veétsinu ekonomického Zivota najatého aktiva, i kdyz k prevodu
viastnictvi nedojde,

d) Kdatu zacatku leasingu se soucasna hodnota leasingovych splatek rovna alespon
Z podstatné casti fair value daného aktiva,

e) najaté aktivum je natolik specifické povahy, Ze pouze ndjemce miize majetek vyuzivat

bez vétsich tiprav.«?

Dalsi indikéatory, které vedou k uznani finanéniho leasingu:

a) ,,pokud ndjemce ukonci leasing, vSechny ztrdty pronajimatele souvisejici s leasingem
nese najemce,

b) zisky nebo ztraty z pohybu fair value zbytkové hodnoty nese najemce,

C) ndjemce ma moznost pokracovat v leasingu dalsi obdobi, pricemz naklady na zaplaceny

ndjem budou podstatné nizsi nez by byly na trhu.*%°

2 [FRS 16 Leases, piiloha B odst. B53, vlastni preklad
29 |FRS 16 Leases, odst. 63 — 64, vlastni pieklad
30 IFRS 16 Leases, odst. 63 — 64, vlastni pieklad
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3.3.1. Finan¢ni leasing

Prvotni zachyceni
K datu zahajeni leasingu zachyti pronajimatel aktivum ve své rozvaze jako pohledavku v Castce

rovnajici se Cisté investice do leasingu. Pro jeji vypocet pouzije pronajimatel implicitni
urokovou miru, kterd zajiStuje, ze pocatecni piimé naklady (napiiklad odmény
zprosttedkovatelim nebo pravni poplatky) jsou jiz zahrnuty do prvotniho zachyceni
pohledavky a snizuji tak celkovou ¢astku piijmt za dobu leasingu. O pocate¢nich nakladech

tedy neni tieba uétovat oddéleng.®!

Hrub4 investice do leasingu®? zahrnuje viechny leasingové splatky, které pronajimatel piijme
od njemce v piipadé finanéniho leasingu spoleéné s nezaru¢enou zbytkovou hodnotou. Cista
investice do leasingu se rovna hrubé investici, ktera je diskontovana za pomoci implicitni
urokové miry, a rozdil mezi hrubou investici a Cistou investici do leasingu se nazyva

nerealizovany trokovy vynos.*

K datu zah4jeni leasingu se Cistd investice do leasingu sklada z:

a) ,.fixnich plateb,

b) variabilnich plateb —V zavislosti na indexu nebo sazbé (index spotrebitelskych cen, nebo
referencni urokové sazby) K datu zahdjeni leasingu,

C) zarucené zbytkové hodnoty, kterou dostane pronajimatel bud’ primo od ndjemce, jiné
osoby spriznéné s najemcem, nebo od treti strany,

d) hodnoty kupni opce, pokud si je najemce primerené jisty, Ze ji uplatni,

e) plateb sankci za ukoncenti leasingu.*%*

Tabulka 5: Prvotni zachyceni u pronajimatele
Aktiva
Pohledéavka z finan¢niho leasingu (Cista investice)
Pasiva

Ubytek penéznich prostiedkil

Zdroj: Lenka Krupova. Leasingy podle IFRS: IFRS 16 leasingy, praktické aplikace, prikiady /

3L IFRS 16 Leases, odst. 67 — 69, vlastni pieklad

32 IFRS 16 Leases, ptiloha A, vlastni preklad

3 Lenka Krupova. Leasingy podle IFRS: IFRS 16 leasingy, praktické aplikace, piklady /. Praha: VOX, 2017.
ISBN 978-80-87480-54-0

34 IFRS 16 Leases, odst. 70, vlastni pieklad
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Nasledné zachyceni leasingu
Pronajimatel musi Vv prub¢hu doby leasingu G¢tovat 0 finan¢nich vynosech, které se musi

systematicky a racionalné rozlozit. Tabulka €. 6 zobrazuje doporucené uctovani danych operaci
podle doprovodnych materiala k IFRS 16 Leases, které vydava IASB.

Tabulka 6: Ndsledné zachyceni leasingu

v

C. operace Popis ucetniho pripadu MD D
y ) Hruba pohledavka
1. | Prijeti platby od najemce Penize )
z leasingu
Nerealizovany
Zauctovani vynosu Vynos z troku
urokovy vynos

Zdroj: Lenka Krupova. Leasingy podle IFRS: IFRS 16 leasingy, praktické aplikace, priklady /

Pronajimatel musi zachytit i1 pifipadné opravné polozky z pohledavky leasingu dle
IFRS 9 Financial Instruments. To znamena, Ze¢ bude pravidelné¢ kontrolovat hodnotu
nezarucené zbytkové hodnoty, kterou vypocetl z hrubé investice. Pokud zaznamena snizeni této

hodnoty, musi sniZit celkovou hodnotu pijmi, které o¢ekava ziskat po dobu leasingu.®

3.3.2. Operativni leasing
Stejné jako v Ceské republice ma pronajimatel v rAmci operativniho leasingu pronajaté aktivum

zachyceno ve své rozvaze a odpisuje ho (rozdilem vsak je, Ze nemusi uctovat v podrozvaze,
nebot’ v rdmci [FRS podrozvahové ucty neexistuji). Platby plynouci z leasingu poté zachyti
jako vynos bud’ rovnomérné, nebo jinym systematickym zptsobem, ktery by lépe odpovidal
uzitklim, které ziska. K castce leasingu se také pfitou pocatecni piimé néklady, které se budou
prenaset do vysledovky pribézné s vynosy plynoucimi z leasingové smlouvy. Dle standardu
IAS 36 Impairment of Assets musi pronajimatel zaroven kontrolovat hodnotu aktiva a ptipadné

tvoiit opravné polozky.>® Doporuéené Gictovani o piijatych splatkach je popsano v tabulce &. 7.

35 IFRS 16 Leases odst. 77, vlastni pteklad
3% |FRS 16 Leases, odst. 81 — 85, vlastni pieklad
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Tabulka 7: Prvotni zachyceni operativniho leasingu

%

C. operace Popis ucetniho pripadu MD D
. _ Vynosy pfistich
1. | Prijeti splatky od ndjemce Penize
obdobi

Zdroj: Leasingy podle IFRS: IFRS 16 leasingy, praktické aplikace, priklady /.

Platby od nijemce zachyti pronajimatel nejprve jako zavazek popt. jako Casové rozliSeni
(vynosy pftistich obdobi). Danou ¢astku poté rovnomérné rozpusti do vynost. Tuto operaci
ilustruje tabulka €. 8.

Tabulka 8: Nasledné ziictovani operativniho leasingu

%

C. operace Popis ucetniho pripadu MD D
Vynosy
) Vynosy piistich .
1. | Vynos plynouci z leasingu Z operativniho
obdobi ]
leasingu

Zdroj: Leasingy podle IFRS: IFRS 16 leasingy, praktické aplikace, priklady /.

3.3.3. Pozadavky na zverejnéni informaci
Financ¢ni leasing
U financ¢niho leasingu je tfeba zachytit zisk nebo ztratu z prodeje, financni ptijmy z Cisté

investice z leasingu a piijmy souvisejici s variabilnimi platbami, které nebyly soucasti Cisté
investice.” Pokud u &istych investic dojde k vyznamnym zméndm, musi byt zd@vodnény

Vv Ptiloze Gcetni zavérky.

Pronajimatel dale zvefejni jednotliva data splatnosti leasingovych plateb, které obdrzi v prvnich
péti letech v nediskontované podobg, a zbytek celkovych plateb, které obdrzi po zbyvajici dobu
leasingu. Vypocte také rozdil mezi nediskontovanymi leasingovymi platbami a Cistou investici
Z leasingu, coz mu umozni identifikovat nerealizované financni vynosy souvisejici

s leasingovymi splatkami a diskontovanou nezaru¢enou zbytkovou hodnotu.*®

Operativni leasing
Pronajimatel musi v rozvaze odd€len¢ vykazat majetek, ktery je predmétem leasingu, od

majetku, ktery neni. Vykazani majetku, ktery je pfedmétem operativniho leasingu, se tidi

pravidly stanovenymi ve standardech, kterym majetek podléha (IAS 16, IAS 38, IAS 40 nebo

37 IFRS 16 Leases, odst. 90, vlastni pieklad
38 |FRS 16 Leases, odst. 93 - 94, vlastni preklad
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IAS 41). Dale zvefejni jednotliva data splatnosti leasingovych splatek, piijmy z leasingu

a oddélené zachyti piijmy z variabilnich plateb, které nejsou zavislé na indexu nebo sazbg.®

3.4.Leasing u najemce
Na rozdil od ¢eskych predpist, IFRS 16 Leases nerozliSuje u ndjemce operativni a finan¢ni

leasing. VSechny leasingy se uc¢tuji podle jednotného modelu a musi se zachytit v rozvaze.
Pokud najemce identifikuje, Ze smlouva obsahuje leasing, musi nejprve rozdé€lit smlouvu na
Casti, které souvisi s leasingem a na ty, které s nim nesouvisi, stim Ze i o jednotlivych
leasingovych komponentdch se bude uctovat odd€lené. Najemce poté pfifadi celkové
protiplnéni uvedené ve smlouvé na rozdélené ¢asti smlouvy. Jako podklad pouzije relativni
cenu, kterou by musel zaplatit na trhu, kdyby mu pronajimatel jednotlivé komponenty

poskytoval samostatng.*°

3.4.1. Jednotny model
Prvotni zachyceni
K datu zah4jeni leasingu zachyti ndjemce najaty majetek na strané aktiv a zavazek vyplyvajici

Z leasingu na stran¢ pasiv. Zavazek z leasingu se oceni soucasnou hodnotou leasingovych
plateb, které nebyly uhrazeny k datu zahajeni leasingu. Tyto platby budou diskontovany
S pouzitim implicitni urokové sazby, pokud je mozné ji stanovit. V opa¢ném piipadé se pouZije
odhadnuta piirtistkova vypiijéni sazba.*
Tabulka 9: Vykazovani leasingu u ndajemce

Aktiva

Pravo k uzivani majetku
Pasiva

Zavazek z leasingu

Zdroj: IFRS 16, viastni zpracovani

Zavazek z leasingu zahrnuje:

a) ,.fixni platby: platby, které plati najemce pronajimateli za pravo vyuzivat aktivum

V pritbéhu doby uzivani; nezahrnuji variabilni platby,

39 IFRS 16 Leases, odst. 95 - 97, vlastni pieklad
40 IFRS 16 Leases, odst. 13 -14, vlastni pieklad
41 IFRS 16 Leases, odst. 27 - 28, vlastni pieklad

25



b) variabilni platby: casti plateb, které plati najemce pronajimateli za pravo vyuzivat
aktivum v pritbehu doby uzivani, a které se méni v dusledku zmeén faktorit a okolnosti,
které nastanou az po datu zahdjeni leasingu,

C) zarucenou hodnotu leasingu, kterou zaplati najemce na konci leasingu,

d) realizacni cenu kupni opce, pokud si je najemce primérené jisty, Ze této moznosti vyuzije,

e) platby sankci za ukonceni smlouvy, pokud doba leasingu jiz zahrnuje skutecnost, zZe

ndjemce vyuzije moznost ukonceni leasingu.“*?

Préavo k uzivani aktiva se zaznamena ve vysi pofizovacich naklada, které se skladaji z:

a) ,,Cdstky zavazku z leasingu,

b) leasingovych plateb uskutecnénych pred nebo V den zahdjeni leasingu, sniZenych 0
prijaté leasingové pobidky,

C) neprimych ndkladii souvisejicich s leasingem,

d) ndkladu, které bude muset ndjemce vynalozit na demontdz nebo vyrazeni najatého
aktiva, obnovu mista, ve kterém se najaté aktivum nachazi, nebo obnoveni majetku dle
pozadavkii stanovenych v leasingove smlouve, pokud tyto naklady nevzniknou z provozu

(napi. vyroba vyrobkii). “*

Nasledné zachyceni aktiva
Najaté¢ aktivum, které najemce zachyti v rozvaze, je predmétem odpisovani. Aktivum je

zachyceno v rozvaze v nakladech snizené o opravky a ptipadné opravné polozky. Majetek se
bude odpisovat od data zahajeni leasingu az do konce jeho ekonomického Zivota, pokud po
skonceni leasingu dochézi k ptfevodu vlastnictvi, nebo pokud mé najemce v imyslu aktivum
odkoupit. V jiném piipadé¢ se bude majetek odpisovat bud’ do konce ekonomického zZivota, nebo

do konce leasingové smlouvy, podle toho co nastane diive.**

Nasledné zachyceni zavazku
Zavazek z leasingu se bude zvySovat o ¢astku predstavujici uroky z leasingu, vypocitané vzdy

ze zbyvajici neuhrazené ¢astky, a snizovat o zaplacené splatky. Castka zavazku se miize zménit

jen z ditvodu ptehodnoceni nebo modifikace leasingu.*

2 |FRS 16 Leases, odst. 27, a ptiloha A k IFRS 16 Leases, vlastni peklad
43 IFRS 16 Leases, odst. 24, vlastni pieklad

4 |FRS 16 Leases, odst. 30 — 32, vlastni pieklad

4 IFRS 16 Leases, odst. 36, vlastni pieklad
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V pribehu trvani ndjmu musi najemce zachytit do vysledovky jak urok z leasingovych plateb,

tak variabilni leasingové platby, které v daném ucetnim obdobi nejsou soucasti leasingového
zavazku (pokud nejsou dané néklady zahrnuty do i¢etni hodnoty jiného aktiva za pouziti jinych

standardi).*® Doporugené ti¢tovani zobrazuje tabulka &. 10.

Tabulka 10: Nasledné zachyceni leasingu u ndjemce

v

C. operace Popis ucetniho pripadu MD D
1. | Odpisy najatého majetku Naklady Opravky k majetku
Uroky z leasingového )
2. Naklady Zavazek z leasingu
zavazku
3. | Splatka leasingu Zavazek z leasingu Penize

Zdroj: Leasingy podle IFRS: IFRS 16 leasingy, praktické aplikace, priklady /.

Piehodnoceni leasingového zavazku
Néjemce piehodnoti celkovy zavazek z leasingu, ktery nebyl jesté uhrazeny, pomoci implicitni

urokové sazby nebo pfirtstkové vyptjcni tirokové sazby.
K ptehodnoceni zavazku z leasingu dojde pii zméng¢:

a) doby leasingu,
b) odhadu kupni ceny opce,
c) hodnoty zarucené zbytkové hodnoty,

d) budoucich leasingovych plateb v diisledku pohybu indexu nebo sazby.*’

3.4.2. Pozadavky na zverejnéni informaci
Cilem zvefejnéni informaci o leasingu je poskytnout uzivateliim ucetnich vykazi informace pro

vyhodnoceni toho, jaky efekt ma leasing na finan¢ni pozici, finan¢ni vykonnost a penézni toky
najemce. V Ucetnich vykazech je ale tfeba zajistit kiizové odkazy, aby informace nebyly
duplicitni, pokud by byly leasingy jiz vykazovany jako soucast dlouhodobého hmotného
majetku. Standard IFRS 16 Leases udava povinnost zvetejnit v GCetnich vykazech napf.
opravky jednotlivych druhti aktiv, urokové platby souvisejici s leasingem a celkové penézni

toky vyplyvajici z leasingu.*® N4jemce tedy v rozvaze, nebo v Piiloze ucetni zavérky zachyti:

46 [FRS 16 Leases, odst. 38, vlastni preklad
47 IFRS 16 Leases, odst. 40 - 42, vlastni preklad
8 |FRS 16 Leases, odst. 51 - 53, vlastni pieklad
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a) najaté aktivum oddélené od ostatnich aktiv, nebo ho zahrne v poloZce rozvahy, ve které
by aktivum vykazoval, pokud by ho vlastnil a zaroven sd¢li, do které polozky ho
zahrnul,

b) zavazek z leasingu oddélené od ostatnich zavazki, nebo zvefejni, do jaké polozky pasiv

ho v rozvaze zahrnul.

Ve vysledovce zachyti ndjemce urokové naklady z leasingu do finan¢nich nakladt oddélené od

odpist najatého aktiva a ve vykazu penéznich tokll najemce zaiadi: 4

a) platby za hlavni ¢ast leasingového zavazku do finan¢ni ¢innosti,
b) trokové platby do finanéni ¢innosti dle IAS 7 Statement of Cash Flow,
c) variabilni platby, které nebyly soucasti ocenéni leasingového zavazku, do provozni
¢innosti.*
3.4.3. Vyjimky ze standardu
Standard uvadi vyjimky, u kterych neni tieba uplatnit pravidla z IFRS 16 Leases. Tyto vyjimky
se vztahuji na leasingy kratkodobé (kratsi nez 12 mésict) a leasingy, které souvisi s prondjmem
aktiva nizké hodnoty. Zde plati, Ze najemce musi zjistit, zda by aktivum mélo nizkou hodnotu
jiz v dobé¢, kdy bylo nové. Déle musi platit, Ze najaté aktivum lze vyuzivat samostatné, nebo
spole¢né s jinymi zdroji, které ma najemce jiz k dispozici. Jako piiklad aktiv nizké hodnoty
uvadi standard tablety, osobni pocitace, €i kancelatrsky nabytek, avSak je zde vyslovné zakazano
za takové aktivum povazovat automobily. Najemce se mize rozhodnout, zda v téchto ptipadech
uplatni standard ¢i nikoliv. Pokud se rozhodne nepouZit IFRS 16 Leases, zachyti splatky za tyto
leasingy ptimo do néakladi bud’ na linearni bazi, nebo jiné systematické bazi, pokud by tato

baze 1épe reprezentovala ziskané uzitky.>

3.4.4. Vliv zavedeni IFRS 16 Leases
Nékteré firmy novy standard jiz v soucasnosti vyuzivaji®?, vykazy za tyto spole¢nosti budou

vSak k dispozici az v roce 2019, ostatni spole¢nosti je budou sestavovat az v roce 2020. Nejvétsi
zmény se ocekavaji u podnikateltl, ktefi ve velkém vyuzivaji operativni leasing. Jedna se hlavné
0 letecké spolecnosti, velkoobchody a maloobchody. Zmény by se mély projevit piredevsim

Vv rozvaze (ukazatel zadluzenosti) a ve vysledovce (ukazatel EBIT).

49 IFRS 16 Leases, odst. 47 - 50, vlastni pteklad

%0 zde by se zachytili i platby za kratkodobé leasingy a leasingy, jejichz pfedmétem jsou aktiva nizké hodnoty
L IFRS 16 Leases, odst. 5 — 6, ptiloha B odst. B3 — B8, vlastni pieklad

52 naptiklad firma TomTom
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4. Shrnuti teoretické Casti
Ceské Gcetni predpisy jsou charakterové zcela odlidné od systému IFRS. Zatimco &eské

ucetnictvi je vytvofeno ptredevsim pro potieby vlady (pro vypocet dané z ptijmil) a upravuji
tedy ucetni postupy, IFRS jsou pfizptisobeny potifebam investorti a upravuji tak pouze obsah
ucetnich vykazu.

Nasledujici tabulka ¢. 11 shrnuje zakladni rozdily v Gpravé a vykazovani leasingti v Ceské
republice a podle IFRS 16 Leases. NejzasadnéjSim rozdilem je skutecnost, ze IFRS 16 Leases
nedovoluje zachycovat leasingy na podrozvahovych Ucétech (vykazovani v Ptiloze ucetni
zaveérky), jak je tomu v CR. Ndjemce je tedy musi vykazat ve své rozvaze, coz ma v koneéném
disledku vliv na vysi aktiv, a tim také na celkovou bilan¢ni sumu. Dal$im dalezitym rozdilem
je vyse a struktura vynost a naklad. V Ceské republice se celd hodnota splatky Gétuje do
provoznich vynosi resp. do provoznich nakladt, zatimco podle IFRS 16 Leases se do vynost
resp. do nakladi GCtuje pouze vypocteny urok, coz se projevi ve finanénim vysledku

hospodareni.

Tabulka 11: Zdkladni rozdily v vupravé a vykazovani leasingii
Polozka Ceské ucetni predpisy IFRS 16 Leases

Klasifikace leasingu
- pronajimatel ‘ ‘ Financni, operativni
: Finan¢ni, operativni
- najemce Jednotny model
Vykazovani u pronajimatele
- financ¢ni leasing V rozvaze aktivum, V rozvaze pohledavka
- operativni leasing Vv Piiloze pohledavka V rozvaze aktivum

Vykazovani u najemce

- financ¢ni leasing V Priloze ucetni zaveérky V rozvaze aktivum i

- operativni leasing aktivum 1 zavazek zavazek
Vykazovani nakladu/vynosu Cela splatka Pouze uroky
Vliv leasingu Provozni VH Finan¢ni VH
Technické zhodnoceni Upravuje Neupravuje

Zdroj: vlastni zpracovani
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5. Prakticka Cast
Tato kapitola se bude vénovat praktickému vyuziti poznatki o leasingu dle ¢eské legislativy

a mezinarodnich ucetnich standardti. Zadani ptikladu bylo inspirovano nabidkou od spolecnosti
Hyundai. Vzhledem k tomu, ze novy standard IFRS 16 Leases uz u najemce nerozliSuje mezi
operativnim a finan¢nim leasingem, bude se prakticka ¢ast zabyvat pouze leasingem finan¢nim.

Pifedmétem leasingu je automobil zna¢ky Hyundai ix20.

Tabulka 12: Vybrané informace z nabidky leasingu

Fair value najatého aktiva 271990 K¢
Jednorazova splatka (akontace) — 30 % z ceny 81 597 K¢
1.—59. splatka mésicni splatka bez pojisténi 3 086 K¢
60. splatka 59 838 K¢
M¢sicni pojisténi 678 K¢
Délka leasingu 60 mésict

Zdroj: vlastni zpracovani

Smlouva bude uzaviena dne 28. 2. 2019. Ve stejny den bude splatnd jak prvni navySena splatka,
tak prvni fadnd splatka a zaroven dojde k pfedani automobilu n4jemci. Nasledujici leasingové
platby budou splatné vzdy k poslednimu dni mésici a na konci smlouvy dojde k ptevodu

vlastnictvi. Pro zjednodusSeni se nebude brat v itvahu DPH.

5.1.U¢tovani dle ¢eskych tcetnich predpisi
Tabulka 13: Vynatek splatkového kalendare (v K¢)

Datum Splatka s pojisténim  Pojisténi  Umor Zastatek
28.02.2019 81597 190393
28.02.2019 3965 879 3086 187307
31.03.2019 3965 879 3086 184221
30.11.2023 3965 879 3086 11 405
31.12.2023 3965 879 3086 8319
31.01.2024 60 717 879 59838 0

Zdroj: viastni zpracovani

5.1.1. Uétovani u pronajimatele
Pronajimatel nejprve zauctuje ndkup majetku v pofizovaci cené¢ a vykaze majetek ve své

rozvaze. Béhem celé doby leasingu bude majetek také odpisovat. Sestavi proto odpisovy plan
S uvazenim zbytkové hodnoty. Aktivum, které je pfedmétem finan¢niho leasingu, se nejcastéji

odpisuje rovnomerne.
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Vypocet odpisované ¢astky bude nasledujici: 271 990 — 59838 = 212 152,- K¢

Tabulka 14: Odpisovy plan (Ceské predpisy)

Datum

31.12.2019
31.12.2020
31.12.2021
31.12.2022
31.12.2023
31.12.2024

Vypocet

212 152/60*11

213 152/60*12

214 152/60*12

215 152/60*%12

216 152/60*12
217 152/60

Zdroj: vlastni zpracovani

Odpis (K¢)
38 895
42 431
42 431
42 431
42 431
3533

V den zahajeni leasingu zauctuje pronajimatel nejprve ptijeti akontace, ktera v tomto piipadé

predstavuje navysenou splatku. Dale bude v pritbéhu roku uctovat o jednotlivych leasingovych

splatkéach dle splatkového kalendéafe a na konci roku zatctuje odpis a rozpusti poméernou ¢ast

akontace do vynosil.

Uétovani u pronajimatele za prvni rok:

1) Ndkup automobilu z bankovniho uctu

2) Prijeti prvni navySené splatky
3) Predpis radnych splatek (3 086*11)

4) Prijem splatek

5) Prijem castky pojisteni (879*11)
6) Rozpusteni casti akontace (81 597/60*11)

7) Odpisy automobilu

8) Uhrada pojisténi pojistovné

Dlouhodoby majetek Bankovni ucet Vynosy piistich obdobi

1) 271990 2) 81597 [1)271990 6) 14 960 |2) 81 597
4) 33946 |8)9 669
5) 9 669

Odberatelé Vynosy Ostatni zavazky
3) 33946 |4) 33946 3) 33946 8) 9669 |5)9 669
6) 14 960
Naklady - odpis Opravky
7) 38895 | [7) 38 895
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Pohledavka zleasingu neni v Gcetnich vykazech nikde vykazana, pronajimatel tedy tuto
pohledavku zachyti v Ptiloze Gcetni zavérky. Zaroven oddéli majetek, ktery vyuziva ke své
obchodni ¢innosti od majetku, ktery podléha leasingu.

Vynatek z Prilohy

Souhrnna vySe dlouhodobého hmotného majetku, ktery je predmétem financ¢niho leasingu,

¢inila k 31. 12. 2019 v potizovacich cenach 271 990,- K¢ (po korekci 233 095,-).

Odpisy z majetku, ktery podléha leasingu, jsou ve vysi 38 895,- K¢.
Hodnota pohledavky z finan¢niho leasingu k 31. 12. 2019 je ve vysi 207 966,- z toho:

- kratkodoba ¢ast 37 032,-
- dlouhodoba cast 170 934,-

Posledni rok trvani leasingu dochazi k prevodu vlastnického prava. Pronajimatel tedy zatuctuje

odpis zlstatkové ceny do nékladii a vyfadi automobil ze své evidence.

Ugtovéni u pronajimatele za posledni rok:
1) Rddny odpis automobilu
2) Rozpusteéni casti akontace
3) Prodej automobilu
4) Odpis ziistatkové ceny
5) Vyrazeni automobilu z evidence

6) Prijem uhrady za automobil

Naklady - odpis Opravky Vynosy piistich obdobi
1) 3533 5) 271990 |[1)3533 2) 1361
4) 59 838
Vynosy - zlstatkova cena
Vynosy Odbérateleé DM

‘ 2) 1 361 3) 59 838

6) 59 838 ‘3) 59 838

Néklady - zlistatkova cena
Dlouhodoby majetek Bankovni ucet DM

5) 271 990 6) 59 838 4) 59 838 ‘
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5.1.2. Uétovani u najemce
Néjemce, ktery pofizuje majetek formou finan¢niho leasingu, uctuje jednotlivé platby

najemného do ndkladl. Prvni navysena splatka se musi stejné jako u pronajimatele uctovat

za vyuziti uctu ¢asového rozliseni a bude se do naklada rozpoustét pomérnou casti.

Uétovani u ndjemce za prvni rok:
1) Uhrada prvni navysené splatky
2) Predpis radného ndjemného
3) Uhrada radnych splatek
4) Uhrada éastky pojisténi

5) Rozpusténi pomérné cdsti akontace

Néklady pftistich
obdobi Bankovni ucet Néklady - najemné
1) 81597 |5) 14 960 1) 81 597 2) 33 946
3) 33946 5) 14 960
4) 9 669
Ostatni zdvazky Néklady - ostatni
3) 33946 |2) 33946 4) 9 669
Vynatek z Prilohy

Spole¢nost pofizuje automobil formou finanéniho leasingu v celkové castce 271 990,- K¢
a s pojisténim v castce 52 740,- K¢. Do konce rozvahového dne bylo uhrazeno 43 615,- K¢,

z toho bylo na pojisténi 9 669,- K¢&. Soucasny zavazek Cini:

a) kratkodoba cast: 47 580,- K¢ v¢. pojisténi,
b) dlouhodoba ¢ast: 203 457,- K¢ vE. pojisténi.

Posledni rok trvani leasingu odkoupi najemce majetek od pronajimatele za predem dohodnutou
cenu. V tomto piipadé se bude vychazet z predpokladu, ze hranice pro zatfazeni aktiva do
dlouhodobého majetku je 40 000 K¢. Najemce tedy zaradi majetek do své evidence a bude jej

odpisovat.
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Uctovani u najemce za posledni rok:

1) Ndkup automobilu
2) Zarazeni automobilu do evidence

3) Uhrada faktury za automobil

Potizeni DM Dodavatelé Dlouhodoby majetek
1) 59 838 |2) 59 838 3) 59 838 1) 59 838 2) 59 838

Bankovni G¢et
3) 59 838

5.2.Doporucené tuctovani dle IFRS 16 Leases

V tomto piipadé se bude feSit stejné zadani z pohledu mezindrodnich ucetnich standarda.
Nejprve musi probéhnout klasifikace leasingové smlouvy. Aktivum je explicitné urceno
ve smlouvé, najemce ziska v podstaté vSechny uzitky plynouci zuzivani aktiva za dobu
leasingu a mize o jeho pouzivani i sam rozhodovat. Smlouva je tedy leasingem a vzhledem
k tomu, Ze na konci leasingové smlouvy dochazi k pfevodu vlastnictvi, jedna se z pohledu

pronajimatele o leasing finan¢ni.

5.2.1. Uétovani u pronajimatele
Pronajimatel nejdiive nakoupi automobil a zachyti ho ve své rozvaze. K datu zahajeni leasingu

automobil vyradi ze své evidence a souvztazné vykaze pohledavku z finanéniho leasingu.

Pomoci nasledujiciho vzorce se vypocte implicitni tirokova mira.

3086 3086 59 838

271990 = 81597 + 3 086 e —
* +(1+i)2+(1+i)3+ +(1+i)6°

M¢sicni implicitni urokova sazba je 0,657 %. Nasledné je mozné sestavit umotovaci plan,

dopocitat hodnotu pohledavky a vysi nerealizovaného urokového vynosu.
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Tabulka 15: Umorovaci plan u pronajimatele (K¢)

Splatka s Splatka bez

Datum eiy f cvix s Pojisténi  Urok Umor  Zastatek
pojisténim pojisténi

28.02.2019 81597 190393
28.02.2019 3965 3086 879 1251 1835 188558
31.03.2019 3965 3 086 879 1239 1847 186711
30.11.2023 3965 3 086 879 421 2 665 61 347
31.12.2023 3965 3086 879 403 2 683 58 664
31.01.2024 60717 59 838 879 1174 58 664 0

Suma 294 652 323 509 52 740 51519 271990

Zdroj: vlastni zpracovani

Ze sestaveného umotovaciho plénu lze vycist, Zze hrubd investice ¢ini 323 509,- K¢, Cista
investice ¢ini 271 990,- K¢ a nerealizovany urokovy vynos ¢ini 51 519,- K¢&. Uctovani

jednotlivych transakei v prvnim roce prob&hne nasledovne:

1) Ndkup automobilu za hotové
2) Vznik pohledavky z leasingu
a) Vyrazeni automobilu z evidence
b) Vznik nerealizovaného urokového vynosu
3) Prijem prvni navysené splatky
4) Prijem splatek
a) Prijem radnych splatek vé. urokui (3 086*11)
b) Vznik urokovych vynosu (soucet urokit dle umorovaciho planu)
C) Prijem pojisteni (879*11)
5) Uhrada pojisténi pojistovné

Hrubé pohledavka z Nerealizovany urokovy
Dlouhodoby majetek leasingu Vynos
1) 271990 [2a) 271 990 2a) 271990 |3) 81 597 4b) 13 084 |2b) 51 519

2b) 51519 |4a) 33 946

Bankovni ucet Vynos - urok Ostatni zdvazky
3)81597 |[1)271990 4b) 13 084 5) 9669 4c) 9 669
4a) 33946 |5) 9 669
4c) 9 669
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5.2.2. U¢tovani u najemce

Najemce musi nejprve dle standardu rozdélit smlouvu na Casti, které s leasingem souvisi,
a které s nim nesouvisi. V tomto piipad¢ obsahuje smlouva pojisténi automobilu, které¢ se ale

povazuje za soudast fixnich plateb a vstupuje tak do ocenéni aktiva i zavazku®®.

Pro zjednoduseni se i vtomto piipadé vyuZzije implicitni urokova sazba vypocitana
zZ ptfedchoziho ptikladu. V praxi je ale implicitni sazba ndjemci ¢asto nezndma, najemce tedy

musi provést vyzkum trhu a zjistit pfiristkovou vyptjcni sazbu. V prabéhu trvani leasingu

uctuje najemce o finan¢nich nékladech podle umotovaciho planu.

Tabulka 16: Umorovaci plan u najemce (K¢)

Datum

28.02.2019
28.02.2019
31.03.2019

30.11.2023

31.12.2023

31.01.2024
Suma

Splatka Urok
3965
3965

3965
3965
60 717
294 652

Zdroj: vlastni zpracovani

Néjemce musi déle sestavit odpisovy plan, nebot’ eviduje automobil ve své rozvaze. Uvazuje

se vyuziti automobilu az do konce leasingové smlouvy bez zbytkové hodnoty. Majetek se bude

odpisovat rovnomerné.

Tabulka 17: Odpisovy plan (IFRS)

Datum

31.12.2019
31.12.2020
31.12.2021
31.12.2022
31.12.2023
31.12.2024

Vypocet

324 730/60*11

324 730/60*12

324 730/60*12

324 730/60*12

324 730/60*12
324 730/60

Zdroj: vlastni zpracovani

Odpis (K¢)
59 534

64 946

64 946

64 946

64 946
5412

Umor
81597
1597 3247
1576 2 389
518 3447
495 3470
472 71 894
64 462 324 730

%3 déle by se sem fadila silni¢ni dafi a daIni¢ni znamka
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Zustatek
243 133
239 886
237 498

75364
71894



Uctovani v prvnim roce probéhne néasledovne:

1) Vznik zavazku z leasingu a prava k uzivani aktiva
2) Uhrada prvni navysené splatky
3) Uhrada radnych splatek (dle umorovaciho planu)
a) SniZeni zavazku
b) Vznik nakladovych viroki
4) Odpisy automobilu

Bankovni G¢et

Pravo k uzivani aktiva Zavazek z leasingu
1) 243 133 3a) 26 916 |1) 243 133
2) 81 597

N - odpisy N - finan¢ni Groky
4) 59 534 3b) 16 699
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3a) 26 916
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Opravky k leasingu

4) 59 534



5.3.Souhrnné srovnani zptsobu vykazovani leasingu

Pronajimatel

Rozvaha Pronajimatel

IFRS 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Aktiva 13084| 25576] 36061 44377| 50345 51519
fﬁ;ig;‘“ka z leasingu 169531 144991| 118444| 89728| 58664| -
Bankovni ticet - 156 447| - 119415| -82383| -45351| -8319| 51519
Pasiva 13084| 25576 36061 44377| 50345 51519
NZML 13084| 25576] 36061| 44377 50345
VH 13084| 12492 10486 8315| 50968 1174
Rozvaha Pronajimatel

CR 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Aktiva 76648 71249] 65850] 60451 55052 51519
](?]L"&lcl)l)"d"by majetek 233005| 100664 148233| 105802| 63371 -
Bankovni tdet - 156 447 | -119415| -82383| -45351| -8319| 51519
Pasiva 76648 71249] 65850] 60451 55052 51519
NZML - 10011 20931| 31851| 42771 53601
VH 10011| 10920 10920| 10920 10920| -2172
Vynosy pistich obdobi 66637 50318| 33999| 17680 1361 -

Rozdily v bilan¢nich suméach jsou zpiisobeny piedevsim zplisobem uctovani a vykazovani

akontace, ktera se v CR uctuje do vynosi pomérné po celou dobu najmu, zatimco

U IFRS 16 Leases prvni navySena splatka pouze sniZuje vzniklou pohledavku. Na konci

leasingu jsou vSak obé€ bilan¢ni sumy shodné.

Vysledovka

Pronajimatel IFRS 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Urokovy vynos 13 084 12 492 10 486 8 315 5968 1174
VH 13084 12 492 10 486 8 315 5 968 1174
Vysledovka

Pronajimatel CR 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Vynosy ze sluzeb 48 906 53 351 53 351 53 351 53 351 61199
Odpisy 38 895 42 431 42 431 42 431 42 431 63 371
VH 10011 10920 10920 10920 10920 -2172

Zatimco v IFRS 16 Leases pronajimatel uétuje jediny vynos z tiroki, v CR zachyti pronajimatel

nejen vynosy z leasingového najmu ale i odpisy majetku, nebot’ ma po celou dobu trvani

leasingu zachycen automobil ve své rozvaze. Jak jiz bylo zminéno vyse, je také patrny rozdil

Vv ¢astkach vynosi.
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Najemce

Rozvaha Najemce

IFRS 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Aktiva 139 984 27 458 -85068|-197 594 |- 310 120 - 389 192
Pravo k uzivani aktiva

(netto) 265196| 200 250 135304| 70358 5412 -
Bankovni tcet -125212| -172792| -220372|-267952|-315532|-389 192
Pasiva 139 984 27 458 -85068|-197 594 |- 310 120 - 389 192
NZML - -76233] -157098|-235375|-310852] - 383 300
VH - 76233 -80865 -78277| -75477| -72448| -5893
Zavazek z leasingu 216217| 184556 150307 | 113258 73180 -
Rozvaha Nijemce CR 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Aktiva -58575| - 122474 | - 186 373| - 250 272| - 314 171| - 376 249
Bankovni tcet -125212| -172792| -220372| - 267952 | - 315532 | - 376 249
Naklady pfistich obdobi 66 637 50 318 33999 17 680 1361 -
Pasiva - 58575| - 122 474| - 186 373| -250272| - 314 171| - 376 249
NZML - -58575| -122474| -186 373 | -250272| -314 171
VH -58575| -63899| -63899| - 63899| -63899| -62078

I u ngjemce je mozné si v§imnout rozdili v bilan¢nich sumach. Ty jsou disledkem zplisobu

vykazovani leasingu. Zatimco IFRS 16 Leases pozaduje od najemce zachytit majetek i zavazek

v rozvaze, v CR lze tyto hodnoty nalézt pouze v Pfiloze k uéetni zavérce.

Vysledovka Najemce

IFRS 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Nékladové troky 16 699 15919 13331 10531 7502 481
Odpisy 59 534 64 946 64946| 64946| 64946 5412
VH -76233| -80865 -78277| -75477| -72448| -5893
Vysledovka Najemce

CR 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Néjemné 48 906 53351 53351 53351 53 351 61 199
Pojisténi 9669 10548 10 548 10548 10 548 879
VH -58575| -63899| -63899| -63899| -63899| -62078

U vysledovek je patrnd predevSim rozdilnd struktura nékladd. Najemce, ktery uctuje dle
IFRS 16 Leases majetek nejen vyuziva ale i odpisuje, zatimco dle ¢eskych ucetnich predpist
majetek vyuziva ndjemce, ale odpisuje ho pronajimatel. To dokazuje, Ze Zakon o ucetnictvi
princip obsahu nad formou pouze zminuje, zatimco IFRS 16 Leases tento princip skute¢né

dodrzuje.
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Z.aveér

Cilem této prace bylo sezndmit ctenafe s problematikou leasingu ve dvou rozdilnych systémech
a poukazat na jejich rozdily. Teoretické poznatky o leasingu byly vysvétleny v druhé kapitole,
ktera se vénovala leasingu podle Ceskych uUcetnich ptfedpist, a ve tfeti kapitole, ktera byla
zaméiena na upravu leasingu podle nového standardu IFRS 16 Leases. Tyto teoretické znalosti
byly poté aplikovany v praktické Casti, ktera byla zalozena na skute¢ném piikladu z praxe,

modifikovaném pro potieby této prace.

Rozdily mezi vykazovanim a G¢tovanim leasingu v danych dvou systémech lze najit uz pfi
samotné klasifikaci leasingu. V Ceské republice se za finanéni leasing povazuji v podstaté
vSechny leasingy, u kterych dochézi k pfevodu vlastnictvi. V ramci IFRS 16 Leases je prevod
vlastnictvi pouze jeden z indikatora finan¢niho leasingu, ktery ale nemusi byt naplnén, pokud
je splnéna podminka jina. Ceské uetni predpisy jsou tedy zaloZeny na pravidlech (rule-based),
zatimco IFRS 16 Leases jsou zaloZeny na principech (principle-based). To v dusledku miize
znamenat, ze zatimco by podle IFRS 16 Leases mohla ur¢ita leasingova smlouva obsahovat
leasing finanéni, v CR by se stejny leasing mohl povaZovat za operativni (ten by se vykazoval

pouze v Ptiloze Gcetni zaverky).

Tento problém byl jeden z hlavnich diivodl nahrazeni stavajiciho standardu IAS 17 Leases
novym standardem IFRS 16 Leases, ktery vyZaduje, aby ndjemce vSechny leasingy (s vyjimkou
kratkodobych leasingti a leasingli nizké hodnoty) zachytil v rozvaze. Oc¢ekava se, ze zmény ve
vykazovani budou mit za nasledek zvySeni bilan¢ni sumy v rozvaze a zménu ve struktufe
nakladl ve vysledovce, coz zvysi transparentnost podnikovych aktivit a umozni uZivatelim
ucetnich vykazi ziskat presnéj$i informace, které lépe poslouzi jako podklad pro jejich
ekonomické rozhodnuti. Pro posouzeni finan¢ni pozice a vykonnosti podniku maji tedy vykazy

sestavené podle IFRS 16 Leases vyssi vypovidaji schopnost nez ¢eské ucetni predpisy.
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Prilohy
Priloha 1: Splatkovy kalendar

Datum Splatka s pojisténim Pojisténi Umor Zustatek
28.02.2019 81 597 190 393
28.02.2019 3965 879 3 086 187 307
31.03.2019 3965 879 3086 184 221
30.04.2019 3965 879 3 086 181 135
31.05.2019 3965 879 3 086 178 049
30.06.2019 3965 879 3 086 174 963
31.07.2019 3965 879 3 086 171 877
31.08.2019 3965 879 3 086 168 791
30.09.2019 3965 879 3 086 165 705
31.10.2019 3965 879 3 086 162 619
30.11.2019 3965 879 3 086 159 533
31.12.2019 3 965 879 3 086 156 447
31.01.2020 3965 879 3 086 153 361
29.02.2020 3965 879 3 086 150 275
31.03.2020 3965 879 3 086 147 189
30.04.2020 3965 879 3 086 144 103
31.05.2020 3965 879 3 086 141 017
30.06.2020 3965 879 3 086 137 931
31.07.2020 3965 879 3 086 134 845
31.08.2020 3965 879 3 086 131 759
30.09.2020 3965 879 3 086 128 673
31.10.2020 3965 879 3 086 125 587
30.11.2020 3965 879 3 086 122 501
31.12.2020 3 965 879 3 086 119 415
31.01.2021 3965 879 3 086 116 329
28.02.2021 3965 879 3 086 113 243
31.03.2021 3965 879 3 086 110 157
30.04.2021 3965 879 3086 107 071
31.05.2021 3965 879 3 086 103 985
30.06.2021 3965 879 3 086 100 899
31.07.2021 3965 879 3 086 97 813
31.08.2021 3965 879 3 086 94 727
30.09.2021 3965 879 3 086 91 641
31.10.2021 3965 879 3 086 88 555
30.11.2021 3965 879 3086 85 469
31.12.2021 3 965 879 3 086 82 383
31.01.2022 3965 879 3 086 79 297
28.02.2022 3965 879 3086 76 211
31.03.2022 3965 879 3 086 73 125
30.04.2022 3965 879 3 086 70 039
31.05.2022 3965 879 3 086 66 953
30.06.2022 3 965 879 3 086 63 867
31.07.2022 3965 879 3 086 60 781
31.08.2022 3965 879 3 086 57 695
30.09.2022 3965 879 3086 54 609
31.10.2022 3965 879 3 086 51523
30.11.2022 3965 879 3 086 48 437
31.12.2022 3 965 879 3 086 45 351
31.01.2023 3965 879 3 086 42 265
28.02.2023 3965 879 3 086 39179
31.03.2023 3965 879 3 086 36 093
30.04.2023 3965 879 3 086 33 007
31.05.2023 3965 879 3 086 29921
30.06.2023 3965 879 3 086 26 835
31.07.2023 3965 879 3 086 23749
31.08.2023 3965 879 3 086 20 663
30.09.2023 3965 879 3 086 17 577
31.10.2023 3965 879 3 086 14 491
30.11.2023 3965 879 3 086 11 405
31.12.2023 3 965 879 3 086 8319
31.01.2024 60717 879 59 838 -
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Ptiloha 2: Umoftovaci plan pronajimatele

Datum Splatka s pojisténim Splatka bez pojisténi Pojisténi Urok Umor Zustatek
28.02.2019 81 597,00 190 393,00
28.02.2019 3 965,00 3 086,00 879,00 1250,92 1 835,08 188 557,92
31.03.2019 3 965,00 3 086,00 879,00 1238,86 1847,14 186 710,78
30.04.2019 3 965,00 3 086,00 879,00 1226,72 1859,28 184 851,50
31.05.2019 3 965,00 3 086,00 879,00 1214,51 1871,49 182 980,01
30.06.2019 3 965,00 3 086,00 879,00 1202,21 1883,79 181 096,23
31.07.2019 3 965,00 3 086,00 879,00 1189,84 1896,16 179 200,06
31.08.2019 3 965,00 3 086,00 879,00 1177,38 1908,62 177 291,44
30.09.2019 3 965,00 3 086,00 879,00 1164,84 1921,16 175 370,28
31.10.2019 3 965,00 3 086,00 879,00 1152,22 1933,78 173 436,49
30.11.2019 3 965,00 3 086,00 879,00 1139,51 1946,49 171 490,00
31.12.2019 3 965,00 3 086,00 879,00 1126,72 1959,28 169 530,72
31.01.2020 3 965,00 3 086,00 879,00 1113,85 1972,15 167 558,57
29.02.2020 3 965,00 3 086,00 879,00 1 100,89 1985,11 165 573,46
31.03.2020 3 965,00 3 086,00 879,00 1087,85 1998,15 163 575,31
30.04.2020 3 965,00 3 086,00 879,00 1074,72 2 011,28 161 564,03
31.05.2020 3 965,00 3 086,00 879,00 1061,51 2 024,49 159 539,54
30.06.2020 3 965,00 3 086,00 879,00 1048,20 2 037,80 157 501,74
31.07.2020 3 965,00 3 086,00 879,00 1034,82 2 051,18 155 450,56
31.08.2020 3 965,00 3 086,00 879,00 1021,34 2 064,66 153 385,90
30.09.2020 3 965,00 3 086,00 879,00 1007,77 2 078,23 151 307,67
31.10.2020 3 965,00 3 086,00 879,00 994,12 2 091,88 149 215,79
30.11.2020 3 965,00 3 086,00 879,00 980,38 2 105,62 147 110,17
31.12.2020 3 965,00 3 086,00 879,00 966,54 2 119,46 144 990,71
31.01.2021 3 965,00 3 086,00 879,00 952,62 2 133,38 142 857,33
28.02.2021 3 965,00 3 086,00 879,00 938,60 2 147,40 140 709,93
31.03.2021 3 965,00 3 086,00 879,00 924,49 2161,51 138 548,42
30.04.2021 3 965,00 3 086,00 879,00 910,29 2175,71 136 372,70
31.05.2021 3 965,00 3 086,00 879,00 895,99 2 190,01 134 182,70
30.06.2021 3 965,00 3 086,00 879,00 881,61 2204,39 131 978,30
31.07.2021 3 965,00 3 086,00 879,00 867,12 2218,88 129 759,43
31.08.2021 3 965,00 3 086,00 879,00 852,54 2 233,46 127 525,97
30.09.2021 3 965,00 3 086,00 879,00 837,87 2 248,13 125 277,84
31.10.2021 3 965,00 3 086,00 879,00 823,10 2 262,90 123 014,94
30.11.2021 3 965,00 3 086,00 879,00 808,23 2277,77 120 737,17
31.12.2021 3 965,00 3 086,00 879,00 793,27 2292,73 118 444,44
31.01.2022 3 965,00 3 086,00 879,00 778,20 2 307,80 116 136,64
28.02.2022 3 965,00 3 086,00 879,00 763,04 2 322,96 113 813,68
31.03.2022 3 965,00 3 086,00 879,00 747,78 2 338,22 111 475,45
30.04.2022 3 965,00 3 086,00 879,00 732,41 2 353,59 109 121,87
31.05.2022 3 965,00 3 086,00 879,00 716,95 2 369,05 106 752,82
30.06.2022 3 965,00 3 086,00 879,00 701,39 2 384,61 104 368,21
31.07.2022 3 965,00 3 086,00 879,00 685,72 2 400,28 101 967,92
31.08.2022 3 965,00 3 086,00 879,00 669,95 2 416,05 99 551,87
30.09.2022 3 965,00 3 086,00 879,00 654,07 243193 97 119,95
31.10.2022 3 965,00 3 086,00 879,00 638,10 2 447,90 94 672,04
30.11.2022 3 965,00 3 086,00 879,00 622,01 2 463,99 92 208,06
31.12.2022 3 965,00 3 086,00 879,00 605,82 2 480,18 89 727,88
31.01.2023 3 965,00 3 086,00 879,00 589,53 2 496,47 87 231,41
28.02.2023 3 965,00 3 086,00 879,00 573,13 2 512,87 84 718,54
31.03.2023 3 965,00 3 086,00 879,00 556,62 2 529,38 82 189,15
30.04.2023 3 965,00 3 086,00 879,00 540,00 2 546,00 79 643,15
31.05.2023 3 965,00 3 086,00 879,00 523,27 2 562,73 77 080,42
30.06.2023 3 965,00 3 086,00 879,00 506,43 2 579,57 74 500,85
31.07.2023 3 965,00 3 086,00 879,00 489,48 2 596,52 71904,34
31.08.2023 3 965,00 3 086,00 879,00 472,42 2 613,58 69 290,76
30.09.2023 3 965,00 3 086,00 879,00 455,25 2 630,75 66 660,02
31.10.2023 3 965,00 3 086,00 879,00 437,97 2 648,03 64 011,99
30.11.2023 3 965,00 3 086,00 879,00 420,57 2 665,43 61 346,56
31.12.2023 3 965,00 3 086,00 879,00 403,06 2 682,94 58 663,62
31.01.2024 60 717,00 59 838,00 879,00 1174,00 58 664,00 -
Suma 294 652,00 241 912,00 52 740,00 51 518,62 190 393,38
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Ptiloha 3: Umoftovaci plan ndjemce

Datum Splatka Urok Umor Zastatek
28.02.2019 81 597,00 243 133,00
28.02.2019 3 965,00 1597,43 2 367,57 240 765,43
31.03.2019 3 965,00 1581,87 2 383,13 238 382,30
30.04.2019 3 965,00 1 566,22 2 398,78 235 983,52
31.05.2019 3 965,00 1 550,46 2 414,54 233 568,98
30.06.2019 3 965,00 1534,59 2430,41 231 138,57
31.07.2019 3 965,00 1518,62 2 446,38 228 692,19
31.08.2019 3 965,00 1 502,55 2 462,45 226 229,74
30.09.2019 3 965,00 1486,37 2 478,63 223 751,11
31.10.2019 3 965,00 1470,09 2 494,91 221 256,20
30.11.2019 3 965,00 1 453,69 2511,31 218 744,89
31.12.2019 3 965,00 1437,19 2527,81 216 217,09
31.01.2020 3 965,00 1420,59 2 544,41 213 672,68
29.02.2020 3 965,00 1403,87 2561,13 211 111,55
31.03.2020 3 965,00 1 387,04 2 577,96 208 533,59
30.04.2020 3 965,00 1370,10 2 594,90 205 938,69
31.05.2020 3 965,00 1 353,06 2611,94 203 326,75
30.06.2020 3 965,00 1 335,89 2 629,11 200 697,64
31.07.2020 3 965,00 1318,62 2 646,38 198 051,26
31.08.2020 3 965,00 1 301,23 2 663,77 195 387,50
30.09.2020 3 965,00 1283,73 2 681,27 192 706,23
31.10.2020 3 965,00 1266,12 2 698,88 190 007,35
30.11.2020 3 965,00 1 248,38 2 716,62 187 290,73
31.12.2020 3 965,00 1230,54 2 734,46 184 556,27
31.01.2021 3 965,00 1212,57 2752,43 181 803,84
28.02.2021 3 965,00 1194,49 2 770,51 179 033,32
31.03.2021 3 965,00 1176,28 2 788,72 176 244,60
30.04.2021 3 965,00 1157,96 2 807,04 173 437,56
31.05.2021 3 965,00 1139,52 2 825,48 170 612,08
30.06.2021 3 965,00 1120,95 2 844,05 167 768,03
31.07.2021 3 965,00 1102,27 2 862,73 164 905,30
31.08.2021 3 965,00 1 083,46 2 881,54 162 023,76
30.09.2021 3 965,00 1 064,53 2 900,47 159 123,29
31.10.2021 3 965,00 1045,47 2 919,53 156 203,76
30.11.2021 3 965,00 1 026,29 2 938,71 153 265,04
31.12.2021 3 965,00 1 006,98 2 958,02 150 307,02
31.01.2022 3 965,00 987,55 2977,45 147 329,57
28.02.2022 3 965,00 967,98 2 997,02 144 332,55
31.03.2022 3 965,00 948,29 3 016,71 141 315,84
30.04.2022 3 965,00 928,47 3 036,53 138 279,32
31.05.2022 3 965,00 908,52 3 056,48 135 222,84
30.06.2022 3 965,00 888,44 3 076,56 132 146,28
31.07.2022 3 965,00 868,23 3 096,77 129 049,50
31.08.2022 3 965,00 847,88 3117,12 125 932,38
30.09.2022 3 965,00 827,40 3 137,60 122 794,78
31.10.2022 3 965,00 806,78 3 158,22 119 636,56
30.11.2022 3 965,00 786,03 3178,97 116 457,60
31.12.2022 3 965,00 765,15 3 199,85 113 257,75
31.01.2023 3 965,00 744,12 3220,88 110 036,87
28.02.2023 3 965,00 722,96 3242,04 106 794,84
31.03.2023 3 965,00 701,66 3 263,34 103 531,50
30.04.2023 3 965,00 680,22 3 284,78 100 246,72
31.05.2023 3 965,00 658,64 3 306,36 96 940,36
30.06.2023 3 965,00 636,92 3 328,08 93 612,27
31.07.2023 3 965,00 615,05 3 349,95 90 262,32
31.08.2023 3 965,00 593,04 3 371,96 86 890,36
30.09.2023 3 965,00 570,89 3 394,11 83 496,25
31.10.2023 3 965,00 548,59 3416,41 80 079,84
30.11.2023 3 965,00 526,14 3 438,86 76 640,98
31.12.2023 3 965,00 503,55 3461,45 73 179,52
31.01.2024 60 717,00 480,80 73 179,52 -
Suma 294 652,00 64 462,33 243 133,00
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