POSUDEK vedouciho diplomni prace

Jméno diplomanta: B¢c. Tomas Hruby
Téma prace: Kriticka analyza vyhlaskového ocenovani pozemkii.

Cil prace:  Analyza a vyhodnoceni vyhlaskovych postupti pro oceilovani pozemkii

Kritéria hodnoceni prace

Kritérium Stupenit hodnoceni
vyborné velmi dobfe | vyhovujici | nevyhovujici
Splnéni cile prace X X
Pouzita data X X
Metody zpracovani X
Uprava prace X X
Pouzita literatura X
Praktické vyuzitelnost X X
Samostatnost autorky X X
Presvédcivost zaveérh X
e Vyuzitelnost vysledkil prace primérna nadprimérna

Vv praxi, pfip. teorii
e Pfipominky a otdzky k event. zodpovézeni pii obhajobé:
Viz druha strana

e Prace je doporucena k obhajobg¢.

e Navrzeny klasifika¢ni stupeni: ~ velmi dobie
(za predpokladu Gsp€sné obhajoby)

V Praze dne 2.6.2018
prof. Milo§ Maiik, KFOP



PoznamKky a otazky K obhajobé

Stupeii, ve kterém prace splnila zadany cil

Cil prace: "Cilem prace neni stanovovat hodnoty pozemkul, pozornost bude soustfedéna
pfedevS§im na analyzu vyhldskovych postupt. Nicméné i ke konkrétnimu stanoveni ceny
zjisténé bude prikroceno. Prace by méla odpovédét na otazku, zda je Vyhlaska vhodné pro
ocenovani majetku, jaké jsou jeji silné stranky, jaké jsou jeji nedostatky a zda je vibec
prakticky mozné stanovit exaktni pravidla, postupy ¢i tabulky, které by vedly ke zjiSténi
objektivni hodnoty. Zavérem by mélo byt diskutovano, zda se nabizi alternativni feSeni

ocenovacich ptipadd, pro které se v soucasné dob¢é pouziva ocenovaci Vyhlaska."

Cil prace byl podle mého nazoru splnén, autor ma znacny piehled o praxi, neni vSak ziejmé,
zda ma na zkoumany problém jednoznac¢ny nazor, a do jaké miry se snazi naplnit o¢ekavani
zadavatele prace. Je vSak tifeba pfipomenout, ze hlavnim inicidtorem tématu prace byl sdm jeji

autor.

Uroven zpracovani

Prvni ¢ast prace je vénovana pomérné rozsdhlému piehledu zakladnich pojmu. Otazkou je,
zda tato ¢ast by nemohla byt v ptilohdch. Préace jako celek je totiz pomérné rozsahla, nebylo

by na Skodu, kdyby autor dokazal fici totéz uspornéjsi formou.

Prace je zaloZena na poznatcich a metodach, které autor nastudoval v rameci specializace
ocenovani na Fakult¢ financi a Ucetnictvi a zejména na zkuSenostech ziskanych v praxi
znaleckého Ustavu. Z textu prace je ziejmé, Ze autor vyhlaSku k ocenovani celkem znd a Ze

disponuje 1 pottebnymi dovednostmi.

Prace je zpracovana celkem piehledné, autor vyuzil 1 zna¢ny soubor konkrétnich piipadi. Je

také v dostate¢né mife doplnéna grafy.
Rozsah odbornych prament je pfiméfeny, mohl vSak hledat i cesty k zahrani¢nim pramendm.

Diléi pripominky a poznamky:

e Mnozi autofi (B. Maly v diskuzich) se domnivaji, Ze pouziti nabidkovych cen v zasadé
neni piili§ pfipustné (str.14).
e Ocenuji, ze autor se snazi o zdivodnéni volby korek¢énich cCinitelti (nap¥. v kapitole

tykajici se cenovych map str. 27) .



e Str.67: "Koeficienty, které by mély zohlednit rysy konkrétniho pozemku, upravuji
hodnoty vétSinou spravnym smérem, nicméné jejich vySe neodrazi vhodné trzni
realitu. Nelézt standardizované srazky ¢i prirazky k hodnotdm neni z diivodu
rozmanitosti nemovitych véci i jejich trhu mozné." Zde, alespon podle mého ndzoru,
je pomérné vystizné formulovan problém, ktery je zkouméan v diplomové praci.

e Str68 - "Celkovy trend piiblizné¢ odpovidd, avSak pro jednotlivé parcely

Vv jednotlivych letech je provazanost hodnot nedostate¢nd". Formulace by méla byt

S 4

Relativné nové, nebo méné obvyklé prvky uplatnéné v diplomové praci:

Variantni projekce trhu a trzeb.

Otazky do diskuse:

1. Autor v praci zminuje pomérné diilezity problém - zda by zastavény pozemek nemél
byt ocefiovan jinak nez pozemek nezastavény. Zajimal by mé autoriiv nazor na tento
problém, pfedevs§im kdy promitat do ocenéni jeho zastavénost a jak by bylo mozno
postupovat (str.21). Jaké jsou zde poznatky ze zahrani¢i?

2. 'V diplomové praci je v piiloze velky soubor ocenéni, jaké zavéry lze z tohoto souboru
vyvodit?

3. Je rozumné usilovat o podobnost ocenéni dle vyhlasky s trzni hodnotou?

4. Maji cenové mapy smysl a perspektivu a kdyz, tak za jakych podminek?

Samostatnost autora

Autor zpracoval diplomovou praci celkem samostatné a peclivé pfi znaéném pracovnim

zatiZzeni. Castecné¢ postradam formulaci obecnéjSiho ndzoru na zkoumany problém.

Zavér: Prace je podle mého nazoru, pi‘es nékteré nedostatky, zpracovana na dobré

Mo\

urovni.



