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Jméno studentky: Bc. Petra Klumplerova

Nazev prace: ANALYZA VYVOJE CEN NA CESKEM TRHU NEMOVITOSTI V LETECH 2000 —2017. BL{Zi SE
REALITNI BUBLINA?

Jméno vedouciho prace: Ing. Pavel Stépanek, CSc.

Hodnoceni tématu samého (bez ohledu na studenta):

1.1 Nakolik je téma prace aktualni a vyznamné?

1.2 Jak néro¢né je téma na teoretické znalosti?

1.3 Jak naro¢né je téma na praktické zkusenosti ¢i praci v terénu?
1.4 Nakolik je dostupnost podkladovych materiali obtizna?
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Slovni hodnoceni (nékolik vét):

O aktudlnosti tématu nemiize byt sporu, stejné jako o jeho vyznamu. Situace na ceském
nemovitostnim trhu dospéla celkové do neudrzitelného stadia a jakkoliv se komentdre
z oficidalnich mist vyhybaji pouZiti terminu realitni ¢i nemovitostni ,, bublina“, realita je takovd,
Ze priznaky takové situace tu jsou. Nékteré priciny tohoto stavu lze popsat pomérné jednoduse
(nedostatek nabidky, dané zkostnatélou byrokracii na viech stupnich administrativy), diskuse
Jjinych miiZe byt, resp. je o pozndni subtilnéjsi (vliv dlouhodobé extrémné nizkych iirokovych
sazeb, resp. uvolnéné ménové politiky). Podkladovych materidlii ke studiu tohoto problému
mozné neni iiplné malo, vyzvou ovsem je, Ze analyzy a argumentace v nich obsazené mohou byt
tendencné zatizené postoji téch, kteri je formulovali.

2. Hodnoceni struktury a logické provazanosti prace:

2.1 Nakolik je struktura prace logicka a piehledna?

2.2 Nakolik vyuziva autor aktudlnich a vhodnych prament?

2.3 Jak vhodné zvolil autor metody ve vztahu k tématu?

2.4 Nakolik dostate¢né a funkéné autor vybavil praci zejména
nepievzatymi grafy, tabulkami, daty, ptilohami apod.?

2.5 Jaka je troven vzajemné kompatibility mezi prvky zakladni
linie prace: téma — zadani prace — cil — struktura — zavéry?
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Slovni hodnoceni:

Ve vSech, zde uvedenych pohledech prace spliiuje oc¢ekdavani. Byl jsem mile prekvapen nejen
tim, Ze nebylo treba autorce zdiraziiovat, aby pristoupila odpovédné ke zpracovdini nejen
praktické casti prdce, ale teoretickych pasdzi textu (1j. kapitoly 1 aZ 3) — byvd to totiz casty
neduh praci, Ze tyto cdsti jsou vnimdny tak trochu je nutnd zdtéz, jsou do poctu (strdanek) a
nasledné moc na praktickou analyzu nepasuji. Zde je to jinak, tedy tak, jak to sprdvné ma byt.
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Instrukce pro zpracovatele: Autor posudku musi vyplnit slovai hodnoceni k vyznacenym bodiim, které
Jsou pro hodnoceni prdace, zejména u obhajoby, stéZejni, a proto hodnoceni musi mit primérenou
vypovidacit schopnost.

Pozn.. zpiisob klasifikace: 1 = vyborne, 2 = velmi dobre, 3 = dobre, 4 = nedostatecné.




Teoreticka cast je dobrie zpracovanym iivodem do problematiky, rozebird téma z riznych a
s predmétem zajmu praktické analyzy velmi relevantnich aspektii. Diplomovd prdce jako celek
vytvadri diky tomu uceleny pribéh, sled kapitol je vystavén logicky. Empiricka cdast je bohatd na
statistické informace, prace s iidaji je velmi dobre zvladnuta, vybaveni prdce tabulkami a grafy
dostacujici a pirehledné. Cenim si toho, Ze je tu srovndni Prahy a Zlina (resp. Zlinského kraje),
diky tomuto srovnani se mimochodem ukazuje, Ze nemovitostni problém neni zdaleka jen
otdazkou metropole, ale ma Sirsi celostdtni rozmér. Hodné si cenim napriklad kapitoly 6, téma
ukazatelil realitni bubliny je uz docela sofistikované. ,, Price to income* se v diskusi policy
makerit sice objevuje casto, ale ,price to rent” zas tolik pozornosti nesklizi a pritom je to
ukazatel velmi vypovidajici. Mimochodem ocernuji i to, Ze kvili podrobnosti analyzy
Jsou kapitoly vybaveny dilcimi zdaveéry, c¢tendiovi to usnadriuje celkovy prrehled o tématu.

3. Hodnoceni kvality textu prace:

3.1 Jak hluboce a kvalitn¢ autor téma analyzoval?

3.2 Zformuloval autor cil prace jasné a logicky strukturovang?

3.3 Nakolik autor naplnil vytceny cil prace a schvalené zadani
préce, jehoz je cil soucasti?

3.4 Jak hluboce a kvalitn¢ autor zpracoval teoretickou ¢ést prace?

3.5 Jak hluboce a kvalitné autor zpracoval praktickou, resp.
analytickou ¢ast prace?

3.6 Nakolik jsou zavéry prace logicky strukturované a kvalitni
a jakou obsahuji miru pfidané hodnoty?
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Slovni hodnoceni:

Ve viech zde sledovanych ohledech je prdce v pordadku. Komparace s Litevskou situact je
zajimavd, i kdyz se zdd, Ze nedostupnost bydleni, brdno alespon vysi piijmil, kterou jsou pro
porizeni bytu treba, je v Praze o dost vétsi nez ve Vilniusu. Potvrzuje se fto, co nékteit
komentatori poukazuji, totiz Ze nemovitostni bublina je néco, co postihlo hodné zemi, nds region
Evropy nevyjimaje.

Celkové zaveéry prdace jsou strucné, ale oprdavnéné v tom smyslu, Ze jsou podepieny predchozi
analyzou. Autorka se tak vyhnula pomérné ¢astému neduhu jinych diplomantii, kdy zavéry prace
nejsou zcela podlozZeny predchozim analytickym textem.

4. Hodnoceni formy a stylu prace:

4.1 Jaka je formalni uprava prace?

4.2 Jaka je kvalita citaci a odkazi? Jsou identifikovatelné zdroje?

4.3 Jaka je stylisticka Groven prace, zejména pouzivani spravné
ekonomické terminologie?
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Slovni hodnoceni:
Ve vSech zde uvedenych ohledech v porddku.
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Instrukce pro zpracovatele: Autor posudku musi vyplnit slovni hodnoceni k vyznacenym bodiim, které
Jsou pro hodnoceni prace, zejména u obhajoby, stéZejni, a proto hodnoceni musi mit pirimérenou
vypovidaci schopnost.

Pozn.: zpiisob klasifikace: 1 = vyborné, 2 = velmi dobre, 3 = dobre, 4 = nedostatecné.




S. Celkové hodnoceni (Nutno uvést konstatovani, jestli prdce spliiuje z hlediska kvality obsahu,
rozsahu a formdlnich ndleZitosti poZadavky z Metodiky NF, zdali je prdace doporucena
k obhajobé ¢i nikoli. Miize byt navrZena i na zvldasini ocenéni apod.):

Z hlediska kvality obsahu, rozsahu a formdlnich ndlezitosti prdce spliuje poZadavky z Metodiky
NF a proto ji doporucuji k obhajobé.

6. Otazky a pripominky k obhajobé:

a) Problém nemovitostni bubliny v Cesku mé fadu p¥¢in, spravné v diplomové praci
pojmenovanych. Jakou vahu bude mit pro stabilizaci situace o¢ekdvana dalsi ,,normalizace®
fidicich urokovych sazeb CNB?

b) Co vlastné¢ mize pfinést dle nazoru diplomantky nadchazejici zpfisnéni podminek pro
poskytovani hypoté&nich uvérii (zatim formou tzv. Doporuéeni CNB)? Dojde k ochlazeni
nemovitostniho trhu nebo hrozi, Ze se jen zméni struktura poptavky a financovani ndkupu
nemovitosti (objem financovani hypotékami bude mensi, zatimco pifjmové a majetkové
silné domdcnosti budou nadale své uspory ukladat do ndkupu nemovitosti...)?

Navrzena znamka: vyborné ( I A
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Datum: 11. zati 2018 e gt [ S—————
Podpis vedou 91 prace
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Instrukce pro zpracovatele: Autor posudku musi vyplnit slovni hodnoceni k vyznacenym bodiim, které
Jsou pro hodnocent prdace, zejména u obhajoby, stézejni, a proto hodnoceni musi mit primérenou
vypovidaci schopnost.

Pozn.: zpiisob klasifikace: 1 = vyborné, 2 = velmi dobre, 3 = dobre, 4 = nedostatecné.




