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Abstrakt

Bakal&ska prace se zabyva vyvojem suburbanizace v zaPeahy a jejimi dopady
na obec Chy& v pribéhu let 2000 az 2019. Chyne jiz 15 let ve Sgice rychle se
rozvijejicich obci zasazenych suburbanizaci. Bagldaprace potvrzuje komplexnost
a aktualnost zvoleného tématu a vyznamné narododésié souvislosti wSich
a vnitnich faktofi ovliviujicich obec jak v teoretické, tak i v praktickésti.
Dokumentovana je aktualni situace v Chyni, jejiatbpna chod uejné korporace a jsou
navrhovana konkrétnfeSeni v oblasti hospoini, dopravy, vystavby a planovani.
V praci jsou pouzity metody analyzy, srovnavanint8gy, dedukce a metoda
polostrukturovaného rozhovoru se starostkou a sitstostkou obce. Prace je djeaia

vlastnim fotografickym materialem.

Kli éova slova: suburbanizace, Chyninvestice obce, hospadmi obce, rozptové

uréeni dani

JEL klasifikace: R10, R23, R51, R53

Abstract

This bachelor thesis is focused on the developmkstiburbanization in the hinterland
of Prague and its impacts on the municipality Chipre course of years 2000 to 2019.
For the last 15 years Chyne has been at the tégsbfyrowing municipalities affected
by suburbanization. This bachelor thesis confirrhe ttomplexity and topicality
of the issue and significant national economic eations in terms of inner and outer
factors influencing the municipality both in theetretical and in the practical section.
Documented is the current situation in Chyne, migpacts on the running of a public
corporation and specific suggestions are put faiwar the areas of economic
management, transportation, construction and pt@anMethods such as analysis,
comparing, synthesis, deduction and a method of eai-structured interview
with the mayor and deputy mayor of the municipaditg used in the thesis. The thesis is

provided with the authors’ own photographs.

Key words: suburbanization, Chyne, municipal investments, wipal finance,

budgetary allocation of taxes

JEL classification: R10, R23, R51, R53
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Uvod

Obec Chyn je v sowasnosti jednou z nejrychleji se rozvijejicich ohcicelé
Ceské republice, a to jak z pohledistu vymery zasta¥né plochy, tak zvysujiciho se
pottu obyvatel. Tato skudmost Fedstavuje pro vedeni obce nemalé vyzvy, kterym
uzceli a jes¥ delSi dobucelit bude. Bakal&ska prace zjidije dopady suburbanizace
na hospodani, olganskou a technickou vybavenost a na investitieasi jak analyzu
souwasného stavu, tak i dop@eni, komentée a vyhled do budoucnosti.ide tedy byt
uzitelnym materialem pro vedeni obci, které se také budgovnavat s velkymi

piirustky populace.

Teoretickacast prace se zabyva vSemi jednotlivymi fazemi udse. Zansiuje se
na suburbanizaci, kdy podrafjinrozebira podminky aifiny jejiho vyvoje vCeské
republice od pechodu na trzni ekonomiku. Popisuje &msny stav v zazemi Prah§ima
predstavitel obci. Uvadi piklady projevi suburbanizace v evropskycléstech VarSay,
Budapesti a Moskvy Zabyva se také udrzitelnym rozvojem, Uzemnim ofEw
a planovanim. Nasleduje téma obce a jejiho hodpada detailgji se wnuje
piijmam — zejména deovym, vydapm a jejich strukturou — pro po&di porovnani

s obci Chyn. Podrob# jsou tu popsany pouzité metody prace.

Bakaldska prace je roztena do kapitol, subkapitol a odililkteré na sebe logicky
navazuji. V praktick&asti je také pouzita metoda analyzy, kdy jsou jédrfotémata
odcElena do subkapitol a oddilk lepSimu pochopeni vlivu suburbanizace na obec.
Analyzovany jsou jak dostupné dokumenty obce, takusdarni statistickd data
z raiznych zdroji. Metoda srovnavani je vyuzitafipinterpretaci statistickych dat
a porovnavani cen.iezitou sogasti prace je polostrukturovany rozhovor se stkoost
Mgr. Annou Chvojkovou a pani mistostarostkou MavaeCzerwinski, ktery byl zvolen
pro svoji variabilitu, zejména pro ot@nost a plynulost hovoru. Prace obsahuje také

autorsky fotograficky material.

Cilem prace je zmapovat vyvoj suburbanizace v zézerahy a dokumentovat jeji
dopady na obec ChynAmbici je navrhnout dopoéeni pro zlepSeni aktualni situace
v oblasti rozvoje a hospotini. MiZze obec pod suburbantzdm tlakem uspokojit
potreby vSech svych obyvatel? Jaké to s selimapi disledky? Je systém rozfiového



urceni dani nastaven tak, aby byldemzdleno do rychle se rozvijejicich obci

odpovidajici, resp. v mispottebné mnozstvi finamich prostedki?
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1 Teoreticka ¢ast prace

1.1 Jednotlivé faze urbanizace
Urbaniz&nimi procesy chapeme zmy v rozmistni obyvatelstva a jeho aktivit

ve mestech a jejich zazemi, které jimi reaguje na sfavieké a ekonomické incentivy.

Na problematiku urbanizaich proces je mozno se soustdit z vice uhl pohledu:
ekonomové obvykle téma nahliZeji od dobyimyslové revoluce a s ni souvisejicich
zmeén, rozmachu kapitalismu a industrializace. Histovik jdou vice do minulosti
a do Gvah zahrnuji vyvoj uz od nejstardich znamyieilizaci.! Geografové se anuiji
prevazre zmenam v usptadani obyvatelstva nebo lidskych sidel v kiaprsociologove
se zabyvaji zenami s drazem na strukturu, hodnoty a ob&éapisob Zivota obyvatel.
Spojenim nazrgenych pgistupy mizeme nahlizet na jednotlivé procesy celistvym
pohledent.

Dle van den Berga jsou pro urbarimaprocesy typické na sebe navazujici procesy
urbanizace, suburbanizace, deurbanizace a reudsadiz Tyto procesy jsou
charakteristické poklesetti ristem populace center a periferiesh Na vySe zmimé
rozckleni navazuji autd® Champion, Cheshire, Musil Ouredniek.

Béhem  klasické urbanizace dochazi k migraci vedouci z periferie
do centra — charakteristicka je koncentrace obyvat@racovnich mist. V @atcich

klasické urbanizace odchazeli pracovnici ze sekmmmedélstvi z vesnickych oblasti
za pracovnimi misty v néwzniklych tovarnach ve #stech a v jejich nejblizSim okoli.
V dasledku pro tu dobu charakteristické mobility bydlsbuwasre v jejich blizkosti.

Takto vznikaly celé novétvrté. Prostedi se postugnmenilo na néstské — rostlo jadro
mésta, okoli mista sizachovavalo upodni raz. Dochazelo k industrializaci

a ekonomickym zgmam?

Suburbanizace dalSi faze procesu, je charakteristickd snizowahustoty obydleni
vnitini, resp. kompaktriiasti mésta a sthovanim do zazemi #ata. Podminkou pro ni je
zejména rozvoj dopravy. Dochazi k étihi mista pracovista bydlis€. Divodem jsou

L (HORSKA, et al., 2002)

2 (OUREDNICEK & SPACKOVA, 2013)
3 (BERG, et al., 1982)

4 (HORSKA, et al., 2002)
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zmeény ve zmisobu Zivota obyvatel, bohatnoudfestni tida. Mezi dalSi dlezité divody
pati intenzivregjSi vnimani negativniho vlivu ztigténi zZivotniho prosedi ve nist
na zdravi obyvatel. Suburbanizace,f&ze urbanizaniho procesu, kdy stagnuje nebo

ubyva pa@et obyvatel jAdrového é¢ata, pipadre jeho centralnicasti, zatimcoidst pa‘tu

obyvatel se nepsi nerou sousteduje v obcich pimestské zony *

Treti faze -deurbanizace,je charakteristicka popuaimi ztratami jak v zazemi,
tak i jadru m¥sta. Dochazi k dekoncentraci, Gbytku obyvatel ael@stského regionf.
Obytna funkce je nahrazovana sektorem sluzeb. Védkjor geesunu pedstavuje
vyznamié omezena dopravni dostupnost centralnihstaa Obyvatelé sei@souvaji
do okolnich nist (mimo metropolitni tzemi), kde nachazeji bydkepraci. Zvlast zde
je prostor pro aktivitu samospravnych i statniaéoil a politické reprezentace a iniciaci
progranti na zlepSeni infrastruktury, vzhleduésta, bytového fondu tak, aby doSlo
plynule k posledni fazi urbanizaée.

Posledni faze —eurbanizace, probiha za sniZzeni dekoncentrace v jadru, mozné je
i zmenSeni Ubytku a dosazeni maléliwistku obyvatel ve zbylych zénach. Na konci

cyklus znovu navazuje na fazi urbanizéce.

1.2 Suburbanizace

Suburbanizace je tim z urbaniméch proces, ktery aktuald nejvyrazeji ovliviuje
dislokaci obyvatelstva. Zjednodu®dmo Ize popsat jako z#nu prostedi z venkovského
na nestské resp. fednestské (tedy na sub/urbanni), a to jak v oblastiolygie
a vybavenosti obydli, rozsahu a vybavenosteye infrastruktury, tak v neposlediaik

v otazce Zivotniho stylu obyvatel suburbanizovang&emi.

Novi obyvatelé, kt# v rostoucich p&tech do suburbie iwhazeji, zde hodlaji zit
mestskym zfisobem Zivota. To obnasi v prostoru nové vzorce &hipvpreference
v otdzce traveni volnéhdasu, jiné Zivotni postoje a politické preferenceci8ini

a profesni struktura fghazejicich obyvatel radikan méni naroky na dopravni

infrastrukturu, dopravni obsluznost &isledku jejich profesni i soukromé vazby nésto.

5 (MUSIL, et al., 1985, p. 33)
8 (HORSKA, et al., 2002)

7 (BERG, et al., 1982)

8 (BERG, et al., 1982)
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S jejich rostoucim pgem se zvySuje schopnost akéhwavliviiovat samospravu ve snul
vlastnich pateb.

Aktualni zmény v ryze venkovském prdsdi vySe popsanému vyvoji napomahaji.
Obydli i zde slouztim dal ¢astji pouze pro rezidami &ely, hospodéska funkce je
na dramatickém Ustupu a pro nicemé budovy se stavaji nefelinymi. S Ubytkem
hospodéskych zvfat se sniZuje p&eba midy pro zajis&ni krmiva. Rijeti Zivotniho stylu
v suburbii je tedy pro noveé obyvatele z venkovskgblasti snazsi. Soasre se tim vice

stird hranice mezi suburbii a prostorem, ktery byclidonedavna) nazvali venkovskym.

Proces suburbanizace je vzdy lokapoplatny mistnim podminkam a také ekonomické

e

podle jejich dostupnosti z &sta, kvality prodtdi, dostupnosti stavajicich sluzeb
¢i predpoklad pro jejich roz&eni do budoucnosti, nadkladnostiifaeni pozemk ¢i jiz
postavenych dof apod. Setkavame se s mnoha podobami nové vystpobgl
komunikaci, v podaobbloki, ne/navazujicich na stavajici zastavbu. Na jinydstech

prevazuji neusp@daré jednotlivé domy nebo jejich skupiny apod.

Tlak nové vystavby na zatiZzeni Uzemi, reprezentpuarestory, kté v Gzemi dobyvaji
rentu, je obvykle enormni. Je ukolem samospravedpkraj) a statu nastavit pravidla,
ktera v je&t prijatelné mfe ochrani zZivotni prostdi v situaci, kdy uz z principu procesu
dochazi k rozsahlému snizovani wWm pady, donedavna dené pro zerdélské

a rekre&ni vyuziti. To nesptiva pouze v zajighi alespé@ minima zelenych ploch

Ci hiist pro diti v kobercové zastaéb M¢lo by jit odbornou p& o padu a vodu

a podminky pro Zivé organismy &ch ¢astech krajiny, které maji byt ugey vystavby,
stanoveni jejich adekvatni polohy awmn Do kapitoly Zivotniho progedi je
mozno zahrnout iotdzku kejného prostoru, ktery je vystaven obdobné snaze
0 minimalizaci — je fitom opakovat prokazana jeho velkaikkzZitost pro spokojenost

obyvatel.

Suburbanizace fize @inaset pozitiva v podabposileni funkce mist, slouzicich jako
lokalni centra. B dosaZeni kritické hustoty osidleni zd&qeere dochazi k rozgovani

nabidky sluZzeb a pracovnicklpzitosti.

Suburbanizaci a jevy, kteréripdSi nebo s ni souviseji, ilustrujme a popiSmee dal

podrobrji a z vice fiznych uhti pohledu.
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* “Poslednich par let je v celogiovém maritku casto zmiovan fakt, Ze vice nez
polovina s¥tové populace bydli vedstech a na fednestich. Je&t pred rejakymi
sty lety to bylo jen 4@ procent. ... Spot@ost se stava viceéstskou, jenze nove

priristky obyvatel jsou zaznamenany ne ¥stech, ale nafednestich.”

* Rozvoj suburbii byl mozny diky technologickému rogu(v pocatcich to byla
Zeleznice). Aktudlé v suburbiich pevliada jako dopravni prasdek automobil,
adekvatd ktomu je patebny zn&ny rozsah infrastruktury. Problém maji ti,
kteri auto neéidi. Dochézi k bludnému kruhu s dopravodienuti neésta provazi
narist dopravy, ten vede ke zvySenémuciteni a dalSimuidnuti neésta. Otazka
spoteby pohonnych hmot @&stu zn€isténi také neni zanedbateln@spbi ostatnim
velké negativni ekonomické externality. Efektivminfovani MHD je zaji$no,
pokud hustota obyvatel je alesps0 obyvatel/hd® V opainém gipac nejezdi
spoje dostataé c¢asto, nebo jsou provozovany nedostatevyuzivané spoje,

coz zpisobuje perozdlovani snérem k obyvatalm suburbii.

« Monofunkini zastavba rodinnymi domy je vlasteidlis¢ naleZato. Lidé ¥eské
republice jsou velmi krititi k panelovym sidlistim. Séasré si neugdomuii,
Ze jejich sen vlastnit sy rodinny dim se zahradou v monofutik oblasti, je Bco
hodre podobného. Vlastnictvi rodinného domu &repole&ensky statuitloveék chce
mit kolem domu velkou zahradu, aby se odstinil adsed. Drive davalo smysl
odsthovat se za #sto kvili Spatnému ovzdusi z tovaren, dnes jiamys| z nést
ustoupil, nebo jde o neruSici vyrobu auze se tedy michat s bydlenim.
Polyfunkénost je Zadana. Lidé uz davno nepracuji tam, kdti layzarove sidlo
neslouZi k vlastni obZ# jsou nesokstatna. Sodasna nistska spolénost je zvykla
byt na rtkolika mistech v malém rozme&isu a pohybovat se v prostoru, proto je
tak dilezitd mistni blizkost. Nové technologie umoj praci z domova, interakci
s okolim seclovék vSak nevyhne. Nbtska zastavba 3$etenergie (na stavbu

i napiklad na spdtbu tepla).

e “Okraje dnednich @st jsou postuphzaplavovany jakousi velmidkou zastavbou,

ktera se nekompromiérrozléva do okolni krajiny. Volnych mist ubyva avéno

® (HNILICKA, 2012, p. 22)
10 (HNILICKA, 2012)
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osidleni zabira stale rozlehlejSi plochyegnesti wtSich i menSich #&st, jejichz

centra se pomalu ztraceji v zapdaveuspeadanych periferii.

« Clovék nezije pouze ve svém démale pohybuje se i ve ¥&gném prostoru,
kde stravi porérné hodre ¢asu. Objevuji se nazory, Zerggy prostor neni ptgba.
Pavel Hniltka ve své knize uvadi myslenky Thomase Sieversesigmé prostory
nejsou patba, protoZze seélovék snazi co nejrychleji dostat z jednoho mista
na druhé, jsouto pouze mrtvé cesty, kt€tévék potrebuje pro pohyb mezi

budovami, dochazi k tzv. zostrasmi kazdodenniho Zivota.

* Podle Pavla Janédka je idealni ponv¥0 % soukromé a 30 % iegné plochy.
Na hektar tedy vychazi naklady na postaveni i udiibhusté fidké zastavby skoro
stejre. Problém nastava ve velifidkych zastavbach, kdy je nezvladatelné efektivn
vyuzit danych 30 %. Poloiginé prostory, takove, které nejsou anfepeé ani
soukromé. Neni jasna hranice mezi nimi¢stské prostory jsou naopak jasn
definované. Obytné mistnosti se odvraceji do zaltt@ek tomu bylo naopak. Neni
k tomu ale dvod, protoZze v mélo koncentrované zastavieni moc dopravy,

prachu, hluku, navic by taigpivalo k bezp&nosti jak ukazuje Jane Jacobsé¥a.

* Suburbanizace s sebou nese kvalitativni i kvantitazmény. Mezi kvalitativni
zaradime prominu infrastruktury, socialni struktury a architektur mezi
kvantitativni st paet obyvatel. Bive bylo lEZné souzitiii generaci, dnes j&bné
souziti pouze jadrové rodinyasto nelplné® Suburbanizace s sebotinasi také
migraci ugitych skupin obyvatel —fedevSim rodin sdmi — a suburbie budou
pritahovat pouze takovou skupinu lidi. Dochazi kemsti mestské populace, odlivu
schopwjsich lidi ze sidli§ a center mst*, individualismu a mezinarodni migraci,
ktera zajiguje diverzifikact®. Lidé pakéasto ziji v domech osamoceni a izolovani,
déti jsou daleko od kamaréd ke kterym nemohou, protoZze bydli ve vedlejSim
satelitnim nésteku, jezdit se musi ipro potraviny a dalsi zaklagoireby!®
Dochazi k pemené spole&nosti na mistskou — pimo i nefimo. Now prist¢hovali

s sebou pnasi odliSny zpsob Zivota, ktery se v mnohém liSi od toho stardliisé

11 (HNILICKA, 2012, p. 29)

12 (HNILICKA, 2012)

13 (HNILICKA, 2012)

14 (OUREDNICEK, 2013)

15 (OUREDNICEK & SPACKOVA, 2013)
18 (HNILICKA, 2012)
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i ti se ch& necht s nimi dostavaji do kontaktu aéni své chovaniCasto jde
i 0 izolovanost fivodni a nové zastavby. Mnoho neshod plyne i zeeskasti,
Ze relativie now pristéhovali usiluji o funkce ve vedenich obci. Tyto péwhy jsou
vSak d@asné. Empirické vyzkumy ze zazemi Prahy ukazujsab#alni progedi je
v takto zasazenych obcich pozitivni nebo neuti@lbmii v jedné studii nejsou zajmy
starousedlik s novousedliky v nesouladu, nedochazi ani k paklesianské
participace. Zatimco teoretické prace mluvi o shhnizaci jako o negativhim

procesu, empirické prace je vyvraceji. Do menSidelsse sthuji mladi lidé

s vysokym socio-ekonomickym statutem a suburbasizatR neni tak masov¥.

* Nemalo problém by bylo moznoieSit vhodnym nastavenim dani. Ni&tad
zvySenim da# z nemovitosti. Richard Rogers, britsky architgdddotkl, Ze no¥
postaveny dim mimo nesto stoji déaove poplatniky o 40 000 liber vice. Naklady
na infrastrukturu jsou stejnét’ az je v ulici gt domi nebo deseatadovek.Casto si
novi majitelé plati rozvody sami, udrZzovani pak sp@mda na stat. Zde dochazi
k prerozdlovani, které je vyhodné pro maijitele dbra suburbiich, na dkor lidi
Zijicich ve mest.'® Ustav Uzemniho rozvoje, organiph slozka #zovana
Ministerstvem pro mistni rozvoj zkeginuje a ptibézr¢ aktualizuje elektronickou
publikaci Pimérné ceny dopravni a technické infrastruktury obéiposledni
aktualizaci z roku 2017 setbeme doist, kolik nagiklad orient&né stoji izné
zemni prace, stavby vodouvbd zasta¥ném nebo nezast&avém Uzemi, dedve
kanalizacegisticky odpadnich vod, trafostanicézné druhy komunikaci. Informace

jsou vhodné pro starosty a vedeni obci pro zjedg@uiirozhodovani o investicih.

* Mg¢teni suburbanizace je problematické. Lze pouzit datgtove vystavb nebo
migratnich  bilanci ¢i popula&niho  fistu  pro vyhodnoceni rozsahu
a dopadu — intenzity suburbaniz&€é! Dale jsou tu databaze s informacemi
0 zpisobu vyuZiti tzemi nebo s informacemi o krajinnéakrpvu ¢i z katastru
nemovitosti — sleduje se 2zma vyuziti ploch (v tomto ipact zenedélskych

na zastaéné). Spojenim dat o prostorovych&mach a statistickych ukazaielt’ uz

17 (OUREDNICEK & SPACKOVA, 2013)
18 (HNILICKA, 2012)

19 (SIMKOVA, 2017)

20 (KUPKOVA & OUREDNICEK, 2013)
21 (OUREDNICEK, 2013)
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z pribézné evidence nebo obyvatel nebo pognileh cens, dosdhneme celisi)si

pohled na problematiku — dajljeme aspekty ekonomické, politické, pogula. .2?
Suburbanizaci iveme rozdlit dle prevladajici funkce:

Rezidertni (obytnd) suburbanizaceje charakteristicka vystavbou nového bydleni
(rodinnych i bytovych dori) na gedmestich. BEhem tohoto procesu dochazi iklipu
obyvatel z jadrového #&sta. Dale se jeji jednotlivé formy liSi podle ceamovitosti,
charakteru bydleni, architektury a rozsahu vysta&¥lyalsi podoby ji dodava socialni
slozeni obyvatel nebo dostupnost spojeni s jadrovymistem ¢i vybavenost

infrastrukturou.

Komeréni (pracovni a obsluzna) suburbanizacetaké suburbanizace ekonomickych
aktivit, se vyznauje presunutim administrativnich, vyrobnich, skladovacidbavnich
a obchodnich aktivit do zazemi¢st. MaZze obsahovat také nekorter funkce jako
presun 3kol a iadi.?* Ovliviuje dojizTku za praci i sluzbami, zmu ve vyuzivani

verejnych prostal a grepravnich proud®

1.2.1 Podminky a pi€iny vyvoje suburbanizace WCeské republice

Ceské republika, spaleé s daldimi staty sédni Evropy, prosla zémami spoléenského
ziizeni dvakrat ghem mén nez padesati let. Tento jev je unikatni iin@sl nové,
specifické skuténosti a poznatky. Po roce 1989 doslor&gmodu na trzni ekonomiku
a k decentralizaci,ipslo se zg k soukromému vlastnictvi a navratila se atokdunkce
cen. Trh opt zaal hrat vyznamnou roli. DoSlo k liberalizaci nd@jmzahraniniho
obchodu a k rychlému rozvoji trhu s nemovitostnkiyddrivatizaci a restitucim. Lidé tak
mohli svobods z&it obchodovatii jinak nakladat se svym majetkem. Stat ustupuje
zrole vyznamného poskytovatele bydleni. Suburlzeneizse z&la objevovat jiz

od druhé poloviny 90. let, ruku v ruce se zlepSeslkanomické situaceskterych skupin

obyvatel?®

7 v Z

V CR byly jako prvni zasaZeny rezid@i suburbanizaci dstské ¢asti Prahy, poté
Prazsky metropolitni region a nakoned¢efitiesky kraj — i odlehla sidla. Nasledoval

22 (MARES & NOVAK, 2013)

23 (OUREDNICEK, 2002)

24 (OUREDNICEK, 2002)

%5 (PTACEK, et al., 2013)

% (SYKORA & STANILOV, 2014)
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postup suburbanizace do zazensiSich a stednich nist po celé republice. Vyrazna
promena krajiny a migrace se odehréla fiklad v oblastech koler@eskych Budjovic,
Plzré a Brna. Typické je zderpvaZujici navazovani noveé vystavby na stavajich 3é
liSi od americké, kde se stavi nové domy ve vyzrgggnmire bez pimého kontaktu se
stavajici zastavbou. Dochazi k dekoncentraci praicbvmist, novi obyvatelé nepracuji
v lokalité, ale jsou navazani na jadr@sta. Podil fistthovalych z Prahy do jejiho zazemi
je uvadn ve vysSi 61 %. Do suburbii se v nejvyznag8n mire sthuji mladi,
vysokoSkolsky vzdani lidé, ktéi jsou gevazié zanestnanci, jak vyplyva z prace
Ourednika, Dolezalové aiijppadoveé studie Potaého z roku 2006. Podle studie Mikia

z roku 2002 se vifpadt Brna do jeho zazemiituji prevazré podnikatelé&’

Komerni suburbanizace je mladSi nez reziaién- vyvijela se diky ni (od konce 90. let).
Nejdiive se suburbanizoval maloobchod, poté skladovéimyslové zony. Aktivity
kvartéru — technologické parky a office parky jsoimo Prahu teprve v gétesni verzi

vyvoje?8

1.2.2 Sowasny stav v zdzemi Prahy

Situaci v Prazské metropolitni oblastitilghizuji vystupy dotaznikového Seni,
provedeného v ramci Urbanni a regionalni labdeate roce 2004 a 2013 byli dotazovani
piedstavitelé obci déenych suburbanizaci v oblastech Praha-vychod, Prapad
a k nim gilehlych meéstskych ¢asti). V roce 2004 vnimali respondenti jako &g/
problém nedostataou infrastrukturu (34,68 %), nedostatek finan®&,03 %) a dopravni
problémy (12,90 %). Naopak o 9 let péjdo byl rozdilny Zivotni styl venkova odd&sta
(24,60 %, tento problém byl v roce 2004 minoritmidpblémy se Skolnimi &enimi
(13,37 %) a nedostatea infrastruktura (pokles na 9,63 %). Atitovadi, Ze neni jisté,
zda se fpivodni nedostatky eSily, nebo jejich subjektignvnimanou vahu pottiy
oblasti, zaz#ély nejwtSi vyhrady v otdzkach dopravy — zejména nedastataromadna
doprava, absence obchirah Zeleznice. Ve vzthvani byly uvadny malé kapacity
v matdskych Skolach, které budou v blizké budoucnostiedasany nedostatkem mist

ve Skolach zakladnich arstinich. Technicka infrastruktura je nedostatekapacitni,

z (OUR?DNI'CEK, 2013)
% (PTACEK, et al., 2013)
2 podyirna analyza poeb a fileZitosti pro Strategii k Integrovanym teritoriéiminvesticim v Prazské metropolitni oblasti
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typicky v oblasti likvidace odpadnich vé8.SWOT (z anglickychStrenghts = silné
stranky, Weaknesses = slabé strankypportunities = filezitosti, Threats = hrozhy)
analyza dokumen#! shrnuje, Ze jako hrozbu vidi v oblasti 3kolstvilostatek kapacit
a nesobstatnost — zavislost na Praze. V oblasti dopravy pgsyako silné stranky
blizkost modernizovaného leS¢aclava Havla, velkou hustotu zelegmiia silnEni sit.
Mezi slabé stranky dopravyizeu;ji jejich nedostateou kapacitu, jako hrozbu vidi dalSi
narst individuélni dopravy. Silnymi strankami jsou kéz nezamsstnanost, vysoké
zahranéni investice. Mezi slabé stranky naopakipateungrny rozsah logistickych
areah, nedostatek socialniho bydleni pro seniory. Saatoédt problematické misto
predstavuje ndjihlaSovani se rezideitk trvalému pobytu v obci. Dorjezitosti radi
geografickou polohu — blizkost hlavnimustu, mladou a vaglanou populaci. Hrozby
piedstavuje intenzivni kom&ri a rezidedni vystavba a nezlep3ujici se pgmmezi

postem pracovnich mist a mnozstvim obyvéfel.

Cesi — prazsti rezidenti, seslstji z mésta do suburbiiCesi z mimoprazskych regién

a cizinci dophuji jejich fady v Praze. Cizinci se do suburbii také usazupyrk

v okresech Praha-vychod a Praha-zapad. Jejich podibdobny jako v okrajovych
¢4stech Prahy. Jednd se cca 06,3 % obyvatel. Najdemyjimky s jejich vySSi
koncentraci, jedna setqmevSim o &nické ubytovny. Na suburbanizaci se podili
predevsim lidé pochazejici z EU resp. zapadni Evipgyuje naopak nezajem ze strany
obyvatel mivodem z vychodnich zemi — Asie istského bloku (v 2012 - 2014
negativni migrani saldo)®®

1.2.3 Priklady ze zahranti

Suburbanizace je v postsocialistickych zemich wasne dob velmi aktualni téma.

V americké a zapadni liter&uje akcentovana v fiochu 50. a 60. let 20. stoletijstava
vSak i dnes zasadnim celosp@ieskym, tedy nejen ekonomickym, tématem. Hleda se
ieSeni optimalizace dopravy, otazky @8&ni Zivotniho prosedi, problematiky
funk¢nosti regiondlnich samosprav. Americké a zapadpske teoretické prace Ize

vyuzit pro studium a popis prodewy postsocialistickych gstech a za nezbytného

30 (OUREDNICEK, et al., 2014)

31 Program rozvoje Sdaseského kraje 2014-2020, Rozbor udrzitelného roziiagani Prahy 2012, Program rozvojécgitteského
kraje 2006, Rozbor udrzitelného rozvoje Uzenie&ieského kraje 2013 — Druh& Uplna aktualizace, Dldahg zanr vzdslavani
a rozvoje vzdlavaci soustavy ve Bidaieském kraji 2012, Vyii zprava o stavu a rozvoji vddvaci soustavy ve Btdaseském
kraji za Skolni rok 2012/2013

32 (OUREDNICEK, et al., 2014)

33 (PRIDALOVA & OU REDNICEK, 2017)

19



predpokladu zohledmi specifického vyvoje¢thto oblasti v minulosti také k predikci
budouciho vyvoje. Nagvodre socialisticka mista, jejichz prozeny vyvoj byl
za socialismu potteen, pisobi nyni globalni ekonomické a kulturni vlivy awsuji pes
né do regionu?

VarSava, Budap&Sa Moskva pat k meéstim, ktera suburbanizace vyznagnrasahla.
VarSava s Budapesti jsou dimenzi podobna Prazek\wdge nejetSi evropské rsto
s vice nez osmnacti miliony obyvatekéint Moskevské oblasti), je také specifickym

pripadem diky rozdilnému politickému priesdi®®
VarSava

VarSava byla masiwbombardovanadhem druhé sstové valky, nasledovalo povélee
znarodiovani mdy, to pak v souhrnu fpducilo budouci vyvoj ndsta. Dochazelo
k industrializaci a stavbtovaren ve réstech, migranti se ve z&r@@ mfe usazovali

v suburbiich, protoZze v obdobi mezi lety 1954-19@&bylo snadné ziskat povoleni
k trvalému pobytu ve gste. Na z&atku 90. let byly podporovany investice do bydleni
prostednictvim d#éovych ulev. Po skafeni této politiky v roce 2004 vainnavazal
ceny —az 10krat mensi vladly v pasmu 20 km odraemb v souhrnu vedlo k akcelerujici
suburbanizaci. NiZSi ceny nemovitosti, lepSi dopralostupnost a dave Ulevy také
piitahuji IT firmy a menSi podnikatelské subjekty. 1&0 uprednostiuji bydleni

v blizkosti @irody a tolik jim nevadi delSi dojika do centra. DalSi motivaci pro
stthovani do suburbiefpdstavuje nedostatek liyte mést. V roce 2002 se uvél
nedostatek 100 tisic bytovych jednotek, stavi selmR0-16 tisic réné. Za sluzbami
jezdi suburbanité do velkych obchodnickedisek, ostatni (zdravotnictvi, wdéni)
hledaji ve miste, obce nejsou schopny tyto funkce plnitisen mladSich vzadargjSich

a bohatSich obyvatel do obcitgobuje ztratu identity, originality a indukuje cifie
pozadavky — novi obyvatelé ¢fit typicky vybavenost pro rekreaci, zatimco starSi
puvodni obyvatelé preferuji proénpotrebné sluzby a infrastrukturu. S@asny stav
zastavovani krajiny vede k budoucimu urban spraprizkumy veejného migni vSak

ukazuji, Zze 80-90 % suburbanisi nefeje omezeniustu. Mezi strategické kroky by

3 (OUREDNICEK & SPACKOVA, 2013)
3 (SYKORA & STANILOV, 2014)
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mohlo patit vytvoreni nové Uzemn spravni jednotky, ktera by zahrnovala celou

Varsavskou metropolitni oblast a dovolila kyningji koordinované tzemni planovati.
Budape®

Prvni vinu rezidetni suburbanizace iieme zaznamenat v diarském hlavnim &st
jiz koncem 70let minulého stoleti. Lidé¢asto z panelovych sidfiszatali postupg
upravovat pro trvalé bydleni svoje chaty, kterpastavili na z&atku dekady fedevsSim
na severu azapadBudapesti. V roce 199@italy suburbie pouze 17 % populace
funkéniho urbanniho regionu a to #wbdu dosavadniho totalitniho statnihiizeni,
kontroly statu nad ornoutgdou, vystavbou nového bydleni a v neposlaaiaf kvili
malému poétu aut ve vlastnictvi atani. Strukturalni znsny, odehravajici se v rdarské
spole&nosti, jsou Uzce spojené gerhi stupni rezidetni suburbanizace, tak, jak je
popisuji autéi Kovacs a Tosicd.ow-intensity suburbanization (Suburbanizace nizké
intenzity) —dochazi k ni mezi polovinou 88.90.lety minulého stoleti, po ekonomickych
reforméch, které mimo jiné povolily malou vinu patizace by — omezeny peet lidi
tedy mohl pronajmout nebo prodat svou nemovitostzigkat tak progedky
nag. na nakup lewjSich pozemi na periferii ngsta. Strong suburbanization (Silna
suburbanizace) — od poloviny 90. let doroku 20Gbcharakteristickd zasadnimi
politickymi a socioekonomickymi zémami, decentralizaci @&stem plat. Vyznamnym
faktorem bylo nové rozptové uteni dani, které zafidvalo obcim ze z@tku 100 %
vybranych dani zifima (to se zahy zmenSilo na 50 % a déale sniZovalodtavace s tim
spojené. NejvyhodijSi moznosti bydleni v tu dobu byly prav suburbiich.Intensive
population exchange(Intenzivni vyngéna populace) — v letech 2005 az 2010 sérdm
nahled na masivni ipiv novych obyvatel, neschopnost obci zégat potebnou
infrastrukturu a sluzby se staldepnéjSi. DaleZitou roli hrdlo zmenSeni finanich
prostedki plynoucich z rozpgiového uéeni dani a naopak se objevily nové incentivy
v podolg vynosu z da& z obratu firem pro obce — a tak mistni samosprasaktivnily
podminky spiSe pro suburbanizaci kosmér’

% (LISOWSKI, et al., 2014)
37 (KOVACS & TOSICS, 2014)
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Moskva

Na za&éatku 90. let byla izjma polarizace mezi Moskvou a Moskevskou obl&stird
byla od nésta gevazré oddtlena MKAD (Moskevskym dalgnim okruhem). V roce
2011 se Moskva rozdla jihovychodnim srmrem a zdvojnasobila svou plochu.
V Moskw se stawla nova obchodni centra a kand¢elazatimco zazemi spiSe upadalo
a nepitahovalo kapital. Postugnale dochazelo k ekonomické konsolidaci, investicim
a tedy i Moskevska oblast dnes prosperuje. Potlgko v Mat’arsku, i v Rusku byly
oblibené chaty — @g§ ke konci 80. let jich kolem hlavniho &sta byl jeden milion.
V pavodnim &elu chatovych oblasti se skryvaji slabiny jimiimoych suburbii: Gzemi
je monofunkni, dobudovani infrastruktury je ukolem na dloubkyra obyvatelé jsou
vyznammé zavisli na mist. V osadach blize k #&stu se usadili bohati Moskvané
s trvalym pobytem ve #st. Tam maji praci a byty, na periferii si postavidilké domy,
¢asto v uzakenych oblastech pro zagéti bezpei a soukromi. $edni tida Moskvai
jevem je celoréni vyuziti chat seniory, kietak mohou pronajimat své byty vesi.
Moskevska oblast je nadale oblibenou pro své riggly nemovitosti a v minulosti

i pro snadyyjSi prihlaSeni k trvalému pobytu. Novi obyvatelé jsozmainé mie z jinych
oblasti Ruska. V polovih 90. let se v Moskevské oblasti sthv jednotlivé
individualni domy, poté kolem roku 2000 soukromélefnosti jiz budovaly celé
komunity — nap. 1000 projeki vroce 2011. Vroce 2005 se snizila poptavka
po luxusnich sidlech a po roce 200Bv@azuje trh slevnymi ekonomickymi domy
a parcelami s jen minimalni infrastrukturou. V rd2@10 byla postavena jednitina
domi ve vzdalenosti 40—60 kilomé&tod MKAD. Moskvany trapéasté dopravni zacpy,
presuny obyvatel suburbii situaci dale zhorSuji -zaeemi mista do Moskvy dojizdi

denrg pres dva miliony lidf®

1.2.4 Udrzitelny rozvoj, tzemni rozvoj a planovani

Udrzitelny rozvoj se da chapat jako vize pro budoucnost, kterd bepetaz vyvoj
spole&nosti a pditd s interakci¢lovéka s jinymi lidmi a pirodou — ndli bychom
uspokojovat naSe patby a sodtasré dat prostor budoucim generacim, aby mohly také

realizovat své sociélni a ekonomickéipbly. Nelze ho zabezgieextenzivnimierpanim

38 (BRADE, et al., 2014)
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prtirodnich zdra} nebo z¥tSujicim se z&?ovanim (jiz tak nepochyknnarusenych)
ekosystém. Pilite udrzitelnosti — ekonomicky, socialni a ekologigkywironmentalni by
mely byt vrovnovadze. Ekonomicky pili v oblasti f@istu pgedstavuje néroky
na ekonomické statky —na uzemi a jeho vyuzivanidrubhého pilfe, sociélniho,
na uzemi dochazi k mezilidskému kontaktu a vjtsa vztahy, jednotlivci nebo skupiny
kooperuji a nebo naopak sotipeo zdroje a infrastrukturu. Ve retim
pilifi — environmentalnim — se na Uzenkemenuji prirodni zdroje, spéebovavaji se,
pietvdeji se, vznikaji odpady. Mezi pilinebo aktéry udrzitelného rozvoje dochazi
k vzajemnym konflikhm. Uzemi je povaZovano za nenahraditelny a neotelnyi
zdroj3® V ramci jeho ekonomického vyuzivanétsinou dochazi kzemnimu rozvoji
(Uzemi vymezené podle ditych kritérii, které se vyviji witym smerem) napiklad

v podol& stavebnich zasmi. Takto dochazi k jeho dlouhodobepeng, ktera jecasto
bez vynaloZeni extrémnich nakiad¢asovém nititku lidského Zivota nevratna. Uzemni
rozvoj by n#€l co nejlépe zahrnovat otazky udrzitelného rozvigeimozni koordinaci
zamera jednotlivych akték a politik na v3ech Grovnich tak, aby ho i ty immmgly*°
Uzemni rozvoj jefizen pomociizemniho planovan#! Uzemni plan ufuje koncepci
rozvoje obce do budoucna. Rozhoduji se podieimvestdi, majitelé nemovitosti,
projektanti a organy uzemniho planovani/stavelbadyl Nalezneme vém informace

o0 zastavitelnosti Uzemi, o technické infrastri&ta véejné vybavenosti. Stanovuije,
jak se prostor ma dale vyvijet. PokouSi se o cilesgvoj Uzemi pomoci furdki

a prostorové regulace — jak vysoké a velké budodowy nebo jakd bude jejich
struktura*? Na procesu Gzemniho planovani se podili politidgdnici, véejnost
v podolg jednotlival ¢i ob¢anskych sdruZzeni a odbornici ve vystavb projektanti
(architekti), pracovnici pamatkové g ochrany krajiny a dalSi. Na pozadi pak
intenzivre svoje zajmy prosazuiji vlastnici nemovitostzemni planovani dava skaiey
celospoléensky smysl zejména V¥ipac, Ze nepotléuje pirozeny vyvoj spolénosti,
ale naopak podporuje interaktdvéka s fiznymi podrity a @ispiva k inovaci prosedi,

aniz by to pedstavovalo jeho néméienou zatz *

3 (MAIER, 2010)
0 (MAIER, 2010)
41 (MAIER, 2010a)
“2(|PR, 2016)

43 (PLOS, 2013)
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1.3 Obec a jeji hospodaeni

Obec je dle zdkon&a 128/2000 Sh. o (obecniniizeni) obcich Uzemnim samospravnym
spolg&enstvim obani na Uzemnim celku, ktery je vymezen hranici Uzefdnéeo
Je to véejnopravni korporace, ktera ma vlastni majetekpbdai s nim a disponuje
finanénimi prostedky. Sestavuje vlastni rozfmi. Zastupitelstvo je organ samostatn
spravujici obec, voli starostu a mistostarosttizaije vybory. Rada obceizuje komise.
Starosta jedna jako zastupce obce navenek. Tajeifmokud je funkce izena),
mistostarosta (mistostarostové), 2atnanci obecnihoréidu a starosta tvibobecni @ad.

V piipact samostatné gsobnosti (zalezi na prioritach a rozhodnutich jéidnah
zastupitelstev, jak bude s rozpem zachazeno) se jedna o decentraliza@jné spravy

a dle zdkona do ni gamnagiklad hospodgeni, pegzni (tty, rozpa@et, obecni policie,
ukladani pokut, uzemni plan a podle zvlastni¢edpidi dale napiklad zizovani
jednotek dobrovolnych hasi, predSkolnich z&zeni, zakladnich Skol nebo izzeni
zdravotnickych, stanoveni mistnich poptatktd. Obec jednd v zajmu &b obce,

v rozsahu a zsobem, ktery limituje zédkon. Za &ma obce je povaZovana fyzicka

osoba, kteréa je v obci hlasena k trvalému pobytustatnim otanemCR #4

Obce VCR aktuélé maji dobrou finaéni kondici, v roce 2019 budou obecni ro#yo
v piebytku diky hospodakému tistu, doprovazenému nizkou mirou nezsimanosti,
rostoucimi platy a mzdami a tim padem vysSSimwryldani. Vliv maji i suboptimalni

objem investic a klesajici celkovéa zadluzeriést.

1.3.1 P¥ijmy

Mezi hlavni polozky financovani obci sadi daové ijmy, nedaové gijmy, kapitalové
prijmy a transfery. NejtSi a nejdlezit¢jSi polozku pijma tvori danove peijmy. Pati
sem krond dani z pijmu fyzickych a pravnickych osob a dam pridané hodnoty i da

z nemovitych ¥ci — jejich vySi uéuje Zakort. 243/2000 Sh., o rozptmvém uteni dani,

ve zréni pozajSich grepidi. Déale také podily na vynosech dani z hazardu mehstnich
poplatki (poplatky ze p& za uzivani vi@jného prostranstvi nebo za zhodnoceni
stavebniho pozemku) a spravnich popl&ikpoplatki v oblasti Zivotniho prostdi. DalSi
vyznamny zdroj tvei p¥imé transfery z vaejnych rozpéta. Transfery ze statniho

rozpctu (nejvyznammyjsi) maji byt pro obce v roce 2019 37,3 mid. KDale mohou

“ (PROVAZNIKOVA, 2015)
45 (MATEJ & RUCKA, 2019)
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pochazet z fond Evropské unieci z rozpata kraju. Kapitdlové prijmy
predstavuji nap piijmy z prodeje dlouhodobého majetku. Mezi dalSimilrop

jmenujme nap pifjmy z vlastniginnostici z pronajmu majetkd®4’
Daiové prijmy obce

Rozpdtové uteni dani (RUD) je zaloZeno na pravidlech, které jgena gislusnymi
zékony. Finatni spravaCR administruje rozéleni dani &m subjekim, pro které jsou
darg urkeny — statu, kram a obcim. Vybrané darse d@li na vyluiné a sdilené. Obce
ziskaji 100 % zyluénych dani. Témi jsou d& z nemovitych ¥ci nebo da z pijmu
pravnickych osob, placené obcemi, jak felpedrt vidét na Obrazku 1Sdilené dar
nalezi vice subjeliim, obce ziskavaji 23,58 % z celostatniho vynosw daprijmu
fyzickych a pravnickych osob a z darz gidané hodnoty. Do vypdu vynosu
ze sdilenych dani také vstupuji (postupem let wprane) koeficienty, které rozidiji
vynosy mezi vSechny obce. N&igi vahu — 78 % maji nasobky postupnyébchod
(uréi se upraveny gt obyvatel, z dvodi problénii v minulosti), 10 % prosty et
obyvatel v obci, 9 % pmt diti navSEvujicich matéskou Skolu a Zak zakladni Skoly

a posledni nejmensi podil — 3 % j@ogan rozloze uzemi. Obce maji také vynos 1,5 %
z celkového vybru dargé z piijma fyzickych osob ze zavisléinnosti z celostatniho
vynosu dle p&tu zangstnand, kteti vykonavaji praci v dané obci (na jednoho
zanmestnance cca 500 & Obrazek 1 zachycuje také vynos na dani z hakardmer.
Ta se dli na da z technickych her (narok na 65 % celostatniho syndag nalezi jen
takovym obcim, kde jsou takové provozovnyiizeny) a hazardnich her
ostatnich — neobsahuji technické hry (vynosy jsatieny obdoba jako u vyse

zmirgnych dani z fijma).484°

V rozpaitovém ueni dani proéhlo mnoho znin, které se snazily zamezit zvytiodani
urcitych obci na ukor jinych a reflektovat sp&d@sky vyvoj. V roce 2000 néglad
do rgj nevstupovala DPH a v regionech postizenych vggiandstnanosti byl vynos
z darg z pijmt ze zavislécinnosti nizky. V roce 2001 sergslo k nové konstrukci
prerozatlovani (dodnesistala pevazri v této podob po znénach podii a koeficient),

ktera ntla zohlednit vazanost na das nestabilnim vynosem, odstranit neroveomosti,

4 (MONITOR, 2018a)

47 (MATEJ & RUCKA, 2019)

8 (FINANCNI SPRAVA, 2017)
9 (MATEJ & RUCKA, 2019)
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negredvidatelnost aifmat nové da#, které se zgly podilet na financovani obci. Byly
zavedeny fepcaitaci koeficienty podle velikostnich kategorii olacimésta se snazila
prildkat nové obyvatele kilaSeni trvalého pobytu. Tim okolni obce gtyp Novy
systém také nezanechal mnoho mozZnosti obci svymhioomutimi pimo ovliviiovat
piijmy (to miZe vést k peruSeni vazeb osob dgplaticich s danym prostorem a k nechuti
darg¢ platit). Skrze dalSi novely se postdpnavySoval podil na sdilenych danich
(z pavodnich 20,59 % na aktudlnich 23,58 %). Novelanglabd roku 2008 do 2012
s sebou nesla zimy ve vypdtu sdilenych dani.iibyla kritéria prostého pidu obyvatel

a rozlohy obce s vahou 3 % {Ear¢ni dalSich faktar ovliviujicich vydaje obce jako
struktura osidleni, poloha a rozloha obce). Knitérij'epaiteného poétu obyvatel, také
pozmeénéné, svahou 94 %. dRodni velikostni kategorie byly zredukovany
na 4 (s vyjimkou Prahy, Brna, Ostravy a Rlzrpro zamezeni vyraznych diferenci
na gelomu jednotlivych velikostnich pasem. Novela zucR013 obsahovala nové
kritérium paitu zaki matdéskych a zakladnich Skol obce d&ippsovala mu vahu

7 % — dnes zvy3enou na 9%%.

Vyznamnymg¢initelem v otazce iflimu obce je, jak vySe uvedeno,dab osob s trvalym
bydlis&m na jejim Uzemi. NéjhlaSeni se novych obyvatel k trvalému pobtipravuje
obce o mnoho finamich prostedki.>! Danové @ijmy obci jsou fitom zasadni polozkou
v jejich grijmech®? Duavody nepihlaSeni mohou byttzné, od vyhod, plynoucich
z trvalého bydli&t jinde (nap. drZeni parkovaci karty pro rezidenty vecst)
po mnozstvEasu a ukon, potebnych pro viizeni zngny trvalého bydli&t v evidencich
a v dokumentech znich vychazejicich dahsky pikaz, z4pisy v obchodnim

¢i zivnostenském rejgku apod.).

Obec niize gistoupit k fiznym opatenim, aby motivovala nové obyvatele a ti se
prihlasili k trvalému bydlisti. Mize napiklad stanovit podminku trvalého bydigodict
pro pihlaSeni dti do matéskych Skolek nebo do obciidalanych krouzk pro odkladani
odpadu ve sihiném dvde apod. Na mistje také ostta —iada obyvatel je ochotha
po vys\¥tleni souvislosti 0 ziné trvalého pobytu uvazovat. MaceSkova ar€imtek
uvadi, Zze 20-30 % obyvatel v obcich zasazenych reahizaci neni ihlaseno

k trvalému pobytu a dale uvadi, Zze obédimasy na vychofPrahy piSla v roce 2006

% (PROVAZNIKOVA, 2015)
51 (OUREDNICEK, 2013)
52 (PROVAZNIKOVA, 2015)
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priblizné 0991 tis. K (0o 1/5 vynof rozpaitu) z 30 % da& z prijmua fyzickych
osob ze samostatnvydélecné ¢innosti dle trvalého bydlist podnikatele a z vynosu

ze sdilenych dart®

Pozet trvale bydlicich obyvatel dané obce je moznstizjiCSU (Cesky statisticky fad),
Ministerstva vnitraCR z Informa&niho systému evidence obyvateligadré z obecnich

evidenciP?

52 (MACESKOVA & OUREDNICEK, 2008)
4 (MACESKOVA & OUREDNICEK, 2008)
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Dan z @ijma PO Dan z @rijmu PO

bez das placené

obcemi a kraji obcemi a kraji

z darg placené

DPH
Z celostatniho
vynosu

23,58% obcB 100 % dan
placené
obcemi

8,92 % kraje
100 % dan
67,50 % SR placené kraji

23,58 % obck

8,92 % kraje

67,50 % SR

Dai z pijma FO
vybirana srazkou
z celostatniho
vynosu

Dai z gijma FO
ze zavisl&innosti
z celostatniho
vynosu

Dan z prijmi
fyzickych osob
ze samostatn

vydélecné ¢innosti

(z podnikéni)

Dan

Z nemovitych
véci

( N

100 % obce

Dan z hazardnich

her

. o '69 % celostatnih} [Technické hry‘
23 58 % obch 23,58 % obc vynosu §7 odst. 1
23,58 % obck *65 % obcé®
*8,92 % kraje 35 9% SR
1,5 % obc® *67,50 % SR
\, J \, J
8,92 % kraje y _ -
8,92 % kraje ostaint hey
40 % SR *30 % obce&
0 *70 % SR
67,50 % SR 66,00 % SR ’
\, J \, J

obci.

3) Prijemce je obec, na jejimz Gzemi se nemovitost rcha
4) Procento, kterym se jednotlivé obce podileji¢aati celostatniho hrubého vynosu datie zakona
¢.187/2016 Sb., o dani z hazardnich her, vénzipozdjSich gredpisi

1) Daiové @ijmy jsou rozdlény na zaklad nasobk postupnych fechodi — 78 %, prostého g
obyvatel v obci— 10 %, gtu d&ti matéskych Skol a zak zakladnich Skol navdtujicich Skolu
ztizovanou obci — 9 %, vy#ny katastralnich izemi obce — 3 %.

2) Daioveé @ijmy obci jsou rozdovany na zéklagl pottu zangstnané s mistem vykonu prace v dan

(Dv

Obrazek 1 Rozpd&tové uréeni dani pro rok 2019

Zdroj: Co ffinese rok 2019 v rozgtovém hospod@ni obct®, obrazek a zpracovani viastni.

55 (MATEJ & RUCKA, 2019)
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1.3.2 Vydaje

Vydaje obceclenime na odstvové a druhoveé. Druhové seélidna kEzné a kapitalove.
Bézné vydaje obvykle tvdi 75 % celkovych vydaj obci®® Obsahuji nafiklad vydaje
na nakup sluzeb, vody, paliv a energii, materi@th(annych porircek, knih, @ebnich
pomicek a tisku¢i drobného hmotného dlouhodobého majetku). Dale fsovydaje
na odngny ¢lena zastupitelstev, platy a mzdy a povinné pojistnéacehée
zamestnavatelem nebo neinvesti transfery pispivkovym a podobnym organizacim.
Do kapitalovych vydaji fadime nafiklad paizeni dlouhodobého hmotného majetku
(budovy, haly a stavby, strojetigtroje a z&zenici dopravni prosedky) a pozemk>’

U vydaji stejreé jako u @ijma nesmime zapomenout na konsolidaci, tedy zoklddn
duplicit, které vznikaji pesuny prosedki. Celkové vydaje obci dosahnou 324,2 mld. K
dle odhadu pro rok 2019 (navysSeni o 3,5 % v porova&okem 2018). My by se zvysit
piedevsim platy a mzdy. \fipadt kapitalovych vydaj zalezi na schopnosti dotace

ziskavat nebo zapoijit vlastni zdroje do investice.

O tom, jak ma hospodia Uzemni samospravny celek se piSe v Zékor23/2017 Sb.,

o pravidlech rozpgtové odpo¥dnosti. Pokud vySe jeho dluhu k rozvahovému dni
piekrati 60 % pfiméru jeho fijma za posledni 4 rozgtoveé roky a nesnizi jej dle dale
stanovenych pravidel, dojde k zastavetsynu podilu na vynosu dani. 456 oh&gahlo

tuto vy3i dluhu v roce 2017 &8ina obci ma dluh ve vysi jednoho rozfr).>°

1.3.3 Na co obce vynakladaji nejvice finatnich prostiredki

Obce velikosti 1 000—4 999 obyvatel maji za roky 2@ 2016 rozmardSi strukturu
vydaji, nez odpovida fiméru za vSechny obce. Zmych vydaj spotebuji nej¢tsi
¢4stku na mistni spravu. Druhou nejvy3Si poloZkou jgydaje na mateké a zakladni
Skoly, natetim mist nasleduji vydaje na komunalni sluzby a uzemni gpz2®@dpady
najdeme na mistcétvrtém. Naklady na siléni dopravu a sluzby socialni q se
nedostaly do Zeftku. Vydaje na kulturu (kulturni domy, padani ples, oslav vyrai,
a’ uz obecnich nebo Zivotnich, pouti) jsou podsgfatnpouze v obcich &Sich,

nez 1 000 obyvatel. Prvni misto mezi kapitalovygdaji zaujimaji odpadni vody, druhé

56 (MATEJ & RUCKA, 2019)
57 (MONITOR, 2018b)

58 (MATEJ & RUCKA, 2019)
58 (MATEJ & RUCKA, 2019)
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pozemni komunikace, jakéeti je Skolstvi &tvrté pak komunalni sluzby. Na desatém

mist se umistila pitna voda, ktera je ale u mensichi sboa 3.—5. migt®°

1.4 Pouzité metody prace

Praktick4 cast prace je zpracovana za pouZiti metody analfegy oddlenym
pojednanim jednotlivych otazek suburbanizace puéileporozumani jejich dopadu
na obec. Analyzovany jsou zdroje informaci o obcmistni zpravodaje, pravideln
vychazejici obecni periodikaipasejici informace o aktualningrd v Chyni (vydavany

v riznych podobach a podiznymi ndzvy od roku 1999, v patcich neoficialy),
dale Starosiv Blocek, obsahujici poihy, aktuality a @lezité informace a zpravy cui

na Gadé nebo v obci. DalSimi zdroji jsou webové strankg®Ils oznamenimi obecniho
Uradu, informacemi zi@dni desky, informacemi o Chyni, obecninadt, samosprav
obce, kultie a spolcich, zakladni Skole a ntake Skole a dalSi dokumenty z obecniho
Giradu. DalSi pouzitou metodou je polostrukturovanyzhovor se starostkou
Mgr. Annou Chvojkovou zadasti mistostarostky pani Marcely Czerwinski. Tetyjo
byl zvolen pro volnost a plynulost s pouzitintigpavenych ramcovych i detailnich
otazek. Sotasti procesu bylo také fimovani fotografického materialu v obci, analyza
map a sekundarnich statistickych dat — téepoimoci popisné statistiky. Ta jséerpana
od CSU (Vse o Gizemi,&tani lidu, dont a byti, Databaze demografickych Gdlaja obce
CR a Vlastni vyBry), od Ministerstva vnitra’R, z Rozpétu obce (v platform, ktera
zpristupivje data Ministerstva financiCR) a z Monitoru (informéniho  portalu
Ministerstva financi sifistupem do &etnich a rozp&tovych informaci statni spravy
a samospravy). Data byla upravena do vlastnichz&bra tabulek a doptma o vlastni
vypocty, data jsou srovnavanatase a jsou vyhledavany trendy. Metoda srovnavani je
vyuZita nejen fi interpretaci statistickych dat, ale takié porovnavani cen byta domi

v obci s obdobnymi prazskymi nemovitostmi. Vyujggu metody syntézy a dedukce.

0 (KAMENICKOVA, 2018)
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2 Prakticka ¢ast prace

2.1 Zakladni informace a lokalita

Chyre lezi v zapadnim zazemi Prahy, kde ji ohtaj@ ze severu #sto Hostivice,

z vychodu Praha-4lin, z jihovychodu obec Chrastany a z jihdsto Rudna. Hranice
katastru obce Chynje vzdélena v nejbliz§im métkzhruba 255 melrvzdusSnowarou

od katastru hlavniho &sta Prahy, je ség&na mezi dalnici D5, vedouci sram na Plz#

a nedostatnou dalnici D6 sirem na Karlovy Vary. Od Prahy je Chyroddilena
Prazskym okruhem. Katastr obce ma plochu 499 ,&haehazi se v nadrieké vySce
370 meti nad meem®! Kolem obce najdemei@devdim ornou fmu. Prameni zde
Litovicky potok, napdjejici rybniky BasSta a Strabky, které se oba nachéazi v katastru
obce Chys. V obci slouzi cestujicimg autobusovych zastavek s linkami 347 a 358,
poskytujicimi spojeni s Prahou-Motol (metro A) aalyu-ZIgin (metro B) a d¥
Zeleznéni zastavky natraté. 122 (Praha — Hostivice — Rudna u Prahy). Obec ma
kanalizaci, cisticku odpadnich vod, je plynofikovana,agobi v ni obvodni |éka

je Ziizovatelem obecni policie, zakladni Skoly a mské Skoly, knihovny. Od roku 2018

provozuje PoStu Partner.

Prvni dochovana zprava o Chyni pochazi z roku 13vdili tu Keltové, v dob Rudolfa

Il byl postaven vodovod, zasobujici hrad uzitkovodou z rybnik za idajné spoluprace
Jakuba K&ina a Tychona Braheho. V roce 1680 v Chyni phtd morova epidemie
a zeniela tehdy térér polovina obyvatel obce. Budova Skoly byla zprovwenyv roce
1864. Do roku 1848 byla obec (geptavkami, zfisobenymi valenymi konflikty

¢i z ekonomickych dvodi) desitky let vrukou Kralovské kanonie premonstrat
na Strahow.%? V 1ét¢ roku 1957 navstivil chiyské JZD (Jednotné zedlské druzstvo)
N. S. Chrugov, v té doB prvni tajemnik UV KSSS a N. A. Bulganinieplseda rady

ministri SSSR. V kearech objeli no¥ postaveny kravin, konirnu a pia®

Od roku 2005 pouziva obectgwlastni znak a vlajku viz Obrazek 2. Najdeme &n
motivy lilii a zkiizenych kléa, inspirované Strahovskym klaSterem a dale hradby,

které dive stavaly v Chyni. Ty reprezentuji minul&wské viastniky Chy&

¢ (S0, 2019a)
©2 (SAGA, 2015)
83 (SAGA, 2018)
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Obrazek 2 Znak a vlajka Chyné
Zdroj: Obec Chy#4, vlastni zpracovani.

2.2 Struktura obyvatelstva

Patetobyvatel byl do roku 2004 pozvolna rostouci, jak ukazujed2ek 3. Od roku 2000
do roku 2004 se et obyvatel dleCSU zvysil z 592 obyvatel na 678 obyvatel, oboje
k 31.12. daného roku. Pet obyvatel se tedy #t5il o 86 obyvatel zatyii roky.
Ministerstvo VnitraCR (dale téZ MVCR) nabizi data od roku 2004, ktera jsou vzdy
za gredchozi rok. V roce 2003 evidovalo 665 obyvatelrace 2004 688. V témZe roce
probshlo odsouhlaseni nového Uzemniho pfdnw roce 2005 je znatelnyiipistek
na obou setech dat. Ke konci roku 2008lamobec 710 obyvatel dIESU a 722 dle
MV CR a od roku 2006 zalo dochazet k prudkému ri&tu p@tu obyvatel, ktery trva
dodnes. Data o ptu obyvatel se lisi vigsledku rozdilnych metodikSU a MVCR.CSU
vychazi zvysledk <titani lidu aupravuje statistiku o g vys€hovalych

a pistéhovalych od MVCR, zapgitava i cizince s dlouhodobym pobytem &ipé se
zentelymi a narozenymi pomoci Uday matrik. Udaje o ptu obyvatel odCSU jsou
vychozimi do vypétu rozp@tového uteni dani. MVCR zji&uje paset obyvatel pomoci
Informainiho systému evidence obyvatel, sbira data o oblfghtna zaklag trvalého
mista pobytu. Jsou velmi podobna, liSi se v jedixiiknebo desitkach obyvatel,
pouze v roce 2011 je zaznamenatSv rozdil v podob 113 obyvatel. Obec tedy
na zaklad rozdilnosti obou statistik néphazi dlouhodob o velké sumy finagnich
prostedki, jako je tomu u jinych obci. V roce 201 %la Chyre dle CSU 2 963 a dle
MV CR 2967 obyvatel. Pro rok 2018 jsou k dispozici adgiouze z MV CR,
které eviduje 3 394 obyvatel. V s@snosti starostka odhaduje, Zze v Chyni Zije celkem
3 800—4 000 obyvatel, z toho 3 400 trvale hlaSewhieznu 2019. Uvadi, Ze je to trvale

84 (CHYNE, 2019a)
85 (CHYNE, 2019b)
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15-20 %, kt&# se nephlasi k trvaléemu pobytu stim, Ze v posledni &dcle situace
zlepSuje. Odhaduje, Zze v Chyni bude bydlet ve \dinlgti let celkem 6 000 obyvatel,
do deseti let pak az 7 000.

Vyvoj poctu obyvatel v Chyni, 2000-2018
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Obrazek 3 Vyvoj poftu obyvatel v Chyni, 2000-2018
Zdroj: CSUP® a MV CR¥, obrazek a vypay vlastni.

Prirastek obyvatel tvih prevazre migrace — viz graf na Obrazku 4, v letech 2000, 2002
a 2004 byl prozeny girastek (rozdil mezi prastkem celkovym a migtaim) dokonce
zaporny. Migréni piiristek se od roku 2006 pohybuje v desitkach a stévkégvatel
za rok. V roce 2007ijbylo dle CSU 317 obyvatel, p@t obyvatel Chy# se tak zvysil
0 7,2 %. V dalSich letech pet obyvatel nadale stoupal, migna prirastek do roku 2017
nedosahl arowaroku 2007. V roce 2008 a 2009 je patrny zjevnyl@akv daném obdobi
byly ve vystavl pouze menSi developerské projekty a ani v jednemarzirgnych let
nebyl dokoken ani jeden byt (v kontextu &wove finakni a hospod&ké
krize) — viz Obrazek 17. ZvySen#&igistky obyvatel od roku 2016 Ize vy&iit vystavbou
bytovych doni na jiznim okraji Chy& a vysokymi cenami bytv Praze. Zanedbatelny
neni ani pirozeny girastek. Dle demografické studie obce z roku 2014 g&ng,

8 (CSU, 2019b)
5 (MV CR, 2019)
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Ze v Chyni je stabikinizka amrtnost, dan&kovou strukturou obyvatel viz Obrazek 4.
Zmeéna trendu je gekadvana mezi roky 2035-2045, kdyza mistni populace starnout.
Hrub& mira porodnosti pro rok 2017 je na vysokévidiros 25 Zi¢ narozenymi
na 1 000 obyvatel — pro srovnanijestaesky kraj ma hodnotu 11,4 Zwnarozenych
na 1 000 obyvateéf

Prirastky obyvatel v Chyni, 2000-2017
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Obrazek 4 Frirastky obyvatel v Chyni, 2000-2017
Zdroj: CSU, obrazek viastni.

V Chyni naiista také peet cizinci. Jak je zmi#no v kapitole 1.2.2, get cizindi
v Praze-zpad se odhaduje na 6,3 %. Obec je nadtattat viz Tabulka 1 cizinci
oblibena, v roce 2017 jich zde bydlelo 10,8 %. @dajoku 2003 v tabulce jsou patrn

nizsi, nez by odpovidalo skdteosti, z divodu postupného zavé&u této evidence

4
v daném obdobi. Nej¥si podil cizind tvorili obcané Slovenské republiky a Ukrajiny.

Tabulka 1 Pcget cizinai v Chyni celkem ve vybranych letech

Rok 2003 2006 2009 2012 2015 2017

Poket cizinai celkem (MV CR) 4 53 164 234 276 321
Podil viech cizing (MV CR) na celkovém
poétu obyvatel (CSU)

Zdroj: MV CR"™, CSU™, vypasty a tabulka vlastni.

06% 61% 104% 112% 109% 10,8%

88 (CSU, 2018)

89 (CSU, 2019Db)
0 (CSU, 2005)
T(MV CR, 2019)
2(CSU, 2019c)
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S¢itani lidu, doma a byti (SLDB) poskytuji unikatni informace a data o p@mill
Konaji se kazdych deset let, pra@ely této bakaléské prace mohou byt vyuzita
a vzgjems porovnavana data z roku 2001 a z roku 2011.

Patet obyvatel se vrozmezi let 2001 a 201%t&V vice neZ itkrat. Jak se ukazuje,
v Chyni gibyvaji pouze utité vékové skupiny obyvatel — viz Obrazek SRova skupina

0-14 se z#tSila z pivodnich 5,3 % na 21,8 % obyvatel v roce 2011 ggakustrovano

v Obrazku 6, v tomto roce t¥ita uz zaokrouhle®i30,0 %. Trend zitSovani této skupiny
bude v nasledujicich letech se stavbou novych bgjspiSe pokkmvat.

Procentualni podilislusné ¥kové kategorie na celkovém
poctu obyvatel Chys, 2001 a 2011

01

m0-14 m15-19 m20-29 m30-39 m40-49 m50-59 m60-64 ™65+ nezj.

10C

9C

8C

7C

6C

5C

Procent

40

3C

2C

1C

Rok 20XX

Obrézek 5 Procentualni podil gFislusné ¥kové kategorie na celkovém pétu obyvatel
y phfmé, 2001 a 2011
Zdroj: CSU® obrazek a vypay vlastni.

73 (CSU, 2019d)
74 (¢SU, 2005)
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Procentudlni podilifislusné ¥kové kategorie na celkovém
poctu obyvatel Chy#, 2000-2017
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Obrézek 6 Procentualni podil gFislusné ¥kové kategorie na celkovém pétu obyvatel
_ Chyng, 2000-2017
Zdroj: CSU5, obrazek a vypiy vlastni.

Obrazek 7 zobrazuje vyvoj pi obyvatel ¥kové skupiny 0-14, tedyéd, které

v prevazné ¥tsirg jsouci budou zaky mistni maieké Skoly a Skoly zakladni. | zde je
mozno pozorovat rostouci trend gatkem v roce 2005. Ret obyvatel ¥kové skupiny
0-14 se od roku 2001 do roku 2017¢t8 vice nez 26krat. Starostka obce ma
za nepochybné, zdipejmensim v nasledujiciclktpaz sedmi letech bude Chynadale
lakat k gristthovani zejména mladé rodiny &mhi. Zpomaleni je éekavano poté, co se
dokorti aktualni developerské projekty. Udaje se v obdmancich vzajemn lisi
ato z divodu nestejnych metodik vypm. Z Obrazku 5 je patrné, Ze se Zadna
jina skupina (mimo vySe zminé a skupin 20-29 a 30—39) n&&ila. Skupina ve &ku
15-19 let zaznamenala n&$i pokles z 12,2 % na 3,8 % (v absolutnétsiech ubyl

ze skupiny jeden obyvatel. Je to jedin& skupinerdktaznamenala Ubytek).

75 ((SU, 2019c¢)
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Vyvoj pocétu obyvatel ¥kové skupiny 0-14, 2000-2017
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Obrazek 7 Vyvoj pottu obyvatel vékové skupiny 0-14, 2000-2017
Zdroj: CSUS, obrazek vlastni.

Na Obrazku 8 je zobrazen vyvoj gomérného ¥ku obyvatel v Chyni, v Praze
a ve Stedateském kraji. V hlavnim gstt a ve Steda’eském kraji je zaznamenan
postupny proces starnuti populace. Za sedmnactidetoku 2017 Praha zestéarla
v priméru o jeden rok na 42 let aiStiaiesky kraj o dva roky na hodnotu 41 let. Cayn
naopak rok od roku mladnejékova struktura obyvatel Chy® odpovida situaci

pristthovani téndt vyhradré mladych rodin s &mi. Suburbie jsou jimi vyhledavané,
at’ uz kuili bydleni v blizkosti pirody nebo leviSim nemovitostem. Trend se v Chyni

projevil dokonce tak, Ze obec je, dle dat dostupngaoku 2017, druhou nejmladsi

6(CSU, 2019b)
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v republice s prmérnym wkem 31,9 let. Rectily ji pouze Ri¢any u Prahy s imérem
31,7 roki.”’

Pramérny vék v Chyni, Praze a Btdaieském kraji,
2000-2017

41-/._.—‘—.—‘_.—._.—/—‘—.—‘_‘_._‘
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Obrazek 8 Primérny vék v Chyni, Praze a Stedateskeém kraji, 2000-2017
Zdroj: CSU™8 obrazek vlastni.

Lidé, ktefi se do Chya s&huji, jsou nejenom mladi, ale také maji okiespiSe vyssSi
vzklani, jak ukazuje Tabulka 2. V obdiipylo jen malo osob bez vElni, se vzélanim
zékladnim nebo #dnim bez maturity. Naopak ¢ osob se #dnim vzdlanim,
zakortenym maturitou se zvysil o 438 %, procentualni poaicelkovém pé&tu obyvatel
vzrostl z 18,1 % v roce 2001 na 26,6 % v roce 20iz1Obrazek 9. Podil obyvatel
s vy88im odbornym nebo nastavbovymaladim vzrostl o pouh& 2 %. NejvysSi astr
je zaznamenan u osob s vysokoskolskynéldm — o 895 %, v roce 201iquistavovali
jiz 20,4 % tj. 394 osob, coz javrtina obyvatel starSich 15 let. Pro srovnani ahiar
obyvalo vroce 2008 25,5 % obyvatel starSich 15slelysokoSkolskym vzadanim,
a z nejaktualgsich dat v roce 2017 jiz 38,1 % i&doskolské vz&ani s maturitou rlo

7(CsU, 2019c)
8(CSU, 2019c)
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v Praze 43,9 % obyvatel starSich 15 let v roce 2808roce 2017 to bylo 36,6 %.
V Chyni se naopak podil isidoSkolak s maturitou zvysil, z 22,3 % vroce 2001
na 32,7 % v roce 2011.

Tabulka 2 Obyvatelstvo podle nejvyssiho ukateného vzdlani, 2001-2011

Rok 2001 2011 2011/2001 v %
Obyvatelstvo ve ¥ku 15 a vice let 525 1568 209
bez vzdélani 1 2 200
ztoho | zakladni ¥etré neukogeného 108 145 134
sr'zﬁglneé stredni . vyuéeni (bez maturity) 239 325 136
vzdélani | Uplné stedni (s maturitou) 117 513 438
vysSi odborné a nastavboveé 13 80 615
vysokoSkolské 44 394 895

Zdroj: CSUPO8L vypasty a tabulka vlastni.

Procentudlni podiliislusného nejvyssiho ukéeného
vzklani na celkovém pitu obyvatel Chyg, 2001 a 2011
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Obrazek 9 Procentualni podil gFisluSného nejvyssiho ukokeného vzélani na celkovém
pottu obyvatel Chyné, 2001 a 2011
Zdroj: CSUP2 vypasty a obrazek vlastni.

Zmeny v ekonomickeé aktivitobyvatel zachycuje Tabulka 3. Kritéria, ktera rlalwroce

2001 zji¥ovana, jsou v tabulce ozfena pomikou. Nej\&tsSi zména byla zaznamenana

(CSU, 2018)
80 (CSU, 2019d)
81 (CSU, 2005)
8 (CsU, 2019d)
8 (CSU, 2005)
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u osob s nezji8hou ekonomickou aktivitou a u Zen na niigk& dovolené, jejichz get
se zvysil 10krat. Skupina ekonomicky aktivnich akivnich celkem se nezvysila
relativre o tolik, co pdet obyvatel. Tento jev jgast&né vyswtlen mistem pdtu osob
s nezjis¢nou ekonomickou aktivitou. Ze za@stnanych osob t¥d nejwtsSi skupinu
zanestnanci. V roce 2011 byl jejich podil na ekonomickitivnich osobach celkem
71,3 %. Zjistna data koresponduji s pracemii@intka, Dolezalové a Potaého
viz kapitola 1.2.1., kiié¢ uvadiji, Ze do zazemi Prahy séstiji mladi obyvatelé s vysokou

Skolou v zanistnaneckém pracovnim pém.

Tabulka 3 Obyvatelstvo podle ekonomické aktivity, 201 a 2011

Rok 2001 2011 2011/2001
0
Obyvatelstvo celkem 637 2 006 315
Ekonomicky aktivni celkem 360 1082 301
zantgstnani 342 1 046 306
zangstnanci - 772 -
z toho po/dle zamgstnavatelé - 47 -
posta\vlem, .| pracujici na vlastni
v zangstnani et - 176 -
}[/om pracujici dichodci 26 35 135
igrréstnan' h Zeny na mafeské
ye dovolené 5 50 1 000
nezandstnani 18 36 200
Ekonomicky neaktivni celkem 274 801 292
z nepracujici dchodci 101 179 177
toho  74ci, studenti, &ni 106 203 192
Osoby s nezjis&nou ekon. aktivitou 3 123 4100

Zdroj: CSUP*8S vypaity a tabulka viastni.

V ramci aktualizované demografické studie vyprac@viigr. Chvojkovou v roce 2014
byla zpracovana také prognéza do roku 2030, zejnpeéoaktely identifikace paeb

v oblasti Skolstvi a socialnich sluzeb. Pro obdobnalou populaci je aplikace
vypoctovych model problematickd a s rostouci délkou obdobiijespost predikce jen
omezena. V§Si vlivy, jako jsou celospotenskd hospodska a politicka situace,
migracni vlivy, fiskalni¢i bytova politika statu, krajské strategie rozvogemi apod. se
mohou projevit z lokalniho hlediska vyznamnymi vyky U Chyre je nejdilezit¢jSim

kritériem migrace. Ta zavisi na aktualnim politickprostedi, Uzemnim planovani,

84 (CsU, 2019d)
8 (CSU, 2005)
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legislativ, nepochyb# také na zrénach spoléenskych hodnot a vyvoji v otazkach
Zivotniho prostedi. Demograficka progndza proto obsahtijearianty — nizkou, gedni

a vysokou. Nizka vychazi pouze z miry zastawbce podle v té débzastfovaného
Uzemi. Stedni varianta p#ita s realizaci developerskych projekse stavebnim
povolenim a je vychozi procél zjisS€ni paitu déti a pizpasobeni Skolskych Z&eni,

a vysoka pak s realizaci vSech projektysledky progn6zovaného vyvojedto obyvatel
jsou uvedeny v Tabulka 4. VSechny varianty vychazelstejného pitu obyvatel v roce
2015, 2 387 obyvatel. Vychozitstini varianta poitala s 3 903 obyvateli v roce 2030.
Je nutné dodat, Ze uz vroce 2017 bylo v Chyni2tBfle gihlaSenych, starostka
v dok® rozhovoru odhaduje 3 400 osob a zarv®0-600 nefihlaSenych. Satasny
pocet obyvatel v Chyni je nejspiSe vySSi, nez bylogpdzovano ve vysoké variant
Doroku 2030 gbyde v Chyni mnohem vice obyvatel, nez bylo dosud
v kterékoliv variant predpowzeno, jak dale rozvadim v nasledujicich kapitol&hoce
2020 byl peet dti ve wku 3—6 let odhadovan na 250 a v roce 2025 na &t Feiti
ve Wku 6-14 let nil byt v roce 2020 572 a v roce 2025 jicklmbyt 650.

Tabulka 4 Vyvoj celkového p&tu obyvatel obce Chyr dle t¥i variant do roku 2030

Nizka varianta Stredni varianta Vysokd varianta
2015 2 387 2387 2387
2020 2642 3063 3130
2025 2822 3617 4 250
2030 2847 3903 4 842

Zdroj: Demograficka studi tabulka viastni.

Podle demografické prognézy ma byteg@produktivni slozka obyvatelstva Chkyn
sowasné miry porodnosti akova skupina 0-14 bude v dlouhodobém pohlediittvo
stdle mensi podil na celkové populaci. V roce 2680se ngla priblizit hodnotam,

pozorovanym v roce 2013. Produktivni sloZzka siceogie, ale éekava se odliv silnych

roc¢niki, téch povalénych, do postproduktivni slozky.

8 (CHVOJKOVA, 2014)
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2.3 Strategicky a uzemni plan

2.3.1 Strategicky plan

Strategicky plan rozvoje obce ChyslouZi k naplani vize, ktera zni ,,Chyhje gijemné

a klidné bydleni v firock u Prahy s modernim zazemim pro Zivot* Jde o shpmagramu
rozvoje obce ve sdredobém horizontu. Jeha@lem je usnadnit planovani a efektivni
vynakladani prosedki jak obecnich, tak iziskanych vramci dwotiwh titul.

Je vytvden v souladu s podklady celostatni a krajské Groyakymi jsou Narodni
rozvojovy plan a Strategie regionalniho rozvOje a rozvojové vize vy3siho tizemniho

samospravného celku —&taieského kraje.

DuleZitou sowésti strategického planu je posileni komunikace i megtejnosti
a samospravnym organem. K tomtelin byly zavedeny ,Planovaci soboty”. Starostka
k nim uvadi, Ze to je aktivita s p@tkem v roce 2015, padana 2krat az 4krat do roka.
Schizky probihaji nad konkrétnim problémem, fiklad pi planovani zelef
projektovani silnic. DalSi planovaci soboty se hudmbyvat novymi jizdnimiady

a vysadbou zeleéndo ulic.

Predmeétem jedné z planovacich sobot byl také strategitist, kde nili obcané moznost
vyjadiit své myslenky a napady ohledrozvoje obce do budoucnosti. Sasré byli
vSichni obyvatelé prosdnictvim webovych stranek vyzvani, aby vyplniliatity
dotaznik pro ziskaniétsiho vzorku dat a preferenci, néhe typické, Ze se aktivn
do c&ni obce zapojuje jen zlomek obyvatel. Dané planowsaboty se &astnilo
20 ok¥ani. Davala si za cil vytvit podklad pro strategicky plan v pododefinovani
vyhod i nevyhod Zivota v Chyni a diskusi o jejinzvoji do budoucna. Vystupy byly
shrnuty do zpravy ze setkani. V oblasti Uzemnitavoge a podoby obce byla klatin
hodnocena#e rozvijet obec komunitha snaha o lepSi smlouvy s developery, negéativn
pak to, Ze Chy# je urbanisticky problematicky satelit s @tlhymi lokalitami
Na Vyhlidce a Hostivice Jih, nedost&ia bezpénost choda, negihlaSovani obyvatel

k trvalému pobytu, $liS rychle se rozvijejici obec a nevyhodné smloswevelopery
nebo také nap skerny dviir umistny v centru obce. V oblasti dopravy vnimalagtnici
pozitivneé blizkost Prahy, rozmi&ti zastavek a sluzby PID (Prazské integrované
dopravy), negativé pak intervaly PID kolem poledne nebo o vikendakeétnedostatek
parkovacich mist. Kladgrhodnoti rozvoj spolkové&nnosti a tradini oslavy, také galerii
na obecnim fac ¢i knihovnu. Nedostatky spatvali v infrastruktiie pro chovatele s
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multifunkeni kulturni hale a zdjmovych krouzcich priida mladez. V socialnich
sluzbach byla ocema nabidka ot pro seniory, naopak nedostatky shledany
v neexistenci SirSich socialnich sluzeb proasty ve s¥tle jejich brzké patby. Kladri

v oblasti komunikace a informovanosti hodnoti zp@sj obce, informace na internetu,
zasilani e-mail a mistni rozhlas. Negati¥ie nahlizeno na nedostét®u srozumitelnost
obecniho rozhlasu, nepravidelnost zpravodaje &sysSEMS, nedostateé informovani

o dalSich etapéch vystavby v obci. Co se tnfrastruktury, hlavni pozitiva véti obcané
ve vybudovéni vlakovych zastavek a novych chollrmikastech obce. Poukazovano bylo
na problémy s tlakem vody, chyjicim oswtlenim naradé mist v obci. V kapitole
Zivotniho prostedi a véejného prostoru jsou respondenti spokojeni s bidkoem,
rybniky a parkem Vigovkou, uvitali by naopak omezeni #i#ujiciho pamyslu
ve vedlejSich Chr&anech, stabilizaci opugtého objektu byvalého JZD a vSeob&cn
vysSi kvalitu véejného prostoru. V oblasti sluzeb a cabské vybavenosti byly
hodnoceny kladh sluzby praktického |éka, Czech point a dost&te mnozstvi
stravovacich sluzeb. Chilla posta, kaple nebo kostel, petlialékarna a fitomnost
policie. Tématem byla nedostaeé kapacita Skolek a Skdiy.

VySe zmirgna pozitiva a negativa, vyjéeha ze strany @ani, koresponduji s tématy,
ktera byla vytvéena za pomoci odborniik Mnoho vySe zmiénych probléni uz bylo
také vyeSeno nebo se aktudlieSi a je rozebrano v dalSich kapitolach prace. Nize
predkladam vysledky SWOT analyzy zpracovaného Uzeonmilinu odbornikem.
Starostka uvadi, Ze jde o aktualizovanou verzika ra015, kterd4 vychézi Zipodni,

za podrobgjSiho rozpracovani jednotlivych priorit. Aktué&lnse na zastupitelstvu
projednava aktualizace priorit do roku 2025. Dangih stranekiadi rostouci p&et

a vysoky podil vysokoskolsky vnych obyvatel v produktivniméku a zvysujici se
miru @irozeného pirastku obyvatel, nizkou miru nezastnanosti, diverzifikovanou
zamgstnanost, zajidhé rozaovani kapacit MS a ZS, vyhodnou polohu obce s dobro
dostupnosti hromadnou dopravou. Jako slabé strankya nepihlaSovani obyvatel

k trvalému pobytu, nevyhovujici &tmy dvir a brownfield po JZD, stéle rostouci naroky
na infrastrukturu a atanskou vybavenost a na komplexni sluzby pt d seniory.
Jako pilezitosti vidi vyuzitelnost nayvzniklé ZS a multifunkni haly jako novych center

pro kulturni/spoléensky zZivot, dale roz&ini sluzeb pediatry, poSty a rozvoj biokoritlor

87 (AGORA CE, 2015)
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Do ohrozeni z@mzuje nejednoduchou interakci s developery v ot@zkapojenych
s Uzemnim planovanim, nedostatgch sluzbach hromadné dopravyasech mimo
Spiéky, v polarit mezi novymi a starymi obyvateli a v riziku dosazbmittu kapacity
technické infrastruktury vigledku pokraujici vystavby?®

Aktualni silné stranky, slabé strankyjlpzitosti i hrozby a obe@nproblémy a vyhody
jsou analogické séini, které popisuji studie, sousténé na zazemi Prahy, uvedené
v teoretickécasti v kapitole 1.2.2. Obce spojuje mlada &ada populace, jeji nizka
nezamdstnanost, newgsené otazky starnuti populace a stim spojenébilsio
vyvoje. Existuji dobré fedpoklady pro to, aby se Chyni vyhnuly hrozby, &tgiinasi
komekni suburbanizace. Na vychbdbce sice dlouhod@élpisobi ¥tSi subjekty jako
logistickd OK Trans, betonarka Berger Beton a skbdzkiského Prazdroje, ale pro

rozsiovani chto aktivit nejsou podminky.

2.3.2 Uzemni plan

Obec Chys ma platny tzemni plan, schvaleny v roce 2004ng@mauc. 1 z roku 2010,
ktera obsahovala mimo jiné zahrnuti Zelénfith zastavek a dale se &mu ¢. 2
z roku 2014. Na z#tku roku 2019 byla odsouhlasemaéna ¢. 3 Uzemniho planu
Ta se dotyka Uzemi o velikosti 18,1 ha ve dvou \gengch lokalitach Z3-1 a Z3-2,
zachycenych na Obrazku 11. &my se tykaji pouze roz&ni gipustného funéniho
vyuziti Gzem#f® Ve zmené reSena plocha Z3-2 by sela stat prostorem pro novy&hy
dvar. V souwasnosti tam najdeme neudrzZzované budovy byvaléha 1dKalita Z3-1,
puvodnre cist¢ obytné Uzemi pro individualni rodinné a bytové dgore rozsfena
o piilezitost staveb atanské a technické vybavenosti (hagtské Histeé, matdéska Skola,
obchod, parkové plochy nebo vodojem), dvojdora trojdonii, a to v souladu
s urbanistickou vizi, protoZze funguji jako dip k hlavnimu vyuZziti. Navrhované
zmeny by n®ly piinést zmirgni negativnich dopad suburbanizace, snizeni gho
potencialnich fistthovalych proto, Ze misto bytovych dénbude mozno stat jen
rodinnéradové domy, dopbné o oldanskou a technickou vybavenost. Timto égraim
dojde ke snizeni hustoty obyvatel a ndérokCOV a $koly (ale na druhé stiato povede
zarove k vétSim nakladm obce nap na adrzbu komunikaci na obyvatele). Dale nebude

mozné oplocovat fipdzahradky s cilem vytveni uspokojivého vzhledu ¥ejného

% (TICHY, 2015)
89 (CHYNE, 2019b)
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prostoru. Plocha Z3-1 je rodéna do jednotlivych fundnich ploch 3.1 az 3.4, které jsou
doplniny o nové pipustné vyuziti. 3.1 o rodinné dvojdomy a trojdoimgz oploceni
piredzahradek, 3.2 o stavby d@mské a technické vybavenosti, 3.dppstnéradové
rodinné domy a hlavni vyuziti bytové domy, 3.4 &s#é HiSt¢ a matéskou Skolu.
V3echny pozemky by &ty byt veliké 600—1 000 A stavba nesmiipsahnout 30 %

vyméry pozemku a kazdy rodinnyich mize byt pouze o jednom bytu.

Zmenac. 3 vznikla, jak potvrzuje starostka, jako reakeepnaktiky spolénosti Bemett,
a.s. a Silver Development, s.r.o. Ty obeSly regnilplany branici masové vystavb
(otazka maximalni zasté&wosti parcel, aby nedochazelo epzovani véejnych siti)

a sta¥ly rodinnéradovée domy oficialée vedené jako bytové domy nebo rodinné domy
o trech jednotkach (maximalni pet jednotek vrodinném domu dle Vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuZivZerni). Novému vlastnikovi tim
padem nalezel pouze odpovidajici podil na bytovémnud s viastni fedzahradkou

a zahradkou nebo podil na rodinném domu se zahrago®Wbrazek 10, na kterém
najdeme bytovy @im (od developera Bemett, a.s.) v l@désti mapy <islem pozemku
947 a pod nim, v levé&sti obrazku, informace o pozemku — stagljejich vlastnicich.
Dale informace o pozemku 987, jehoZ &isii je také stavba, ale rodinného domu (Silver
Development, s.r.0.) se 4 vlastniky t@amych podilech. Pro nové vlastniky z toho
vyplyvaji negijemnosti jako omezené moznosti s nakladanim stkeaje nebo jedna
vodovodni pipojka, ktera je evidovana jen na jednoho ze spadinilki a hrozi vznik
problémi v piipac neplatén. Jak uvadi manazer spéimsti Bemett, a.s., tuto formu
vlastnictvi voli pouze tam, kde aktuélni Uzemninpiieumo#uje zastavbuadovymi
rodinnymi domy a fipravi domy tak, aby je v budoucnosti bylo mozniéotaudovat®
Starostka dodava, Ze se proto lidé obraceli naniealece, aby doslo ke zm domi
naradové domy. Tyto domy s sebou nesadu jiz zmignych Uskali a proto jim obecni

Giad vySel vdfic.

% (MARECKOVA, 2017)
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Informace gboie-mku ' Informacé.g pozemku

Parcelni cislo: st. 947 Parcelni Cislo: st. 987

Obec: Chyné [539309] Obec: Chyné [539309]

Katastralni izemi: Chyné [655465] Katastralni Gzemi: Chyné [655465]

Cislo LV: 2090 Cislo LV: 2190

Vyméra [mzl: 290 Vyméra [mZ]: 197

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
Soucasti je stavba Soudasti je stavba

Budova s Cislem popisnym: Chyné [55468]; & p. 731; bytovy dim Budova s cislem popisnym: Chyné [55468]; & p. 753; rodinny dim
Vlastnici, jini opravnéni Vlastnici, jini opravnéni

SIM Getionié Minssios Ing. 2 Getiomitems Lewe DiS., 57/290 | Hempmme lown, 1/3
)il Tom— 59/290 || Hamlth Kentemliinm, 1/6
) alimmmi Eam 59/290 | Pomiiisk Tommis$, 1/6
SJM Teumtoiie \Vimuiomic o Tamisiioows Pavie, 1/5 | Reimms Mamtim Bc., 1/3
Vemmmismsi Lamin Bc., 57/290

Obrazek 10 Bytovy a rodinny dim v katastru
Zdroj: CUZK®! a iKatastt?, vlastni zpracovani.

V sowasnosti je v projednavanbvy Uzemni plan Jeho navrh si klade za cil zajisi
podminek do budoucnosti pro stabilizaci a dééwd urbanistické struktury obce v jeji
jizni c¢asti (na Uzemi projekt Pod Horou, Nova Chyn Dostupny domov
a Chyre u Prahy +adové RD — Rudenska a dale viz kapitola 2.5.2)e élsmyslem
zachovat dosavadni charakter sidla s jadrem ugédlostatk a jinych historickych
budov a minimalizace narGkna véejnou infrastrukturu. Novy GUzemni plan néuje

dalSi zastavitelné plochy (kr@mploch pro véejnou oltanskou vybavenost oproti

1 (CUZK, 2019)
92 (IKATASTR, 2019)
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stavajicimu uzemnimu planu v celkové velikosti ktag) a tim vyznama prispeje
ke stabilizaci p&tu obyvatel. Novy Uzemni plan ma byt v souladu <iselnym
rozvojem, maji byt vytvieny gredpoklady pro vyvazeny vztah hospisk&ho rozvoje,
socialni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podnkingytvari smiSené plochy, plochy
obytné venkovské a plochy bydleni, které umge jejich polyfunkéni vyuziti a maji

podpdit tvorbu pracovnich mist, roZéni ploch zeletha podporu cyklistikgi chize.

Pri zohledreéni vSech regulaci dosavadnich a planovanych sedoghaze v blizké
budoucnosti fibyde 1 360 novych byt(1 160 na novych plochach a 200 jako vysledek
intenzifikace vyuziti zast@mého Uzemi) a tomu odpovidajicich 3 400 obyvatel
(s predpokladem 2,5 osoby na byt). Jestlize vobci zle CSU vroce 2017

2 963 obyvatel viz Obrazek 3, pak byl mit Chyr v kone&né stabilizované fazi

6 363 obyvatelCislo se zn&ng lisi od progn6zovaného i obyvatel. Navrh pracuje
také s vypodtem s vyuzitim EO (ekvivalentnich osob). Taitslo je mé® piesné
auvazuje s 3,5 osoby na byt.cRa i s poliklinikou s 50 dzky a 50 zarsstnanci,
pirechodnym bydlenim s 90 byty, konieimi aktivitami, které nabidnou 480 pracovnich
mist, déma Skolami po 18fidach s 1 080 z&ky a zé&stnanci, domem senibrse

60 byty, restauraci a supermarketem. Po #apd stavajiciho pdu byti, zaméstnand

a planované vystavby vychazi 12 000 £0.

%8 (SAWICKI - SLAVIK Architekti, 2019)
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2.4 Stavby olXanské a technické vybavenosti
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Obrazek 11 Mapa ol&anské a technické vybavenosti Chyh
Zdroj: Google map¥/, vlastni obrazek a zpracovani.

2.4.1 Materska Skola

Materska Skola je iizovana obci Chyh Zajis€ni jejich sluzeb fedstavovalo pro obec
v poslednich letech mnoho Usili. Ve Skolnim rocé@6avsivovalo mistni mateskou
Skolu 24 @ti.% V roce 2007 jich bylo jiz 35. Ten rok se jegoddilo prijmout viechny
dsti s trvalym bydlism v obci a nasledujici roky jiz byla kapacitaekrosena
Do konce roku 2007 #ha byt dokortena rekonstrukce jidelny m#s&é Skoly z obecniho
rozpastu a finargni pomoci mistnich podnikatelskych subjekt Skolka se nasledropst
potykala s nedostatkem mist, zvazovalo se tedgbie Skolku roz&i o dalSich 9 mist
Ve Skolnim roce 2008—-2009 bylyijmany pouze &i matek, které byly zagstnany,
a nebo se chystaly do pracovniho gama sodasré nepobiraly rodiovsky pispivek,
¢i byly na matéské dovolené — a to diky navySeni na vyslednoudiapd4 mist. Dale
se jiz kapacity stavajici $kolky nemohly navysoVdteditelka MS a ZS dodava, Ze jiz
¢ast finartnich prostedki vybrali od rodéa déti, navsévujici Skolku a dalSi chiji vybrat
od firem pisobicich v obct® V roce 2011 Zzadalo ofipeti 60 a bylo pijato pouze

% (GOOGLE, 2019)

% (STROSOVA, 2008a)

% (STROSOVA, 2007a)

9 (KOLEKTIV AUTORU, 2007a)
% (KOLEKTIV AUTORU, 2008a)
9 (STROSOVA, 2008a)
100(STROSOVA, 2008b)
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18 novych dti. Na konci listopadu roku 2011 byla kolaudovansdpostavenéast MS,
zvysuijici celkovou kapacitu na 72tt'° Na ni v pfibéhu let 2012 a 2013 navazovala
opét investice z vlastnich zdinj V lednu 2015 byla podana Z&dost na Ministerstvo
Skolstvi o dotaci na dalsi rosfii MS o 48 mist. Bylo postaveno novédio

do vysledného tvaru U viz Obrazek 12 — posled®ifdtografie, kdy na fedposledni je
vidét stavba zakladl nové budovy. Po kolaudaci nejrigsi stavby mohla byt
zrekonstruovana itwodni budova 3kolky?? Celkova vy3e obdrzené dotace byla
13 milioni K¢&.193 Stara budova se rekonstruovala tak, aby d¢tlzaise fungovala, nové
kiidlo bylo hotové nailomu roki 2015-2016°%* Od za&atku Skolniho roku 2018 skt
hraji i v byvalych pechodnych Skolnickiidach v Okruzni 170, které se nachazi nedaleko
MS v ulici Ke 8kolce a které byly vytveny z byvalé Jednoty® Dnes Skolku nav&tuje

190 kti.1% v Chyni pisobi také soukromé masié Skoly U konika, sidlici na ulici

Hlavni 151, inspirovanad pedagogikou Montessori alyMswét, v nové zastavb

na severozap&addbce.

Obrazek 12 Vyvoj rozSFovani materské Skoly v ulici Ke Skolce, 2004—2006, 2010, 2015,
2018

Zdroj: Mapy.c2%, vlastni zpracovani.

2.4.2 Zakladni Skola

Zajistni chodu zékladni Skoly, kterou obézmje, gredstavovalo ve sledovaném obdobi
slozity proces. Podgkolika letech bez vyznamnych Zmji v roce 2006 navétovalo
Sestnact zak coz bylo nejméav historii. V dalsim roceifibylo dewt déti. Skola tehdy
nabizelaiizné voln@asoveé krouzky — vyuku hry na klavir, g@covy klub, sportovni
krouzek a nabozenstt® Vroce 2008 Skolu nawdtovalo jiz 32 zak (poprvé
po 12 letech to bylo vice nez 36ti). Ve Skole byla k dispozici idiska druzing®
Od roku 2009 ve Skole bylo 39 Zak po nutn@&ast&né rekonstrukci, jak uvadtitelka

101 (FOUSEK, 2011b)

102 (CHVOJKOVA, 2015a)
103 (CHYNE, 2015)

104 (CHVOJKOVA, 2015b)
105 (CHVOJKOVA, 2018a)
106 (KOPTOVA, 2018)

7 (MAPY.CZ, 2019)

108 (STROSOVA, 2007a)
109 (STROSOVA, 2008d)
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ZS Chyre.1° Obec ziskala dotaci ve vysi 5,3 milions K krajského dotmiho titulu
Fond rozvoje obci a #ést (celkové nakladginily 6 miliona K¢) na prvni fazi rekonstrukce
— dvoupatrovou fistavbu nachazejici se ve dgoa na dalSi Upravy. DoSlo tedy
k navySeni p&tu ttid na celkemit, se vznikem zazemi praitele,reditelny a nove Satny.
Presto v disledku naitstu p@tu Skolou povinnych &i bylo nutné z kapacitnichidoda

od dalsiho 3kolniho roku 2010-2011 upustit oddeyéni 5. tidy.''* Nasledujici faze
rekonstrukce réa zajistit dostatek prostoru pro Skolakynejmensim nait dalsi roky!?
Pro zajis¢ni vyuky péaté iidy v Chyni bylo vroce 2012 navrhnutteditelkou
zrekonstruovatitocvicnu v matéské Skolce nafidu. Nahradni prostory mistéldcviény
meély byt zajiS€ny v nové &locvicné mistniho Fit Clubu. V otazce financovani se staros
Fousek obracel na radi 3kolak a okrany!'® Vroce 2014, jiz zanové starostky
Chvojkové, byla podana Zadost o dotaci na novoladak Skolu na Ministerstvo financi.
Dotace byla poskytnuta z programu ,Podpora rozwoj@bnovy materiakh technické
zakladny regionalnich Skol v okoli velkychést. ProtEhla setkani s aiany v podob
planovaci soboty a na zaktageho zaéra byla vyhladena architektonicka s&it!

V ni zvitzil parizsky Atelier CMJN, Skola podle jeho navrhu nippavnou tidu, prvni

a druhy stupge Prvni stup# s maximalni kapacitou 330 Zak 10 tid a druhy stupe

s 240 Zaky — 8iid. Bylo také nutno WeSit situaci do doby, nez bude nova Skola
postavena. Nedostatek kapacity hrozil ve Skolniog 2016—2017, jeho dasnéreSeni
poskytla rekonstrukce budovy byvalé Jednoty v Okidz170 pro d¥ tridy.11°

Obrazek 13 Nova Skola
Zdroj: vlastni obrazek.

110 (JERABKOVA, 2009c)

111 (STROSOVA & JRABKOVA, 2010)
112 (KOLEKTIV AUTORU, 2010a)

113 (FOUSEK, 2012a)

114 (CHVOJKOVA, 2015c)

15 (CHVOJKOVA & VACKOVA, 2015)
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Vybrany dodavatel, PKS Stavby a.s., Skolu postavitelkem 236 094 170,XKe tech
splatkach. Prvni splatka v roce 2016 v hodn®8 090 432,7 K druh& v roce 2017
ve vy3i 170 181 293,4 Ka posledni v roce 2018 ve vysi 32 822 4443 Novou
zékladni Skolu se pro Zaky pdda otewit ve Skolnim roce 2017-2018 iigs absenci
vybaveni interieru (byl pdzen nahradni). Ten musel byt, di€lsdi byvalé
mistostarostky Vackove, do konéervna na misturceni ato pro dodrzeni podminek
pro ziskani dotace. 8locvicnou bylo nutno v§kat do daldiho kalend@iho roku!!’
Na slavnostni otgeni Skoly pijeli i tehdejSi premiér v demisi Andrej Babi$ amisitryns
financi v demisi Alena Schillerova. Dotace, kterposkytlo Ministerstvo financi,
predstavovala 70 % z uznatelnych naklae stavbudocvicny i koly*® Ve Skole sidli

od nedavna také knihovna a to na plose 28&'n

2.4.3 Obecni kozy a ovce

Stado obecnich koz a ovci se pase meziiskada Skolou v ulici Ke Skolce a mistnim
biokoridorem na obecnich pozemcich od jara roku72@dly se obec ujala dvou koz
a poté chov roz#la o kozla a dalSi dvkozy. Ribyly také ovce. Piizovaci naklady
na zizeni chovu nefesahly 30 tisic K Zvirata spasaji pozemky, které by jinak bylo
nutno kosit, pro&i z vedlejSi matiské Skoly pedstavuji pijemné zpeseni.
Do budoucna se uvaZzuje, Ze by se pasla v biokariddryl by cely oplocen, vstupovalo
by se pes branky a zvata by se mohla v prostoru vélpohybovat a nahradit jehocsmi.
Dle informaci starostkyita stado koz aktu&dr® kugi, ale bude redukovano na 2—-3 kusy.
Stado ovci, které jsou pro dané&ly vhodrjSi, bude roz$eno. Redpoklada se ia&tsi
pocet slepic (aktuaknjiz v pottu 30 kusi ve vybshu ve sbrném dvde, kde se nachazi

i kralici a kachny), které ugpre likviduji bioodpad produkovany obci. Obec tak
jednodusereSi zpracovani &sSiny bioodpadu. Efektivita vyuziti zigt byla evidentni
od paatku — v minulosti byly réni naklady na likvidaci obecniho bioodpadu zhruba
120 tisic K a dnes jiz térr zadny bioodpad nezbyva. O fata se staraji pracovnici

technického uUsekuradu.

Chyrs neni jedina, ktera méa stado na spasani — v ZeleBma si pochutnavaji ovce

na tra¥ na kopci Hradisko, v Behnajdeme kozy v TyrS@vsadu a u hradu Spilberk,

116 (VHODNE UVEREJNENI, 2016)
117 (PETERKA, 2018d)

118 (CHVOJKOVA, 2018b)

119 (JUZA, 2018)
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v Praze 4 pod Branickou skalou a u byvalych ledavkayistrat hlavniho gsta Prahy si
pronajima jalovice, kozy a ovce do Prokopského itdalo Milicovského lesa formou
vefejnych zakazek fpnékladech cca 1,3 milionudtocné vychézeji levaji, nez pouziti

sekaek).12°

Obrazek 14 Obecni stado koz a ovci
Zdroj: vlastni obrazek.

2.4.4 Posta

Chyre m& od roku 2018 svou posStu a posStovnérawvacicislo 253 03. Obyvatelé jiz
nemusi jezdit do sousednihaista Hostivice a mohou vyuZivat sluzby posSty v #nist
svého bydlidt. Jedna se o PoStu Partner — to znamen4, Ze jefivozovatelem neni
Ceska posta, ale obec a ta nese nakladyinerd poboky a na jeji provoz — starostka je
odhaduje 150-300 tis.&Kro¢né. Ceska posta dodalagpazky a péitate k provoznim
Ucelaim, obec musela investovat do rekonstrukce a gabodovybavit, poéita

i s pdizenim rezervaniho systému. Mezi poskytovanymi sluzbami neni klienta
Zzadny rozdil. Revadni pob@ek na obce nebo soukromniky je &asny trend, kdy se
Ceska posta snazi snizit své naklady (v roce 2025 i5ka mit 700 pobéek a ostatnich
2 500 provozovanych jako franSizy). Obec sizm stanovit oteviraci dobu, musi vSak
dodrzet stanovenou minimalni. Dostava také ermodCeské posty v podadixni ¢asti
(dle patu prepazek a otéenych hodin) a variabilngasti (platby v jednotach K
za prodej sluzeb) s tim, Ze minimalni ashacini10 900 K v¢etns DPH.

N 1

Posta byla nejvySSi prioritou obyvatel, jak setitfis/ dotaznikovém Segni v roce 2013

a kthem planovaci soboty a tvorby strategického plaglonsamotného strategickeho

120 PETERKA, 2018b)
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planu. Otetit oficialni pob@ku Ceské posty se nepaila, do roku 2014 by wla posta
povinnost pob&ku vybudovat, ale Chyn nesplnila kritérium minimalniho @t
obyvatel. Po zvazeni vSech pozitiv i negativ pravppsty bylo rozhodnuto, Ze Chyn
do projektu Posta Partner vstodip.

2.4.5 Obecni policie Chyrg

Novinkou je také obecni policie, kteracad fungovat v prvni polovihroku 2018.
Do té doby byla bezgaost zaji&na hostivickymi strazniky za rostouci firkam odneénu

a jimi nabizené sluzby jiz neodpovidaly ndnvkneustéle se rozgiici Chyre (starosta
Fousek psal v Bltku, uz v roce 2012, Ze pozadal starostu Hostiabg, navysil poet
hlidek, ale uz v té débnebyla dostatsma kapacit&?. Obecni policie byla také&izena
na zaklad strategickych priorit obce a dotaznikovéhores@t kde 40 % respondént
uvedlo, Ze se neciti bezpe a pro 50 % je bezprost kltova. Byla to také jedna

ze strategickych priorit rozvoje.

Obec musela zisk&du povoleni, ndjklad také zbrojni licenci pro obec aifitit zbrarg
do majetku obce, najit prostory pro sluzebnu — rsidii v budo¢ byvalé Skoly.
V souwasnosti se potykd s nedostatkem zajeragracovni mista, a tak stale hleda
strazniky pro dopkni kolektivu viz oficialni webové stranky ChynO sluzby policie

projevily zajem i okolni obce.

Mezi hlavni pracovni naplstrdznik pati preventivni prace a kontrola, hlidkovani,
pochizky, odchyt zuiat, dohlizeni na bezpeost na pechodech u Skol, kontrola

dodrzovani pravidel sildhiho provozu??

2.4.6 Autobusové a vlakové spojeni
Chynrg, ktera lezi v prvnim tarifnim pasmu Pf} je obsluhovana k 1. 4. 2019 &iva
linkami pfiméstskychautobusi — 347 a 358.

Linka 347 jezdi z prazského Motoligs Bilou horu, Hostivice,Be, Chyni a Chra&ny
do prazského Zlina a zpt. V Chyni projizdi tam a 2 nasledujici zastavky: Chyn
Pivovarsky dwr; Chyrg; Chyrg, Hije — od roku 2013 a ChynNadrazi — téna,
ktera gibyla na jae 2018. Prodluzuje tak trasu autobusovych lineB®raetfi na zapad

121 (PETERKA, 2018a)
122(FQUSEK, 2012a)
123(PETERKA, 2018c)
124(ROPID, 2019a)
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obce, kde se nachazidshém sousedstvi s vlakovou zastavkou Gheyumozuje tak
pohodlny @estup z vlaku na autobus a naopak. Celkova dotha 7iMotola se pohybuje
mezi 33 az 39 minutami, ze Zlha mezi 10 az 16 minutami. Ve vSedni den jezdi
ze Zlicina jednou za hodinu od 5. hodiny do 23. hodiny4@%o0sledni spoj) s vyjimkou
12. hodiny. O vikendech jezdi od 7. hodiny piblZné hodirg a pil, od 17 hodin
po zhruba dvou hodinach do 23. hodiny. Spojeni roMma ZIEin jezdi podobé& casto

a pokryva mezery mezi intervaly sfjona Motol. Ve v3edni den vynechava také
12 hodinu a posledni spoj odjizdi v 20:19 do Ghynvikendu vyjizdi posledni autobus
Zz Motola do Chya ve 20:43.

Linka 358 vyjizdi ze zastavky Rudna, tdbice. Z Rudné jezdiips Chyi, Na vyhlidce,
poté jede do Chyn Nadrazi a Chy) Haje a pokréuje pres zbytek obce do Chrah

a do koneéné stanice na 4liné. Na Zli¢in a ze Zltina dojede s timto spojem pasazér
dle jizdnihoradu za 9-14 minut, ale jede stejri@st trasy jako linka 347, tim padem by
mely byt ¢asy bez zpozshi stejné. Z Rudné vyjizdi autobus pouze ve vidednidvakrat

v 6 hodin, poté jednou v 7 a od 13. hodiny jednatnadinu do 16:55. Ze Ziina vyjizdi

v 6:30, 7:30 a poté po hodind 13:30 az do posledniho spoje v 18:30.

Oba autobusy zastavuji také na zastavce Eh%itna u osamocenych bytovych dim
Ty vSak nendlezi k Chyni ites jejich blizkost k ni. Jak bytové domy, také dastavky
lezi v katastru résta Hostivice"?®

Od 1. z& 2018 klesla cena jizdného o 75 % pifiongstskou dopravu pro vybrané skupiny
obyvatelstva (&i, juniofi, studenti, seni)) — nova cena jizdného tedy kleslaipact
jizdy z Chyr¢, Pivovarského dvoru na Zlin z 12 K na 3 K a ze stejné zastavky

na Bilou horu z 18 Kna 4 k.12

125(DPP, 2019a)
126(DPP, 2019h)
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Obrazek 15 Zastavka Chym, nadrazi a jizdniFady
Zdroj: vlastni obrazek.
O vlakovém spojeniChyre s Prahou byly v fibéhu let vedeny mnohé diskuze. Vlak je
alternativa k automobilové a autobusové dopasnadno se vyhne dopravnim kolonam.
Ackoli kolem Chyre viaky jezdily, nebyly zde Zadné zastavky. Takgy&eni by zkratilo
dobu cestovani a Chyrby nela spojeni s Masarykovym nadrazim a Smichovskym
nadrazim. 1. z42014 se tyto mySlenky staly sktt®sti a na zastavce Chymastavil
prvni viak. Nové zastavky ziskaly iHostivice a Réada Jingany za podminky
financovani investnich naklad na zastavky aifstupové cesty Sdateskym krajent?’

V poloviné prosince byla otéena druha zastavka Chyjih.

Ze zastavky Chyhje mozné dojetifbmo na Smichovské nadrazi za 44 minut linkou S65,
kterd vyjizdi z Rudné do Chyna dale pokréuje pres Hostivice do Stddek

a Smichovské nadrazi az na Hlavni nadrazi, kde j@6zminut. V pracovni dny jezdi
jednou za hodinu od 5. hodiny mimo 11., 13. a 2timy az do 23. hodiny. O vikendech
jezdi jednou za dvhodiny od 8. hodiny do 22. hodiny. Oba posledrakyl korti

v zastavce Hostivice. 2Zp do Chyré jezdi velmi podob# jen o vikendu jezdi
od 6. hodiny do 18. hodiny také po dvou hodin&€tDale je také moZnostigstoupit

v Hostivici na vlaky smiujici na nadrazi Bubny-Vitavsk&gs Veleslavin a Dejvice.
V Bubnech-Vitavska rize byt cestujici za 35 minut. Kombinaci autobusovépoje
a metra by cesta trvala ze stejného vychoziho élw@ho bodu nejmén55 minut.

Z Chyrg, nadrazi na Smichovské nadraziétopyuzitim autobusu a metra alegipo
35 minut oproti 44 minutadm linkou S65 beegtupu nebo napvlakem s pestupem
v Rudné 29 minut (tento spoj nabitiirhinuty na pestup). Nelze tedy pausalivrdit,

Ze vlakové spojeni zrychlilo cestovani — zalezétak tom, kde v Chyni obyvatel bydli,

127(S7DC, 2014)
128(ROPID, 2019b)
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jeho vzdalenost od zastavek, a kam ma remoi, protoze nadrazi nebude jeho korye

cil cesty. Vlak nenabizi takovou variabilitu jaketmo nebo autobus, které stavi na mnoha
zastavkach, coz potvrzuje i nize uvedené dotazgildeteni provedené obci. VysSi
frekvence spdj v budoucnosti na Zelezmi trati nebude mozna Zidodu absence

vyhybny — tr& je pouze jednokolejna.

Obrazek 16 Autobusova dia a vlakové zastavka Chy#
Zdroj: vlastni obrazek.

V obci jsou obyvatelé vyzyvani kipominkovani jizdnichiadi. Vedeni se snaZzi zajistit
nové spoje nebo stavajictgsunout tak, aby obyvateh vice vyhovovaly. V Gnoru
az keznu 2015 bylo v obci uspidano dotaznikové $ehi s tématem dopravni
obsluznosti. Z&astnilo se ho 354 respondé&rt nichz 278 ho pkzodpoedélo. Nize
uvedena data mohou byt ovligma tim, Ze se ankety nejspideyazie ucastnili ti, ktei
¢asto vyuzivaji hromadnou dopravu. 58,7 % resporidewedlo, Ze vyuziva autobusy
pravidelrg, z toho 34,2 % derna 24,5 % pouze v pracovni dny, 31,3 ¥lgZitostre

a 7,2 % autobusovou dopravu nevyuziva. Vlakovouaapvyuzivalo 55,0 % obyvatel
prilezitostrg, 16,5 % nevyuzivalo, 9,4 % pouze v pracovni dny6,8 % deni.
Do zangstnani se népstji dopravovali autobusem — 49,6 %, 28,8 % autoneobil
a 6,8 % vlakem. 1,4 % uvedlo, Ze se dopravegkp a 0,7 % na kole. &@ do Skoly
neiaseji dopravovali autobusem — 29,1 %, 18,0 % — autdateoh) 7,6 % — pSky
a 3,2 % vlakem. 44,6 % bylo s dopravou spiSe spokop 42,8 % spiSe nespokojeno.
Vysledky potvrzuji zavislost na Praze a jeji spadbvObyvatelé takeé atit posilit ranni

spoje do Prahy a naopakeeeni do Chys.12°

129 (CHVOJKOVA, 2015f)
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2.5 Rezidertni vystavba

2.5.1 V pribéhu let 2000-2018

V Chyni od roku 2000 do roku 2004ilpylo pouze 17 rodinnych daimviz Obrazek 17.

V roce 2002 to bylo 5 dofp v roce 2003 7 dotha v roce 2004 agh 5 domi. Poté zaal
pocet dokortenych byt prudce stoupat vigledku odsouhlaseni nového izemniho planu

v roce 2004, ktery vyhrazoval velké plochy k vysiav

Mezi prvnimi developery, kté zaali v Chyni pisobit byla spolénost OXES, s.r.o.
V prab¢hu let vysta¥la 44 bytovych dorin a vytvaila 272 parcel pro rodinné domy,
jak je vidt na ploSe 1 na Obrazku 19. V roce 2010 vydtaposlednich 10 bytovych
domi po 64 bytech viz Obrazek 1¥ S timto developerem vedla obec soudni spor,
protoZze nedostal svym povinnostem a odstoupil odowny s tvrzenim, Ze obec
nedodrzovala smlouvy. 8 napiklad postavit autobusovoudau u viakové zastavky,
poskytnout dary obci a parcely natské HiSte ¢i verejnou zel&.'®! Developer také
dlouhé roky vlastnil technickou infrastrukturu anoital ji prevést na obec. V roce 2015
se ddeSilo gevedeni technické infrastruktury, komunikaci, cHkima obec o rozloze
kolem 35 000 iy ktera dale fevedla pistupové cesty k bytovym damm na jednotliva
spolgenstvi vlastni.1*2 Dohodnuta byla celkova cena 1 499 9G3'&K

Plochacislo dw na jihu Chy® vyrostla na osamoceném ndisProjekt Na Vyhlidce
od developera EUFI s.r.@ital 90 rodinnych dorin Plocha 2b je projektem stejného
investora, na vyzrigneé ploSe, v prostoru byvaléablezarny, roste dosud 11 bytovych
domi v riznych etapach. Tento projekt Hostivice — Jih seankaézi v katastru Chygn
Je vSak #ejmé, ze planovanych 1 200 obyvatel tohoto sidliide vyuzZivat pray
chyiiskou vybavenost*

Dale svymi aktivitami zrmnila vzhled Chyd spolénost Debra Assets s.r.o.,
ktera vystawla ve dvou etapach po 16 a 34 rodinnych domecteneB0 rodinnych doin

v projektu nazvaném Slutreé 0doli*®® S timto developerem nastaly kontroverze

130 (JELINEK, 2008a)

131 (JELINEK, 2013)

132 (CHVOJKOVA, 2015d)
133 (CHVOJKOVA, 2015¢e)
134 (JELINEK, 2008a)

135 (JELINEK, 2008a)
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v otazce nové komunikace, kdy lidé dlouh&sie néli pristup ke svym doim po velmi

Spatné cest!®s

DalSich 27 rodinnych doinstawvlo pribézrné Druzstvo pro vystavbu rodinnych doink
Chyn — ploch&islo 4 na Obrazku 197

Od roku 2000 do roku 2017 bylo postaveno v Chytkera 794 byh viz Obrazek 18.

Tento rostouci trend bude Yvigtich letech pokkmvat, dokud se situace nestabilizuje
dosta¥nim sowasnych projekt. Poté se dasekavat postupné zastavovani zbyvajicich
volnych parcel a navrat situace ke staviedprokem 2005, pokud/dokud nedojde

k odsouhlaseni nového tzemniho planu, ktery byadihnoveé plochy k zastéi.

Patet dokortenych byi v Chyni, 2000-2017
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Paset byt dokortenych v bytovych domech

Obrazek 17 P@&et dokon¢enych byti v Chyni, 2000-2017
Zdroj: CSU8 obrazek vlastni.

136 (KLEM, 2008)
137 (JELINEK, 2008a)
138 (CsU, 2019c¢)
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Patet byt

Bytova vystavba v Chyni celkem, 2000-2017
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V bytovych domech celkem

Obrazek 18 Bytova vystavba v Chyni celkem, 2000-201
Zdroj: CSU'™, obrazek a vyp#y vlastni.

2.5.2 Stav vroce 2019
V sowasné dob — v dubnu 2019 se stavi ¥kolika lokalitach viz Obrazek 19. Jsou

to developé Bemett, a.s. s projekty Chym Prahy — Rudenska a Cléun Prahy +adové

RD — Rudenska, Silver Development, s.r.o. s prejgkDostupny domov, Embalador

zastoupeny Global Property, a.s. stavi projekt NGh&ne a Embalador, s.r.0. s Byty

Chyrg, s.r.o. stavi Byty Chyf) dale Euro development, a.s. — Pod Horou a Oakland

Trade, a.s., ktery jeStlle dostupnych informaci neprodava.

139 (CSU, 2019c¢)
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Obrazek 19 Sltua:nl mapa sowasnych i byvalych developai v Chyni
Zdroj: Google map¥f°, vlastni obrazek a zpracovani.

Na webovych strankach jednotlivych develapama portalu s nemovitostmi Sreality.cz
se nachazi aktualni nabidka realit v Chyni. Memiinjsou desitky novych doina byti
k prodeji. Nize budou uvedeny informace o jedngtiv projektech a pozfl srovnany

S cenami v Praze.

V jihozapadnicasti Chy® — mezi trati a Rudenskou silnici stavi developemBit a.s.
projekt Chyné u Prahy — Rudenskda Chyné u Prahy — fadové RD — Rudenski
jak uz bylo zmigno v kapitole Uzemni plan. Nabizi byty v bytovydadovych domech
(byty situované doradovych rodinnych dofy jak uvadi vinzerafdl) nebo byty

v rodinnych domech. Prvni etapadovych dom byla zahdjena v 1&t2015 a zatim
posledni etapa bude realizovana od jara 2019 e-jjé& L.4. etapa a dokéana by nila
byt na podzim roku 2020. Ke vSem tiyt jsou giidélovana parkovaci stani — 1 nebo 2.
Rodinny dim typu M ma d¥ bytové jednotky. Byt M1 ma @yarkovaci stani, vigemi
vstupni halu, koupelnu, pracovnu a obyvék s kuchyw$tupem na zahradu, ze kterého
vedou schody do prvniho patra, kde se nachazi keaipdi pokoje. M& i fidu o rozloze
55,9 nf. Dispozice 4+kk o vywie 107,5 m na pozemku 379,23 fma tepelnym
cerpadlem stoji 6 521 498¢Kveetrne DPH. V projektu se nachazi i leyjgi varianty

140 (GOOGLE, 2019)
41 (BEMETT, 2019b)
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bez tepelnéhderpadla a o vice spoluvlastnicich v zakladni nekmoveariant, ktera je
o cca 300 tisic drazsi.

Obréazek 20 Byt M1, bila polovina domu
Zdroj: vlastni obrazek.

Bytové domy byly zahajeny na podzim 2014 a posledinbytovy dim Q ma byt
dokorten na konci roku 2019. Byty se nabizi ve velikds@s-77 m a dispozicich 1+kk
az 3+kk. V poslednich dvou patrech jsou v nabideezonetové byty. Posledni volny
byt ¢&. 2 v dong E2 se nachazi vifzemi o dispozici 2+kk a 52, 36%nse sklepem
o velikosti 1,87 rha pozemkem —ipdzahradkou o rozloze 62,ZnK bytové jednotce
prislusi 2 parkovaci stani vedle bytového domu. Getikeem 3 334 650 Kvcetns DPH
(63 687 Ki/m?),142

Obrazek 21 Bytovy dim E2

Zdroj: vlastni obrazek.

12 (BEMETT, 2019a)
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Silver Development, s.r.0. stavi &shém sousedstvi se spolesti Bemett, a.s.,
konkrétre na vychod od ni. Postavil jiz 51 rodinnytddovych dom (rodinné domy
o 3 jednotkach) u Rudenské silnice a vésmmosti staviit bytové domy s planovanymi
120 bytovymi jednotkami s nazvemostupny domov Tento developer se zabyva
stavbou rodinnych dotnna podob# masivni vystavbou zasazenych mistech v zazemi
Prahy — v Libeznici, Basti, Zdibech a tigglad v Klecanech. Projekt bytovych dérayl
zahdjen v roce 2018 a je planovano dalem na jée 2020. Jde &tyipodlazni domy dle
tuzemniho planu, na jednotlivych podlazich buékysi byty 1+kk, ctyii 2+kk a dva 3+KkKk.
Ke kazdému bytu bude také nalezet 1 nebo 2 parkowésta, komora a balkon nebo
piredzahradka. Developer uvadi na svych strankachjezéokalita velmi zadana
pro negistSi vzduch v okoli Prahy. Ve vedlejSich Cligatech je vSak vyrobna krmiv
pro psy a koky a podle snru vanuti ¥tru pachy z ni tak&asto zasahuji Chyni
(nejcastji vane na SV a zasahuje &l aRepy). V prostedni bytovce B2 se nachazi byt
&. 206 k prodeji. Za cenu 2 285 500 &etns DPH (70 000 K/m?) nabizi dispozici 1+kk
ve druhém podlazi s podlahovou plochou 32,65balkonem 3,9 /) sklepem 2,21

a jednim parkovacim stanim. Uvedeny byt je jedgrostednich i volnych byfi
v bytovém domu B2. V donB1 je volny byt¢. 403 o dispozici 3+kk s obdobnymi
charakteristikami (61,91 fmna 2 parkovaci stani) jako byt 206 za 3 712 200 K
(59 961 K/m?).143
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Obrazek 22 Inzerat na byt v projektu Dostupny domova poslednich 50 hlaSeni o vyskytu
zapachu, 9. 4. 2019 v 15:50 hodin
Zdroj: vlastni obrazek, smradek!&vlastni zpracovani.

ProjektNova Chyré stavi Embalador s.r.o. zastoupeny Global ProgestgByty Chyné
Embalador s.r.o a Byty Chyrs.r.o. na celkové plo3e 18 3077 1Rrojekt je na druhé
straré Rudenskeé silnice, projekbd Bemett, a.s. a Silver Development, s.r.o. Retmii

pozemk, rodinnych a bytovych doinje prehled@ zobrazeno na Obrazku 19.

13(DOSTUPNY DOMOV, 2019)
144 (SMRADEK.EU, 2019)
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Dle stavajiciho izemniho planu jsou plochy tohatpgktu a dalSiho projektu Pod Horou
vedeny jako smiSené Uzemi — kotméraktivity s vyraznym podilem zelénStarostka
na otdzku, prd se na Uzemich staviiqgdz® RD vyswtluje, Ze obec v minulosti
s vystavbou souhlasila — regulaci stanovila nejvggget jednotek, které na mistech
mohly vzniknout. Stavajici Uzemni plan z roku 20@byl pro ochranu zajinobce
dostatén¢ jednoznany a obsahoval &u, Ze v daném Uzemi mohou byt budovy,
které plni obytnou funkci. Na zakladéto &ty kraj povolil veSkerou vystavbu ies
odvolani obce. V projektu Nova Chywe druhé etapzbyvaji posledni dva pozemky
¢. 94 s katastralnindisly 126/48, 126/88, 126/112, 126/113, 126/116radrgu 818
acenou 3999 000K (nizSi cena za metétvereni je dana neatraktivnim tvarem
pozemku) a pozemek 95 s katastralnindiisly 126/49, 126/89, 126/50, 126/40, 126/51
s vymerou 2 318 mM a cenou 18 000 000Ka ve feti poslednic. 158 s katastralnim
gislem 816/280 o vyte 728 M a cer 5 999 999 K. Rodinné domy jsou v prvni etap
nabizeny jakoradové od 4+kk, 5+kk po 7+kk se stanim, garazovyéamist nebo
dvojgarazi. Posledni volnyach ¢. 029 v 1. etapviz Obrdzek 23 ma parceléislo 816/94

s dispozici 5+kk, podlahovou plochou 91,4%, mlochou pozemku 663%ma cenou

7 420 919 K. Ma byt dokokieny véervnu 2019. V druhé etase nachazi domy stéi
podlahovou plochou a dispozicemi 4+kk, 5+kk, 6+Kkden s dispozici 5+1.dn 131,

jeden z nej¥tsich dond v projektu, méa podlahovou plochu 249,68, plochu pozemku
713 nt a je v dispozici 6+kk+2 garaze za cenu 13 512K48 DPH*®

Obrazek 23 Posledni volny rodinny ém ¢.029 v 1. etap, rozestawny dam 131 a pozemek
¢. 158
Zdroj: vlastni obrazek.

Byty Chyre je soubor 7 bytovych doimA — G. Krajni domy A a G jsou odliSné, ostatni
jsou téngi stejné. Domy maji ustupujici patra na vybranychllggich. V Chyni je

to zatim jediny bytovy projekt s garazovymi stanimikombinaci s venkovnimi.

145(NOVA CHYNE, 2018)
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Kolauda&ni fizeni prokhlo 21. 2. 2019 a v polowndubna je naplanovano uzavirani
kupnich smluv. VSechny byty jsou k5. 4. 2019 reaeané a neni jiZ mozné zjistit
informace o cenach. Nabizené byty jsou o dispdzigiekk az 4+kk (v této dispozici

pouze jeden byt) a balkénem, terasou, lodZii newaou*®

Obrazek 24 Kolaz z Nové Chy#
Zdroj: vlastni obrazek.

Spol&nost Euro Development, a.s. stavi projekid Horou na zapad obce v lokalig
mezi navrhovanym sbnym dvorem, skladem Plizského Prazdroje a skladkou na jihu.
Projekt je ve fazi realizace inZzenyrskych siti. Mdgeji jsou prvniii etapy, z nichz je
prvni z velké¢asti vyprodana a v druhé zbyva poslethdovy dim CHZ 3. VSechny
domy jsou ve velikostech 4+kk s plochami 103, 11338 nf a vymsrou pozemku

od 160 M do 374 m. Dam CHZ 3 se nachazi v severozapadnim cipu projektu,
ma 103 m a 196 M pozemek. Cena je 5 724 000: K DPH*" Zajimavosti je,

Ze nabozenska spolost S¥dkové Jehovovi v minulosti projevila zdjem o stavbu
~2Administrativniho a vzdlavaciho centra NabozZenské sgolesti Swdkové Jehovovi*

prav v této lokalit a jejich zanar byl odmitnut4®

N }S A e
Obrézek 25 Parcela CHZ 3 a konénd vizualizace domu
Zdroj: vlastni obrazek a Euro Developnmiéht

148 (BYTY CHYNE, 2019)

47 (EURO DEVELOPMENT, 2019a)
148 (KOLEKTIV AUTORU, 2008b)
149 (EURO DEVELOPMENT, 2019b)
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Developéi nabizi Sirokou Skalu typnemovitosti. Dle analyzy Michaladwce z IPR,
ktery se zabyva bytovymi developerskymi projektyl(sa vice bytovymi jednotkami)

v Praze za rok 2018, v Prazéspbilo takto vymezenych 126 developekteri stawli

12 502 byh, z nichZ nglo byt dokorteno 4 739 v roce 2018 a 4 310 v roce 2019. Autor
dale zji§uje, zeipes silnou poptavku dochazi k poklesuctporealizovanych byit

0 5 %. Zatimco v centru najdeme projekty s cenomzaice nez 120 tisic & smirem

k Chyni se cena sniZzuje na 100-119 tisé; 80-99 tisic K a jeden projekt v Praze 17
nabizel byty pod 80 tisic Kza nf. Pimérna cena za ftinila 97 219 K (o 11 % vice
nez v roce 2017) a oproti roku 2016, kdy se dtapies 20 developerskych projékt

v cenové relaci pod 60 tisic z&? m ges 40 v rozmezi 60-79 tisictke v roce 2018

v téchto cenovych rozpich sta¥l jeden s cenou pod 60 tisic z& enSestnact v rozmezi
60-79 tisic K. Nakonec dodavd, Ze prazsky realitni trh vysigh&ly, které mohou

v budoucnosti zsobit velké zminy.*>® Ceny v Chyni, jak je vi&t z vySe provedené
analyzy, v Chyni nedosahuji hodnéth prazskych, plynule na&mavazuji. Bed temi
lety bylo mozno v Praze koupit byty za gsasné ceny v Chyni. Pokles nabidky l&gich
byta a riist cen v Praze zé&pinuje tlaky na sthovani se do jejiho zazemi, kde jsou ceny
pied kolaudaci. Jakiixyvuje starostka, zéma prazského trhu s nemovitostmi by

pomohla uvolnit situaci v Chyni.

Developéi obvykle realizuji v dateném prostoru komunikace a technickou
infrastrukturu a pak je bezupl@tprevadi na obec, daruji finami prostedky nebo daruji
pozemky pro stavbu 23 MS nebo ji sami postavi — dle starostky mafiteii developé

v planovacich smlouvéch postavit dviddhi MS a poté ji fevést na obec nebo darovat
pozemky, aby na nich obec mohla postétyttiidni Skolku nebo dalSi zakladni Skolu.
Starostka dodava, Ze je to ex post vysledek jedndeielopery, protoZe tito uzealtim

disponovali tzemnim rozhodnutim.
2.6 Hospoda‘eni obce

2.6.1 Otazka neprihlaSovani se k trvalému pobytu v obci
Jak je patrné z analyzy #egn¢ informanich zdrofi, predevSim dch, které jsou voka

dostupné obyvatéi Chyre ve forme mistniho zpravodaje nebo internetovych stranek,

150 (NEMEC, 2018)
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jsou obyvatelé Chyh dolre informovani o dsledcich nephlasSovani se k trvalému
pobytu v obci a jsou akti¥nvyzyvani k gihlaSeni se. Obyvatelé jsou pravideln
informovani a pobizeni ke zm¢ trvalého bydli&% do obce. Starostka uvadi,
Ze pihlaSenym plynou vyhody ve forhprispévku na odpady (kazdflen domacnosti
ma fti svozy zdarmagtyié¢lenna rodina ma tedy pokryty cely rok) gegnostni fijeti
ditéte do Skolky a Skoly (v s@asné dobna r¢ jinak misto nezbude). kgs vySe uvedené
je dlouhodob 15-20 % obyvatel k trvalému pobytu tigpaSenych. Mira neghldSenych
k trvalému pobytu se dle starostky zmenSuje v sbosii se sotasnou vystavbou bt
v bytovych domech. Ti, ktési individualré stawli rodinné domy, si ponechavali byty
v Praze a ndjklad z divodu dvou hypoték se vSichrlenové rodiny nefehlasili.
Nemalym problémem je také, Ze kdyz uz se novy dieyvgrihlasi, projevi se

prist¢huje.

Ve tretim cisle zpravodaje z roku 2007 upoizoje mistostarostka Kovdva (pozdii
starostka), Zze za kazdych 100 fielaSenych obyvateligde obec o vice nezipmilionu
K¢. Informuje o zvySenych nékladech, kterénm souvisi se skutaym paitem
obyvatel, jako naipklad €mi na likvidaci odpafl, adrzbu komunikaci nebo kené
oswtleni a kapacitu matské Skoly. Obec vté deéb(rok 2007) nedostavala
od nepihlaSenych bydlicich v novosta¥lzadny pijem. Dai z nemovitosti se zala
Z novostavby platit az po 15 letech. Dale e, Ze si obyvatelé — samostauydélecné
osoby/Zivnostnictasto nechyi zmenit trvalé bydlis¢ z Prahy do Chyshlavre kvali
vySSi pravédpodobnosti kontroly z finamiho Gadu (pro tyto osoby je podle zakona
sidlem, podle kterého secuje gislusnost k finatnimu Gadu, misto jejich trvalého
bydli3&).1>* Nebo v roce 2009, kdy odhaduje 500f1i@asenych obyvatel podle speby
vody a hovei o ztrag 3,4 milionu ke.1°2

Ve starosto¥ blocku na obecnich webovych strankach dne 11. 3. 2048istarostka
Chvojkova vysledky z analyzy provoaiistirny odpadnich vod, kde mimo jiné byla
zjisténa nadpitmeérna denni produkce odpadnich vod pro hlaSenycto2B@vatel. Bylo
zjisténo, Ze v obci bydli reathasi 3 300 obyvatel (odhady starostky byly asi @ 90
az 3 000) a Chyntak pgichazi réné o vice nez 7 miliotn K&. Na vySe uvedené navazuje

151 (KOVAROVA, 2007)
152 (KOLEKTIV AUTORU, 2010b)
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vyctem, co by se zatyto préstky mohlo péidit: vysazeni 1 600 kusvzrostlych
stromi, revitalizace obecniho centra, nové fotbalo¥igtéy nové d¥¢ tridy v matéske
Skole nebo oprava 2 km chodfi silnic.*3 Ve zpravodaji dodava, ze obec v roce 2015
ziskavala na ifhlaSeného obyvatele kolem 8 tisiai,Kcelkem pes 19 milior K¢
rocné — @ijmy se zw¢tSily 2,3krat z 9,5 milionu K z roku 2005 na 22 miliankK¢

za deset let, v roce 2015, alespbv3ech obyvatel se &¢il vice nez 4krat>

2.6.2 Prijmy a vydaje

Obec se snazi o vyrovnany roZpbi pies vSechny vyzvy, kteryreeli. Velkou pomoc
tvori dotace, které pokryvaji vyznamngast financovani mnohého nového projektu.
Zbyvajici castku ma obec Wenénou v rozpdtu a pokud je stale nedostatek financi,
uzawe Uwrovou smlouvu a v fibéhu dalSich let splaci év. Zavazek obce nést naklady
na dluhovou sluzbu vedou k pozastaveni/oddaleSiatapotebnych investic. Pro obce
v zazemi Prahy zasaZen#élipem obyvatel je tento problém zasadni, protoatgbuji
investovat co nejive k zajiSéni zakladnich paeb (viz dlouhodobé problémy s tlakem
vody v Chyni, kde na vySe poloZzenych mistech zeangretnich mnisicich byly
zaznamenavany vypadky dodavky vody), zatimco uwoista obcich jde o spiSe

pozvolrejSi proces.

153 (CHVOJKOVA, 2015€)
154 (CHVOJKOVA, 2015g)

67



Mezirocni vyvoj rozpd@tu a daovych gijmia Chyre s
vyhledem do roku 2021, 2000-2021
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Obrazek 26 Meziraéni vyvoj rozpoétu a dainovych pFijma Chyné s vyhledem do roku 2021,
2000-2021
Zdroj: Rozpaet obcé™, od roku 2010 MonitdP®, naplanovanéifjmy na cely rok 2019
Rozpaet — obecni fad®’, Stedrsdoby vyhled rozp&u obce Chy# na obdobi let
2019-2021%8 vlastni obrazek a zpracovani.

Podobna situace v Chyni trvala od konce roku 2@DBahce roku 2010 viz Obrazek 26,
kdy konzervativejSi pristup k investicim vysitluje zatiZzenost obce dluhyi&dech
milionu z investic do vystavby vodovodujiyodni ¢isticky odpadnich vod (splaceni

po dobu 10 let), tprav Strahovského rybniku a dajditeré musely byt splaceny. Velky

155 (ROZPQET OBCE, 2014)
1%6 (MONITOR, 2018c)

157 (TRIADA, 2019)

158 (CHVOJKOVA, 2019b)
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Sok také pinesl rok 2009, kdy se davy pfijem snizil o vice nez 2 miliony Koproti
piredchozimu roku zarfsastku 34 % novych obyvatel. Obec byla schopnafiiSet
8 miliond K& na pokryti dob krizé&>° Daiiové @ijmy tvorily v pocateinich letech zninou
Cast gijmt a aZz v poslednich letech se sniZoval jejich pdjména kili investici
do nové Skoly a s ni souvisejici dotaci). V rocelR(Qe patrny znatelny skok jak
v ptijmech, tak ve vydajich — vysileni je takoveé, Ze v roce 2011 byla provedenaidals
investice do odvéashi acisténi odpadnich vod (25,0 mil#16%161a k tomu byly pijaty
transfery k pokryti naklad Od roku 2014 hospo#la obec s pebytkem, ktery byl uen

k ptipadnému vyrovnani schobllkz minulych let a jako ifprava na velkou investici
do zakladni Skoly. V letech 2016, 2017 a 2018 diledu splacela s tim, Ze nejvysSi
¢astka byla zaplacena v roce 2017.

Postupem let se &nily metodiky vypd@tu daiového uéeni, jak jiz bylo popsano
v teoretickécasti, a tak lze vysilit skoky v daiovych g@ijmech obce viz Obrazek 27.
Z obrazku je patrné, Ze v Chyni ziskava prvenstvioku 2009 fijem z DPH. Nasleduje
dan z piijmu fyzickych osob a pravnickych osob. @anmajetku (nemovitych &ci)

a dar a poplatky z vybranychinnosti a sluzeb (poplatky a odvody v oblasti 2o
prostedi, mistni poplatky z vybranye¢mnosti a sluzeb, spravni poplatky, dgpoplatky

a jind obdobna peiiita plreni v oblasti hazardnich her) jsou nigrodstatné a v Obrazku
27 shrnuty do dani a popldtlkz vybranychéinnosti a sluzeb. Jsoughledrg zobrazeny
v dalSim Obrazku 28, prudce rostotiefvena kivka ilustruje gedevsim mistni poplatek
za zhodnoceni stavebniho pozemku. Obec ma mozulbsti@vat své gijmy nagiklad
stanovenim poplatku za psy, vySi 8amnnemovitosti nebo mistnim poplatkem za
zhodnoceni stavebniho pozemkuippjeni na kanalizaci a vodovod viz Obéaavazna
vyhlaska¢. 3/2007.

159 (KOLEKTIV AUTORU, 2010b)
19 TRIADA, 2019)
161 (FOUSEK, 2011a)
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Meziro¢ni vyvoj daiovych ijma Chyrg s naplanovanymi
piijmy za rok 2019, 2000-2019
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Obrazek 27 Meziraéni vyvoj danovych piijma Chyné s naplanovanymi gijmy za rok
2019, 2000-2019
Zdroj: Rozpaet obcé®?, od roku 2010 Monitdf3, naplanované davé gjmy na cely rok 2019
Rozpaet — obecni iad®, vlastni obrazek a zpracovani.

Vykyvy v piijmech jsou dané v fibéhu let nménici se metodikou vygtu rozp@toveho
urceni dani (RUD) viz Obrazek 27 nebo Obrazek 29,j&de zobrazeny d@avé @ijmy,
piijmy a vydaje na obyvatele. Zatimco v roce 2012ilya@anoveé @ijmy na obyvatele

6 604 K&, v roce 2017 to bylo 12 106¢KStarostkdika, Ze pro obec byloitezité gidani
kritéria paitu Zaki obci Zizovanych Skol do vyp#iu a naopak jako slabinu systému vidi
to, Ze RUD nezohledije specifika rychle se rozvijejicich obci, jejichiemiantem je
Chyre jiz 15 let. Na otazku, ptose neinvestovalo do vystavby nové Skoly a Skolky

uz diive, starostka odpovida, z8w|Si vedeni obce takovy nist obyvatel negekavalo

162(ROZPQET OBCE, 2014)
163 (MONITOR, 2018c)
164 (TRIADA, 2019)
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a nezahrnulo tyto objekty do planovaci dokumentae®pak prodalo veSkeré obecni
pozemky. Dive obec také preferovala financovani investic s\giiimy, dary od obani
nebo pispivky od mistnich podnikatelskych subjékV sowasnosti, kdy se obec velmi
rozrista, by nebylo mozné financovat feiné projekty jinak, nez s pomoci dotaci.
Kratce poté (na konci roku 2014), co se stala Mivojkova starostkou, bylo zadana
poptavka na monitoring dataich pFileZitostil®® Takto obci neuniknou zajimavé

prilezitosti v této oblasti.

Meziro¢ni vyvoj @rijma z dani a poplatkz vybranych
¢innosti a sluzeb v Chyni s naplanovanyrfijmy za rok
2019, 2000-2019
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=@=Spravni poplatky
—@=—Darg, poplatky a jind obdobna p&tita plreni v oblasti hazardnich her
Obrazek 28 Meziraéni vyvoj prijmi z dani a poplatki z vybranych ¢innosti a sluzeb v
Chyni s naplanovanymi ptijmy za rok 2019, 2000-2019

Zdroj: Rozpaet obcé®®, od roku 2010 Monitdf’, naplanované vybranéiavé ijmy na cely
rok 2019 Rozpeet — obecni tad®® vlastni obrazek a zpracovani.

Na rok 2019 méa Chynnaplanovany celkovéiipmy rozpatu na cely rok ve vysi
74 233 689 K. Od z&atku roku do 28.2. byloipato 3 916 496 K, to tvai 5% plreni
piijma. Celkové naplanované vydaje roZpona rok 2019 jsou ve vysi 84 310 918 K
a vydaje od z&tku roku jsou celkem 3 309 77X K4% cerpani planovanych vydgj

185 (CHVOJKOVA, 2016a)

166 (ROZPQCET OBCE, 2014)
167 (MONITOR, 2018c)

168 (TRIADA, 2019)
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Prijmy pochazi z degovych gijmua (49,8 mil Kg), prijatych transfelt (18,7 mil K)
a nedaovych gijmu (5,7 mil K¢). Vydaje budou v roce 2019 v néj8i mie uplatiovany
dle druhovéhaleréni na Bzné (39,5 mil K) a kapitalové vydaje (44,8 mil &16°
Nejvétsi ¢astky planuje obec vynaloZit na zajist pitné vody (27,8 mil K), zejména
nového vodojemu, ktery je v sgasnosti ve vystavba bude dokoten do poloviny roku
2020. Ma vyesit problémy s tlakem vody a dle starostky je kopowean tak, aby byl
dostatén¢ kapacitni i pro budouci vystavbu. Dalgge o vydaje n&innost mistni spravy
(9,9 mil K¢), zakladni Skolu (6,8 mil &, komunalni sluzby a Gzemni rozvoj (5,3 mid)K
predsSkolni z&zeni (4,4 mil K) a silnice (4,3 mil K), na odvaéni acisténi odpadnich
vod a nakladani s kaly (2,7 milcKa veaejné os¥étleni (1,3 mil K&) ¢i bezpe€nost

a vaejny pdadek (1,6 mil K).17°

Meziro¢ni vyvoj darovych @ijmd, celkovych pijmt a
vydaji na obyvatele Chyn 2000-2017
80

70

Tisic K¢/obyvatel
A
o

N
o

20

10
4

00 01 02 03 04 05 06 O7 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17
Rok 20XX

== Pf{jmy na obyvatele —=@=\/ydaje na obyvatele Daiové @jmy na obyvatele

Obrazek 29 Meziraéni vyvoj danovych piijmi, celkovych grijma a vydajia na obyvatele
Chyné, 2000-2017
Zdroj: CSU'%, Rozpget obcé™, od roku 2010 Monitdf®, naplanované davé [ijmy na cely
rok 2019 Rozpeet — obecni tad ", vlastni obrazek, vygity a zpracovani.

169 (TRIADA, 2019)

170 (CHVOJKOVA, 2019a)
71(CsU, 2019b)
172(ROZPQ ET OBCE, 2014)
173 (MONITOR, 2018c)

174 (TRIADA, 2019)
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2.6.3 Planované investice obce

Obec v piibéhu let investovala do mnoha staveb, od kanalizaappjeni na prazsky
privadé¢ vody do obce, rozini kapacitycisticky odpadnich vod, fies rekonstrukce

Strahovského rybniku, pé o véejna prostranstvi, rozdivani MS a ZS, aZ po investice

do chodnik nebo letoSni akce stavby vodojemu.

Obec s dalsi vystavbou ziska od develdperatéskou Skolu do vlastnictvi, nebo
pozemky na novoutyitridni Skolku a dalSi zakladni Skolu. Tu budeigoa vystast,
piestoZze byla nedavno postavena nova Skola. Obedkaepcitu wila na zéklad
demografické studie, jejiz relevantnost byla alwerh zpomaleni vystavby v Praze,
ekonomickym vyvojem a samotnymi projekty develdperznami omezena a kifivu
novych obyvatel doslo mnohentide, nez se i@dpokladalo. Odistiho Skolniho roku
bude pateba 5tid v raéniku. V roce 2031 by st klesnout poet tid na 4, ale mé&nuz by

to nentlo v dohledné dobbyt. Pokud se nebude stagkola, budou toiipsti rok silnice,
které doposud nejsou v mnobiastech obce zpe¥né nebo neopravované, kam budou

smfovat investice.

V budoucnosti, vrozgi let 2025-2030, se dle starostky ¢fia také s investici
do socialniho bydleni a domova sefiigorotoZze v danérdiasovém horizontu se oksmi
celd generace obyvatel a v Chyni nebudou tak vymdgorevaZzovat mladé rodiny.
V minulosti jiz byly podnikatelské zatry postavit penzion pro seniory vedlévpdni
MS, dosud se tak ale nestalogIMnit 91 byfi, kuchyi s jidelnou, kavarnou, barem,

obchod se smisenym zbozimékalik ordinaci |ékai. >

2.6.4 Participativni rozpo¢et

Od roku 2017 se v odhadovanydfijmech rozpétu vyclenuje ¢astka, o které rozhoduji
oh¢ané. Jde o dalSi podporu aktivniho zapojeméjmesti do chodu obce. Na rok 2017
byla vytleréna ¢astka 300 tisic K'’® Obsané s trvalym pobytem se mohli registrovat
pies internet (fpadré poStou neboies SMS) nebo na obecnima a obdrzeli PIN,
ktery je znovu pouzitelnyakolik let.1”” Poté monhli v prvni fazi psat né&ty s popisem

a odhadem kolik bude akce stat pfedhictvim projektu Demokracie 2.1. Naslédyly

nanety vyhodnoceny. V dalSi fazi nasledovalo hlasov@npozitivni a jeden negativni

175 (JELINEK, 2008b)
176 (CHVOJKOVA, 2016b)
7 (CHVOJKOVA, 2016¢)
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hlas pro efekt vice hlas— pro gesrjSi vyjadeni preferenci) a \igny navrh byl
realizovan v roce 2017. Vysledkyiy byt hned po skafeni hlasovani zvejreény, coz je
unikatni’® Ve volbs hlasovalo 245 afani, v nejwtSim procentnim zastoupenigkové
skupiny 31-40 let se 42 %, 41-50 let s 20 % a 21eB& 9,8 %. 68 % hlasovalo
pro vitznou moznost a ta byla posileniiej@é dopravy se 162 hlasy. Nasledovalo
propojeni gSich tras u Strahovského rybniku se 125 hlasehed pro chodce v ulici
Ke skéle se 124 hlasy. Nejvice negativnich ihlziskalo posezeni na navsi -52 filas
a obecni ples -2¥7° V roce 2018 se spoluprace opakovala. Tentokrdispta diskuse

a veejné setkani nad projekty s navrhovatelerRyslelo se také nad moznymi probléemy
proveditelnostt&® Mezi finalni navrhy patl fitpark se temi stroji v parku Vigovka,
cesta pes Visiovku pro Skolaky a jejich ro&e a propojeni ulic V Roklich a V Piskach
pro p8il8! Na otazku, zda se konal participativni rosgoi pro rok 2019 starostka
odpowdéla, Ze nikoli, protoZe zastupitelstwéasow vycerpaly volby a bylo tak&eba
systém upravit. \eervnu nebocervenci @ekava spusghi na gisti rok s navySenou
celkovoucastkou a na z&v dodava, Ze se participativni rozeo kona asi v 50 jinych
obciCR a vzorem pro Chyni byly v tét@ei Ricany u Prahy.

2.7 Doporuéeni
Chyre se potyka s problémy, které jsouigpbeny velkymi firistky obyvatel a vesés
nemaji jednoduch&eSeni. Tato kapitola obsahuje navrhy a dojemu v iznych

oblastech pro zlepSeni situace v oblasti rozvdjespodé&eni obce.

V oblastidopravy Ize konstatovat, Ze dalSi fat osobni dopravy jeies zvySujici se
frekvenci autobusovych a vlakovych spajevyhnutelny. Obyvatelé Ch§npodobr
jako ostatnich rezidénich obci zpsobuji obyvatdlm mést nemalé externality.
Podrobgji popsano na ifkladu Moskvy, kam derindojizdi ges dva miliony lidi

a zn&nou ¢ast dne stravi v dopravnich zacpach.vijuziti datCSU z roku 2017 bylo
mozné vypeitat, jakou hustotu obyvatel m& Clyna hektar. Vysledek je 5,9 osob/ha
a tak dosahnout efektivity hromadné dopravy podphako ve velkém rst neni
realné — viz kapitola 1.2. Pro srovnani, Praha 3 husgtotu 114,9 osob/ha a Praha 7

61,7 osob/ha. Obec by &a podporovat vznik pracovnich mist v ndisbydlist

178 (CHVOJKOVA, 2016b)
179(D21, 2016)

180 (CHVOJKOVA, 2017)

181 (KOLEKTIV AUTORU, 2017)
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(projednavany uzemni plan je tomu naklionna druhou stranu systém stavajiciho
rozpaitoveho uéeni dani zatim nemotivuje vedeni obéédgat investory, podnikatelské
aktivity nejsou vitdny majiteli okolnich rezidarich nemovitosti (hluk, dopravni 2at
odpady)) a také vyuzivani nemotorovych dopravniasfedki a vytvdet dostaténé
piijemné prosedi pro gsi pohyb obyvatel a cyklist

V oblasti vystavby a planovaniby strategickym krokem mohlo byt vyttemi nové
Uzemr spravni jednotky, ktera by zahrnovala celou Praidsketropolitni oblast. Takto
by se @inngji koordinoval izemni rozvoj a planovani. V histdych obcich, takovych
jako je Chys, je vzdy @inosna dobra propojenost stary@sti s novymi. Tato otazka
siln¢ ovliviiuje celkovou kvalitu viezjného prostoru a v tomto $m je nutno doportit
angazovani kvalitniho urbanisty. Estetice prostyrunepochyb# prosglo, pokud by se
poddilo za pomoci regukniho nastraj uzemniho planovanifimmérens sjednotit

v jednotlivych mikrolokalitach typologii dot NiZe, na Obrazku 30, ilustiai fotografie

z aktualni chyiské zastavby individualnimi rodinnymi domy. Intecaeks developery
prinasi Sirokou Skalu problémV této oblasti bych dopotavala vznik metodiky, &getns
vzoroveé dokumentace, ktera by byla pro obec voditk&by takovy material mohl splnit
sviij Ucel ve sméru kvality a zohled#éni pravnich souvislosti, musel by dle mého nazoru
vzniknout na arovni ministerstva, tedy Ministerstya mistni rozvoj. Tento material by
usnadnil orientaci zastupitela snizil naklady na externi pravni sluzby. Mohl
by obsahovat nd&jklad vzorové, dostate¢ pravre pevné smlouvy s developery,

které by obci zajistily ve vztahu k investion dobrou pozici.

Obrazek 30 Fotografie z chyiské zastavby individualnimi rodinnymi domy
Zdroj: vlastni obrazek.

Parkovaci dim by pravépodobré byl vhodnou reakci na situaci, kdy parkovani
osobnich vozidel je i v Chyrim dél sloZi¢jSi. Doporiovala bych co nejive viclenit
vhodny prostor pro vystavbu parkovaciho domu usékzastavky Chyi ktery by mohl

zarover slouzit jako sbrné parkovist pro komfortni pestup na vlak nebo autobus.
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Predpokladam, Ze nejvhogsi konfiguraci by pedstavoval objekt, kde Wigemi by
byly umisgny provozovny sluzeb a v druhém a dalSich nadzémpacllazich by byla
umisgna parkovaci stani. V jednodusSich formach, tj. fjmexozoven sluzeb najdeme
inspiraci pro takovy objekt ¥act i nevelkych obci v Rakouskii Némecku.

V oblasti hospodaeni maji zasadni vliv naifjmy obce daové @ijmy, vazané silé
na p@et obyvatel s trvalym pobytem. Obec by mohla n&éganych akcich o dopadech
negihlaseni se k trvalému pobytu fipominat, publikovat pravidetn ¢lanky
ve svém periodiku o tom, o kolik p&nobec nefihlaSenim pichazi a co by se z& nlalo
poridit. Nabizi se moznost zavésikteré sluzby obce jen prdiplaSen&i odpustit jim
vybrané mistni poplatky nebo dan nemovitosti. Moznosti by také mohly byt fitan
dary od nepihlaSenych. DalSim opanim, tentokrat ze strany statu, by mohla byt
specialni pomoc obcim zasaZenym suburbaniza€iR\jich neni mnoho, ale jistsi
zaslouzi pozornost. JednimieSeni by mohlo bytést&né gevedeni DPH z nav
postavenych bytdo @ijmu obci, v jejichz katastru jsou postaveny. Taktoneynusela
obec Zadat o dotace, které mohou byt zamitnutg@pdleny do jinych obci, ale &ha

k dispozici prostedky, které by ji ze zakona naleZelyindsné by mohlo byt, pokud by
obec ngla svého vlastniho projektového manaZera, ktergéopa dotace specializoval,

vyhledaval je a fipravoval pro jejich zajighi potebné podklady.

DalSim doportienim pro obec by mohlo byt zapojeni se do koncepbart cities

s vyuzitim modernich technologii. Mohla by vyuZivetgiklad kontejnery, které by
Setily penize za svoz nebo informovaly o jejich n&plosti. Dale by také obec mohla
vyuzit vodongry, které lze od&tat distakné nebo véejné os¥tleni, které by bylo
zékladem pro instalaci a integraci serizdtamer, nabijecich stanic pro elektromobily
nebo pro obecni Wi-Fi. Jedna se o aktéignodni“ témata, finos tchto technologii je

vSak nepochybny.
2.8 Aktuality a zajimavosti

2.8.1 Dotace na zffehledréni pirechodu

Chyre se vroce 2018 dostala moZnost zapojit do zajimawharitativniho projektu
od nadac&’EZ EPP Poméhej pohybem a dostala dotaci 120 tisica<zgehledréni
pirechodu u nové Skoly pomoci LED podsviceni, speitialpovrchu a ositleni seshora.

Dotaci obec ziskala, ale pod podminkou &pirvice nez 400 tisic badyzické aktivity.
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Statilo si stahnout aplikaci do mobilu a vybrat aktivit ksh, brusleni, chzi...*®? CEZ
v minulosti investoval v Chyni do transformovny FRChyre 110/22 kV. na zapad
od trati pod elektrickym vedenim za podminek stamgeh zastupitelstveli?
a pispevku 750 tisic K na ditské Histe a zelé v Kalisti a dalSich 750 tisic&na dalSi

détské Histe v starésasti obcéd?

2.8.2 Volby v Chyni

V fijnu 2018 se uskutaily volby do obecnich zastupitelstev. V Chyni blglgina volebni
Gcast ve vysi 54,8 % v podebl 068 volén a pesahla tak celorepublikovy jmer,
ktery ¢inil 47,3 %. Na vykr bylo ze ti uskupeni: ESO Chyn ziskalo 72,0 %

a 12 zastupitelskych mandatse starostkou Annou Chvojkovou a dale s LukaSem
Palatinusem, Miroslavem Sagou, Marcelou Czerwinkkigfichem Kratkym, Zdgkem
Vajnlichem, KryStofem Jelinkem, Veronikou Brunhgf@agmar Musilovou, Janem
Pistoriusem, Zd&kem Kleisnerem a TomaSem igei; Starostové a nezavisli se 17,8 %
maji dva zastupitele Petru Vackovou a Alenu Marezai TOP 09 se ziskanymi 10,2 %

hlasi maji jednoho zastupitele, Petru Vedralovéu.

2.8.3 Poplatek za psy

V minulém roce 2018 bylo v Chyni nahlaSeno 558. p¢aklady na provozovani ks
se séky na exkrementyigvySovalycastku, ziskanou z poplatku za psy. VySe poplatku
byla 200 K za psa na rok. Obec zajife odvoz odpadu, uz jen && stoji obec

12 tisic K. Dale musi zajistit uklid wejného prostoru zagstnanci obce po psecéch

majitel, ktefi po nich neukliz{8

2.8.4 Odbér informaci SMS

Chyne svym obyvatelm nabizi SMS informovani o aktuélnirand v obci. K odiru se
zdjemce registruje na webovych strankach obcecanrd@ce mohou byt zasilany pomoci
SMS nebo e-mail

2.8.5 Mistni spolky a komunitni akce

V obci pisobi mnozZstvi spotka sdruzeni, podilejici se na sgeleském Zivotu v obci.

182(KUBINOVA & KRATKA, 2018)
183 (KOLEKTIV AUTORU, 2008c)
184 (JELINEK, 2010)

185 (KOLEKTIV AUTORU, 2018a)
185 (KOLEKTIV AUTORU, 2018b)
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* Arbor, z.s. se zabyva Zivotnim prismiim, sousedskymi vztahy atrpdanim

volnogasovychei kulturnich akci.

e Chyiiska o.p.s. Ofmné Ratelé Sousedé padaji spoléenské akce a dohlizeji
na obecni galerii Kayna.

» Dievosad z.s. je spolek zabyvajici se vysadbou &elen
* FC Chyr je sportovni oddil provozujici sportovni aktivity.
* Nadani fond ,ZVONEK" pomaha postizenym a zaostalym.

* Senigi Chyrg z.s. sdruzuji aktivni seniory a i@alaji srazy, jezdi na vylety,

do divadla nebo zabavy v Pivovarském igvo
» Strahovsky rybnik o.p.s. je ekologicky aktivni sggoV oblasti rybnit.

* TJ SOKOL Chys se zabyva rozvojem a udrzovanim fyzické zdatraisgvatel

a paada sportovni aktivity.

Spolky a sdruzeni spaies s obecnim fadem, ale také s MS a ZSidaji celoréné
razné akce. Dle informaci starostky froprispivek na spolkovy Zivot, kulturu
1 % z rozpotu a s obecnimi akcemi jsou to celkem 2 %. Dalspivaji developi
a mistni podnikatelé.

Pani mistostarostka Czerwinski v rozhovofibliZila spol&enské éni v obci, obsazené

v komunitnim planu. Obec usiluje o zapojeni vSegkovych skupin do spotenského
Zivota. V lreznu tak naiklad byla pd#adana beseda s youtuberem Lukefry
pro teenagery. Déle jsou tu akce ve spolupracicé elDen dobra, kdy komunita uklizi
Cast obce, natiraji se l&kiy a do @ni zapojuji i dti. V Chyni nechybi tradni akce jako
Masopust nebo Velikorai, Vana@ni trhy &i Carodsjnice. V éervenci se kona oblibeny
Festivalek, ktery letos poprvé spoji s Food festiva V z&i je padadana Pohadkova alej,
kdy startem prochazi kolem 25@ti které spoléen¢ srodEi a prarodéi prochazi
jednotliva stanovigtse soutzemi.

2.8.6 Skladka

Do katastru obce zasahuje rozsahla skladka sutimany, kterou vytvéila soukroma
spole&nost bez souhlasu vlastididottenych pozemka nasledaji pies jejich odpor dale
zwétSovala. Ve ¥ci probshla fada dednich a soudnich jednani, ve kterych se vlastnici
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domabhali ochrany. Kauza trva zhruba od roku 1988ekovass se ji ¥novala i celostatni

média187,188

187 (CT 24, 2017a)
188 (CT 24, 2017Db)
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Zaveér

Bakaldska prace potvrdila ipdpoklad komplexnosti zvoleného tématu a jeho
aktualnosti. Sledovany spgéknsky jev ma mnohé celospédmské souvislosti a paralely,
jeho narodohospotgké souvislosti jsou vyznamné z kratkodobého ildbalobého
pohledu. B zpracovani bakataké prace jsem se seznamila blize s problematikou
efektivnihotizeni véejné korporace a alokaceiemych prostdki v podminkach obce,
zasazené vyraznou suburbanizaci, kdéase otazek, které&esi viechny obce ¢R,

projevuje s podsta#nvétsi intenzitou.

Socialni geograf Gedntek a reSitelsky tym projektu Vymezeni fuékiho Gzemi
Prazské metropolitni oblasti pro pelby uplaténi integrovanych teritoridlnich investic
shrnuji ndzory respondeént obci dotenych suburbanizaci v oblastech Praha-vychod
v obcich, zasazenych suburbanizaci. K nejpodg&trotazkamiadi nedostateou
infrastrukturu, nedostatek financi, dopravni prabt§ nedostatend hromadna doprava,
pietizené komunikace), problémy se Skolnimiiznimi (mateské Skoly, zakladni
Skoly), nedostataou infrastrukturu (typicky vodovody a likvidace patinich vod,
absence obchvata Zeleznice). S uvedenym &§m nejtypétéjSich témat mohu
s vyuzitim i dalSich zdréj po jejich zpracovani naplanovanymi metodami, it
Vysledky jsou dale potvrzeny v praktickésti, ktera sednuje Chyni jako fikladu obce,
ktera se rozviji vésné blizkosti metropole. V praktick@sti prace se ukazal &tivy
vyznam kvality tzemniho planovani a jeho dokumentaejména pro obec v zazemi
velkého mista — je nartné zajistit sluzby a infrastrukturu pro nové obwylat
které do uzemi ve velkém §a a v kratkéntase pivadeji (prostednictvim Gzemniho

planovani nedostate¢ regulované) aktivity developier

Obec Chys prochazi slozitym obdobim bilivého ristu p@&tu obyvatel. Jeho intenzita
je prabézrneé zavisla na faktorech z pohledu obce tmith a vejSich. Mezi kltovymi
vnitinimi je mozno uvést Uzemni planovarirmost obecnihoiadu. Zasadnimi faktory
vnéjSimi se ukazuji byt hospoitka situace v republice celkQvménova politika ECB
a nejen na ni reagujici krokyNB, bytova politika na Uzemi hlavnihoésta Prahy,
ekonomicka situace téasti populace, pro kterou je Chyratraktivni jako jejich

potencialni domov (dostupnost hyp@téh Uvra pro tuto skupinu).
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V hospodé&eni obce je také mozno vysledovat ¥mita vrgjSi vlivy. Z vnittnich jde
zejména o regulaci fugkiho vyuziti Gzemi, ktera se &jptim nového uzemniho planu
zmeéni a vytvai predpoklady pro vyvazeny vztah hosptsk&ho rozvoje, kvalitnich
Zivotnich podminek a socialni soudrznosti, velk@esicni aktivity do oltanské

i technické vybavenosti s hojnym vyuzitim dotgch tituli, efektivni spravu majetku.
VnéjSi vlivy reprezentuji primatnedostaujici prijmy z RUD, reakce statu na lokalni
anomalie v gkterych jehatastech v podabdotanich tituli ¢i jinych nastroji, které jsou
obci dostupné.

Specifikem obce Chynje jeji velmi mala vzdalenost od hranice PrahyegblizSich
lokalnich center Prahy Ziina aRep. Sluzby, pro jejichz vznik nejsou v obci dosud
vhodné podminky, jsou tak obyvatel relativié dokre dostupné. ObdobBnje tomu

u sluzeb, u nichz nelze jejickiifpmnost pimo v obci pedpokladat ani v budoucnu. Tato
situace pozitiva prispiva kvali¢ Zivota v obci.

Je mozZno konstatovat, Ze konkrétni vyvoj v ob@hofasovy ptibeh Ize v podminkach
Chyre predikovat jen svelmi omezenouiepnosti, a Ze skuteost v disledku
diskutovanych jetr snadno vyb&i z predpokladanych limit. To ukazuje naidezitost
podpory obce, doené suburbanizaci, ze strany statu a kraje v radtérpodols.
Jen s ni mohla obec uspokojit zakladnit@oy obyvatel. Neméndilezita je pomoc
znalostni. Ta je obci k dispozici v podobystupi specializovanych odbdministerstev
(Ministerstvo vnitra, Ministerstvo pro mistni rogva dalSi) a odbornych subjékt
financovanych z vejnych rozpéti, jako jsou Ustav Gzemniho rozvoje nebo Institut
planovani a rozvoje hl. m. Prahy. Z dalSich imme informace, které jsou k dispozici
na vysokych Skoldch. Co mozna kvalitni a soustapodpora je dlezZita zejména

pro mensi obce, které nedisponuji SirSim tymemagwrai& Uradu.

Pravidla rozpstového uéeni dani (RUD) se ve sledovaném obdobérzia ve prospch
obci, jako je Chy&a Presto takto ziskané praéstlky nemohou byt jedinym zdrojem
i pro WtSi investice, které je pro zapsi zakladnich padeb obyvatel provést vidledku
piekotného vyvoje ptiu obyvatel v kratkéniase a satasré s vyraznymi naklady.

Bakal&ska prace v souladu se zadanim v teoretické iipkaktasti zdokumentovala
vyvoj suburbanizace v obci Ch§ra jejim nejblizSim okoli s vyuZitim naplanovanych
metod. Cile prace se pdda splnit s tim, Ze zjigni v ¢asti praktické potvrdila a #esnila

predpoklady Zasti teoretické. Zpracovavana vstupni data jsouiely prace dostateé
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piesna Limitujici byla dostupnost informaci o proaése obci v minulosti — mnoha data
jsou zjiné, nez obecni Uro¥nnedilezitd (a tedy nesledovan& nearchivovana
nag. vCSU). Z pohledu obce pak jdetqvdZ® o data rozptylena v jednotlivych

agendach, ktera z jejiho pohledu jiz ztratila skelavanci.

Mezi nejzajimayjSi témata, ktera by si zaslouZzila rozpracovani ahlen by navazat
na mou bakak&kou praci, bych Zadila tvahu nad moznostmi dalSiché&mRUD tak,
aby pokryvalo pdeby jak obci zasazenych suburbanizaci, taich tvylidinujicich se.
Déle nad potencidlemigneseni #Si zodpo¥dnosti na obecni Uroxie- rozhodovani
obci o svych fijmech a mensi zavislosti néepozdlovani. Zajimave témaredstavuje
také otazka efektivity metodické pomoci, poskytavae strany statti kraje obcim
na poli Uzemniho planovani, investich aktivit apod. (aby pomoc bylaciana
a sowasré vyznamriE méreé nakladna, nez samostatné usili obci). Zajimaviéedky by
mohlo p@inést podrob#Si zpracovani aktualnich moznosti pouziti infoéniah
technologii k aktivijsSi komunikaci obyvatel/majitélrezidegnich nemovitosti s obci

v otazkach uzemniho rozvoje, Upravyejeéhoprostoru apod.
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Zakon ¢&. 23/2017 Sh.zakon o pravidlech rozgtové odpo¥dnosti.
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