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Nazev diplomové prace:
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Abstrakt:
Diplomova prace rozebira teoreticky ramec procesu gentrifikace s praktickou aplikaci

na meéstskou c¢ast Praha 8 - Karlin. Pomoci reSerSe odborné literatury definuje procesu
gentrifikace, jeho priCiny a podminky vzniku, vyvoj, aktéry ajeho pozitivni i negativni
dopady. V casti praktické se prace podrobnéji vénuje postupné transformaci Ctvrti
Karlin, ktera vedla ke vzniku gentrifikace. Nasledné komplexni analyzou sekundarnich
dat poukazuje na socialni, ekonomické a kulturni zmény oblasti. Nasledujici kapitola
definuje aktéry gentrifikace a priblizuje jejich Cinnost a aktudlni postoje. Zavérecnym
piinosem prace je nastinéni krokd dalsi revitalizace, a predevSim vlastni model

udrzitelného rozvoje gentrifikovanych oblasti.
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Title of the Master’s Thesis:
The Influence and Impacts of the Gentrification in the Transformation of the

City District Prague 8 - Karlin

Abstract:
The thesis analyzes theoretical framework of the process of gentrification with a

practical application to the Prague 8 - Karlin district. Using the literature review it
defines the process of gentrification, its causes and conditions of origin, development,
actors and its positive and negative impacts. In the practical part, the thesis deals in
more detail with the gradual transformation of the Karlin district, which led to the
emergence of gentrification. Subsequently, a comprehensive analysis of secondary data
points out social, economic and cultural changes in the area. The following chapter
defines the actors of gentrification and describes their activities and current attitudes.
The final contribution of the paper is outlining the steps of further revitalization, and

most of all introducing the model of sustainable development of gentrified areas.
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1. Uvod

Kvalita bydleni ma jednoznac¢né velky podil na spokojeném Zivoté. Mésta jsou
misty pro ziti, rovnéZz plnohodnotné naplnuji veskeré zakladni i specifické potreby svych
obyvatel. Rozvijime je, abychom se v nich citili, co moZna nejlépe, at uz pomoci jejich
vybavenosti, atmosférou, v neposledni fadé bezpec¢nosti. Uroveni méstského Zivota je
v soucasné dobé jiZz méritelnou hodnotou. Lze ji vycislit a kazdé jeji funkci pridat

konkrétni hodnotu.

Diplomova prace na téma Viiv a dopady procesu gentrifikace pri transformaci
méstské cdsti Praha 8 - Karlin ma ambici nastinit postupny rozvoj katastralniho
uzemniho Karlina, soucasné akcentovat uskali, jeZ jeho revitalizace prinesla, popripadé
v budoucnu mohla prinést. Autorka v Karliné nékolik let Zije, ma k lokalité vztah a vnima
veSkeré procesy zmén, které zde v poslednich letech probéhly.

e

Gentrifikace je terminem spojovanym s vyraznou revitalizaci strednich c¢asti
mést. vnich dochazi ke kompletni a vradech nékolika let ke zcela zasadni proméné
charakteru oblasti. Dfive zchatralé domy se najednou stavaji rezidencemi pro prestizni

skupinu lidi. Na prvni pohled projev prosperity piinasi i celou fadu problému.

To je praveé pripad ctvrti Karlin. Za poslednich dvacet let se dokazala neuvéritelné
rozvinout v lokalitu naplnujici vSestranné pozadavky svych rezident(i, ale idalSich
obyvatel Prahy. Karlin je dnes mistem, ktera ztélestiuje atraktivitu moderniho
méstského zivota. Unikatné renovovana pamdatkova zdna, ulice plné riaznorodych
podnikl ajedinecnd atmosféra misici neformalnost svysokou turovni je nécim, co

zvySuje procento téch, kteri tu chtéji bydlet.

Jak si uvédomit, Ze revitalizace prinesla i negativni dopady a jak jim Celit? Kdo je
vlastné hybatelem této transformace? Prace se zabyva touto tématikou a teoretické

poznatky aplikuje na situaci prazské ¢tvrti Karlin.



2. Cile a ametodologie prace

Cilem prace je komplexni analyza transformace prazské ctvrti Karlin a zasazeni
téchto procesti do teoretického ramce. Kvalitativni vyzkum je zaloZen na rozsahlé
literarni resersi, zpracovani sekundarnich dat a osobni prizkum v podobé rozhovort.
Kromé analyzy teoretickych studii afaktickych dat predklada otazku udrzitelnosti
pozitivnich dopadii procesu gentrifikace, navrhuje ptipadné kroky keliminaci

negativnich dopadd.

Teoretickd Cast otvird téma transformace mést 21. stoleti a dotyka se vychozich
mySlenkovych bodi apristupli kplanovani jejich rozvoje. Nejvice akcentuje proces
gentrifikace, jehoZ projeviim tato oblast v poslednich letech celi. Na zakladé literarni resSerse
zahrani¢nich a tuzemskych studii rozebirad zasadni definici tohoto procesu, jeho projevy,
stadia, priciny vzniku a také nasledné dopady a nastroje reSeni. Pozornost je vénovana

také aktérim gentrifikace, ktefi v celém procesu hraji zasadni roli.

Druha ¢ast diplomové prace se vénuje praktické aplikaci teoretickych poznatkl
na uzemi Karlina. Podrobné rozebird jeji postupny vyvoj v pribéhu historie,
predpoklady a podminky, jeZ vedly ke vzniku gentrifikace. Nasledné komplexni analyzou
sekundarnich dat nastini proménu ctvrti poslednich dvaceti let. Veskeré informace jsou
ziskané z dostupnych databazi, nebo poskytnuté Ceskym statistickym tradem ¢i jinymi
opravnénymi organy. Prvni vyzkumna otazka zni: ,Jaké jsou dopady gentrifikace na

oblast Karlina v rovineé socidlni, ekonomické a kulturni?”

Dalsi kapitola je vénovana subjektiim, jejichZ ¢innost a pozice ovliviiuji kvalitu
ziti vtomto sousedstvi. Definice jejich funkce a priblizeni postoji je zaloZena na

strukturovanych a polostrukturovanych rozhovorech.

Zavéretnym vystupem je zhodnoceni budouciho vyvoje vychazejici z izemnich
a strategickych rozvojovych plana predloZenych vefejnymi slozkami a jejich investory.
Tim tyto kapitoly zodpovi druhou vyzkumnou otazku: ,Jakd byla tiloha subjektii béhem
transformace Karlina ajak nyni prispivaji ke zlepSovdni kvality Ziti ve Ctvrti?” Prace

nastini otazku udrZitelného rozvoje gentrifikovanych oblasti.



3. Transformace mést 21. stoleti

Mésta byla, jsou a budou podstatnym sidelnim ttvarem, ktery rozviji spole¢nost.
Kumuluji nejen fyzicky kapitdl, ale predevsim lidsky. Podle udajt OSN z roku 2018 zije
55 % celosvétové populace v méstskych oblastech a na zakladé odbornych piredpokladi
vzroste toto Cislo do roku 2050 na 68 %. (UN, 2018) v evropském méritku to bude
dokonce az pres 80 % jeji populace. (Eurostat, 2016, s. 9 Mésta rapidné expanduji od
pramyslové revoluce, kdy doslo k prvni demografické revoluci a lidé se zacali z venkova
stéhovat za lepSimi Zivotnimi podminkami. Méstsky Zivot je asto spojovan s komfortem,
kterému bydleni na vesnici (¢i zcela mimo sidelni celky) nebude z pohledu potreb
moderniho Clovéka nikdy dostate¢né konkurovat. Mensi sidelni ttvary jsou tim padem

zakonité zavislé na produkci téch vétsich.

Komfort nehledame v samotnych domech, ale v infrastrukture lokality. Mésta
funguji jako propracovany organismus, ktery posouva a formuje soucasnou spolecnost.
Na duhou stranu je to pravé spolecCnost, jeZ formuje podobu daného mista, ktera
se s kazdou jeho zménou také pretvori. Mésto odrazi ekonomické, socialni i kulturni
podoby konkrétni spolecnosti a je proto dileZzité se jeho proménami a dopady na tyto
slozky zabyvat. Prvni kapitola této prace se vénuje nékolika zasadnim transformacim

dnesSnich mést a také priblizuje akademické pristupy zkvalitnéni méstského Zivota.

3.1. Paradigma mésta

Mésta lze chapat jako nejvyssi projevy duchovni a fyzické kultury spolecnosti.
(Fialova, 2016) Funkéni mésto a kvalita Zivota v ném je velkym tématem teoretickych
obort jako jsou urbanismus, geografie mést, sociologie i prakticka uloha architektury.
Jedna se o organické systémy, jejichZ pochody lze do jisté miry pochopit, nicméné neni

mozné je zcela ridit, ¢i modelovat jako celek.

V pribéhu vyvoje oboru urbanismu vznikala fada ambiciéznich teorii, jejichz
pristupy byly vychozimi ideologiemi planovani tehdejSich mést. At uZ je to pionyrska
studie urbanistické funkcionality alinearnich mést koncipovana v 19. stoleti, pres

pozdéjsi sociologickou teorii chicagské Skoly, az po nejznaméjsi Athénskou chartu z roku
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1933, kterd prosazovala zdénovani mésta podle jeho funkcnich prvkd. Po staleti
zkoumani ariiznych snah vzniklo nespocet revoluc¢nich postoji ménicich paradigma
vidéni mésta. Zadny z nich nebyl dostate¢ny, ¢asto bylo moZné je aplikovat jen na velmi
specifické oblasti, nebo uz neodpovidal dobé. Stale nejsme schopni navrhnout harmonii

jednotlivych slozek, ktera by zajistila mésto dlouhodobé prosperujici.

Skazdou neuspéSnou teorii prisla nova apodrobnéjsi scilem podchytit
nedokonalosti té predchozi. Nasledkem bylo to, Ze kazda jednotliva funkce mésta byla
planovanéjsi a kontrolovanéjsi. Vznikal postupné rigidni a lehce demagogicky pristup

uzemniho planovani, ktery mésto pretvarel az do utopickych podob. (IPR, 2014)

Vyspélé zemé prochazely v pribéhu 2. poloviny 20. stoleti fadou ekonomickych
a demografickych zmén. Zivotni turovenl rostla astfedni tfida se formovala
ve spoleCenskou skupinu dominujici méstu. ve vlastnické strukture nové vyrazné
prevySoval soukromy majetek. Pritokem takovychto investic se zaCalo dbat na vzhled

jednotlivych budov vice neZ na funk¢nost mésta jako celku. (Fialova, 2016)

Tyto dva zasadni faktory maji za nasledek znacné oslabeni vlivu méstskych
samosprav na podobu mést. Ackoliv se socidlni proména u nas caste¢né podoba zapadni,
ekonomicka transformace se knam dostava az v 90. letech ato privatizaci majetku,
ktery byl do té doby spravovany socialistickym statem. Vliv na podobu mést je touto
restrukturalizaci rozStépen mezi nékolik aktérii anelze tak snadno docilit jednotu
planovani. Neodvratné prichazi paradigmaticky zlom v pristupu uzemniho planovanti jiz
existujicich sidelnich celkii. Urbanisté upoustéji od obsirného uspotradavani jednotlivych
funkci azaCinaji nové pracovat na pestré vrstevnaté strukture meésta. Planuji na
aktualnim fyzickém prostredi s cilem revitalizovat a rozvijet v kontextu potreb jednak

soucasné, ale také budouci spolec¢nosti.

Soukromé vlastnictvi dava jednotlivecim moZnost svobodné se rozhodovat nad
formou a funkci své nemovitosti. Takova svoboda ma ovSem své stinné stranky v podobé
hledani co nejjednodussich cest, coZz ma za nasledek nedostatek odpovédnosti

k okolnimu prostredi. (IPR, 2014) Silny vliv jednotlivcli ajejich c¢innost se stava
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v méritku mésta markantni. Dochazi k nékolika novym urbanistickym jevim, které
uplné nabouravaji smysl Uuzemniho planovani, dochazi krozdroleni sidelniho celku

a vznika takzvana sidelni kase.

3.2. Sidelni kase

Pejorativni termin sidelni kase (preklad z anglického urban sprawl) vyjadiuje
situaci, kdy je hustota zastavby mésta zcela nekontrolovatelnym, predevSim ale
necitlivym zptisobem rozmeélnéna do svého okoli. Mluvime o nekompaktni oblasti, kde
vznikd nova izolovana vystavba bez ohledu na respektovani tuzemniho planu celku.
Kromé toho ve stifedu mést vznikaji z divodu vysidleni nevyuZité nebo opusténé oblasti.
Miz{ jasné hranice mésta, ¢imZ je postiZzena ifunkce okolni krajiny. Jednotlivé
architektonické a urbanistické prvky jsou neadekvatné rozmistény do prostoru, coz
naruSuje harmonii a propojenost s dalSimi nezbytnymi sloZkami méstské vybavenosti.
Uloha obytného vefejného prostoru je tak potlatovana a dochazi ke ztraté méstskosti.
(Hnilicka, 2012) Ukazuje se, Ze nesystematické rozpinani mést je negativnim dlisledkem

takzvané suburbanizace.

3.3. Suburbanizace

Suburbanizace je socioekonomicky proces, ktery definuje trend osidlovani
okrajovych casti mést. Béhem néj jsou relokovany nékteré komercni aktivity dosud
situované ve stredu mést ze strategickych, ekonomickych iekologickych divodd.

4 e

Predev$im ale dochazi kpresidleni znacné c¢asti rezidentli za ucCelem naplnéni

pozadavku vyssi kvality bydleni. Suburbanizaci miliZzeme tedy délit na komercni

arezidencni. Nové osidlené oblasti nazyvame suburbie.

Rezidenc¢ni suburbanizace tedy vznika v momenté, kdy vnitfni prostory mésta
nedostacuji v nabidce kvalitniho bydleni pro stfedni avyssi tfidu a kdy ekonomické
a institucionalni podminky umoZnuji témto obyvatelim ucinit presidleni. Fenomén
satelitnich mést, jak se tomuto jevu ¢asto prezdiva, je tak postaven na dobré finan¢ni
situaci stredni tridy a jejich potrebach vétSiho prostoru, soukromi, jistoty a socialniho

7

statusu tvofenych vlastnit rodinny dim. Hlavni slabina Zivota v suburbii je nedostate¢né
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méstské zazemi - obchody, sluzby, a dalsi vybavenost, ale tato absence je rezidentim
kompenzovana rychlou osobni dopravou. Suburbie jsou tak zavislé na infrastrukture

blizsi jadru mésta.

OdtrZenost obyvatel vSak vytvari rozsahlé dopravni problémy. Architekt Pavel
Hnilicka se ve své knize Sidelni kase podrobnéji zabyva otazkou suburbanni vystavby
kolonii rodinnych domii. Pravé osobni dopravu povazuje jako jeden ze zasadnich
negativnich dopadi suburbii. Odkazuje se na primér Jiriho Hrizy, ktery srovnava plochu
zabiranou riiznymi dopravnimi prostiedky. Pokud vezmeme 100 lidi, ktef{ maji moZnost
jet tfemi rdznymi dopravnimi prostredky - vjedné tramvaji, ve dvou autobusech c¢i
jednotlivé v osobnich automobilech, zaberou v prvnim pripadé 90 m?, druhém 115 m? a
v poslednim piipadé 5000 m? plochy! Rozdil mezi prvnim a tretim pripadem je 55x vétsi
navySeni. Verejna doprava nikdy nedosahne vysoké frekventovanosti jako ve stfedu

mést, protoZe by se v ten moment stala neefektivni. (Hrtiza, 1973)

60 LIDI 60 LIDI 60 LIDI
V AUTOBUSU  NA KOLECH V AUTECH

Obrdzek 1 - Prostorové rozloZenti lidi v dopravni prostiedcich. Zdroj: FB strdnka

Zdenék Hrib - primdtor Prahy (2019)

Kromé veskerych zasadnich kritik je potreba zohlednit i kulturni aspekt expanze
mést. Zaprvé dochazi ke ztraté, ¢i spiSe absenci kulturni identity mista. Zadruhé je za
pomérné kratky Cas zastavéna pomeérné velkd uzemni plocha, ktera nekoresponduje
s uzemnimi plany méstské samospravy. Vznika tim cela rada riznorodych domovnich

jednotek, zvelké casti postavenych jako masovy produkt developerskych firem
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postradajici kvalitni architektonické zpracovani. v ceském prostiedi je proces
suburbanizace spojeny s obdobim bouflivych 90. let, kdy se realizace velkolepych vizi
osobitého razu stala velmi oblibenou. s timto fenoménem - architektonicky Spatnych,
navic predrazenych domi, se poji termin podnikatelské baroko. Pejorativni vyraz

odkazuje na finan¢ni zdzemi majiteld a ¢astou absenci vkusu.

3.4. Gentrifikace neboli navrat do mést

Prostorové rozpinani sestalo nevyhnutelnym fenoménem, ktery spolu
s globalizaci zacal tizit kazdou metropoli i vétSi mésto. Spolecnost si v dlisledku vzniku
sidelni kaSe zacind uvédomovat negativni dopady suburbanizace, a¢ se mohly jeji
prvotni pohnutky zdat smysluplnéjsi. Hmatatelnym problémem se staly zvySena
doprava zpusobujici dalsi znecisténi prostredi a také enormni energeticka zatéz spravy
suburbii. Vystrizlivéni politiki aSirSi spole¢nosti na zakladé apelu wurbanistl
a architektli mélo zcela logické feSeni. Stifedy mést v priibéhu tohoto trendu chatraly
anyni vnich vznikl potencial ke znovuoZiveni. Revitalizace vnitinich oblasti by tak
dokazala vyvazit tuto nerovnovahu rozloZenych sil a nastolit tim harmonii funk¢éniho
celku. Takovy navrat do mést ovSem provazi isvlj vlastni proces nesouci radu

negativnich jevi, kterou nejsou zpocatku prilis znatelné.

Nazyvame jej gentrifikace. Gentrifikace byla v zapadnich velkoméstech v prvnich
etapach slovem spasy, pozdéji tomu bylo ovSem spiSe naopak. v casovém rozpéti lze
gentrifikaci a suburbanizaci povazZovat za cyklické, na sebe vzajemné navazujici. Je to ale
houpacka extrémi, jimZ se bez zdsahu nelze vyhnout. Nasledujici kapitola teoretické

casti se tomuto terminu bude vénovat co podrobnéji a popiSe veSkeré pric¢iny, podminky

a aktéry vzniku tohoto nového fenoménu.
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4. Teoretické pojeti gentrifikace

4.1. Definice gentrifikace

Termin gentrifikace oznaCuje proces socioekonomické promény ctvrti,
nachazejici se ve stredu mésta ¢i jeho blizkém okoli, z oblasti deprivované na lokalitu
rezidencné atraktivni v disledku renovace jejich obytnych prostor. Dochazi tak
k postupnému pritoku kapitalu, k celkové revitalizaci lokality arychlé transformaci

socialn{ struktury rezidentt z chudsi na bohats{ spolecenskou vrstvu.

Prvni zminky o tomto jevu byly publikovany britskou socioloZkou Ruth Glass jizZ
vroce 1964. Jeji studie popisovala rozsahlou socidlni proménu v ptivodné industrialni
ctvrti Londyna. Zavedla v uzivani i samotny termin ,gentrifikace” (angl.: gentrification).
Glass v této studii zachytila postupnou masivni exkluzi lokalni délnické tridy v reakci na
ekonomicky natlak nové prichozich obyvatel. Tuto skupinu rezidentli z vyssi stredni
tridy pojmenovala new gentry. (Glass, 1964) Slovo gentry, ze kterého je nazev procesu
odvozen, bylo drive uzivanym oznacenim pro anglickou nizsi Slechtu. (Lees, Slater, &
Wyly, 2010) Glass timto pojmem zaroven poukazala na formovani novych socialni
vrstev v prilbéhu 20. stoleti.

Termin gentrifikace veSel v béZné uzivani a stal se predmétem mnohych diskuzi
imimo akademické kruhy. Dlivodem byly enormni dopady procesu na transformaci
velkomést, kterou pocitili jeji obyvatele v pozitivnich inegativnich formach. Tato
transformace byla oznacovana jako vlna urbanni revitalizace Ci takzvana urbdnni
renesance. (Lees, Slater, & Wyly, 2010) Projev blahobytu bydleni ziskal zcela novy
vyznam. z diivéjsitho trendu suburbanizace (stéhovani se do novych soukromych domi
na okraj mésta) se nyni bohatsi vrstva presouva zpét do plivodni zastavby ve vnitinich

oblasti. Zde totiZ naléza obnovenou vysokou kvalitu bydleni.
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4.2. Charakteristika gentrifikace

Gentrifikaci lze v obecném roviné popsat jako ,produkt vice vlivii béZnych pro
globalni transformaci mést, které dohromady spojuji ekonomicky fad, méstskou
zastavbu a socialni identitu rezidentd.” (Bounds, 2004) Gentrifikace ma tedy vliv na

ekonomicky, socialni, ale také na kulturni charakter dané c¢tvrti.

Socialnim dopadem na gentrifikované uzemi je rapidni proména spolecenské
struktury z ptivodnich usedlikil s niz§im socidlnim statusem na bohatsi rezidenty stiedni
vrstvy. Dochéazi tak kexkluzi chudSich obyvatel vdisledku réstu cenové hladiny
bytovych jednotek a dalSich zdkladnich sloZek jakymi jsou obchody, restaurace a dalsi
sluzby. (Atkinson, & Bridge, 2005) Zaroven zde ale vznika dominantni prvek komunit

tvorenych novymi obyvateli.

Renovaci zastavby dochazi ke zvyseni kulturni hodnoty lokality. Jeji Identita je
definovana aaktivné formovana primarné rezidenty stfedni tridy, kteri sezde
v pribéhu procesu usazuji. Socialni skladba novych obyvatel zaroven udava vysokou
poptavku po kulturnim vyZiti a gentrifikované ctvrti jsou Casto, nebo se postupné stavaji,

misty kulturniho a spolec¢enského déni. (Ley, 1986)

Ve zkoumanich teoretiki hraje nicméné hlavni roli ekonomicky aspekt jevu
a gentrifikaci definuji jako ,proces zahrnujici pritok kapitalovych investic do
nemovitosti jiZz existujici metropolitni oblasti, jejiz hodnota je sniZena.“ (Gottdiener,
2016) Ta pak nasledné roste a ¢tvrt se stava z financné dobre dostupné velmi prestizni.
v pribéhu fazi procesu lze zaznamenat rapidni narist najmi a cen nemovitosti, ptichod
novych ekonomickych subjektl a celkovou ekonomickou prosperitu lokality. Subjekty
ze soukromé sféry prichazeji pravé z divodt velkého podnikatelského potencialu.
Vytvari setak kvalitnéjsi a pestrejSi méstska infrastruktura. Vznikaji nové
gastronomické koncepty, pobocCky zde oteviraji znacky, které si zakladaji na kvalité
azaroven na lokalnosti, objevuje sefada podniki asluzeb v dalSich odvétvi, které

spliiuji charakter jedinecnosti a vlastnosti shodnych s identitou ¢tvrti.
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4.3. Znaky gentrifikované oblasti
Gentrifikované ¢asti mést ve vétSiné pripadd splnuji velmi podobné fyzické
charakteristiky. v nasledujici kapitole si rozebereme tfi zakladni znaky, které jsou

podstatnymi piredpoklady pro vznik tohoto jevu.

4.3.1. Vnitini mésto

V prvni fadé je to samotna poloha dané ctvrti, ktera je jednim z nejzasadnéjsich
faktorti pro vznik gentrifikace. Geografové zabyvajici se timto znovuosidlenim mluvi
o takzvaném vnitfnim mésté (angl. inner city). Termin oznacuje Ctvrti mezi historickym
jddrem apredméstim mésta. Vnitini oblasti vznikaly v pribéhu staleti diisledkem
expanze meést. Mésta prekracovala prahy svych hradeb predevSim v obdobi
industrializace, kdy dochazelo kprvni demografické revoluci - trend stéhovani
se z venkova do mést, nartist populace a prodlouzeni délky Zivota. Mésta tak kapacitné
nestacila a zacala vznikat prvni predmeésti a prlimyslové ctvrti, které rozsirovaly veskeré
potieby tehdejsi spoleCnosti. Tyto oblasti vznikaly s funkci prevazné rezidencni, ale
slouzily i jako primyslové zény. s postupem casu a s dalsi expanzi mést se tato diiveéjsi
predmésti sama stala vnitinimi ¢astmi, strategicky blizko centra a s rozvinutou urbanni

strukturou.

KARLIN

[ nistoricke jadro mésta

[ vnitini kompaktni mésto

] vnéjsi kompaktni mésto
vnéjsi pasmo

[ nranice méstskych casti
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G e

®  lokalni centra
®  nakupni centra

obchodné spolecenska
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dosahem

Obrdzek 2 -Pdsma Prahy. Zdroj: IPR (2009), vlastni zpracovdni
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Ctvrti spadajici do definice vnitiniho mésta maji nékolik funkci. Kromé
reziden¢ni oblasti svysokou hustotou osidleni a pozlstatky primyslovych zo6n
(v podobé brownfieldli) je zde kumulovana doprava a dalsi zasadni méstska vybavenost
- od skol, pres obchody, az po rekreacni parky. Jedna se tim padem o lokality zna¢né
multifunk¢ni, jejichZ tloha je pro chod mésta zcela nezbytna. Na druhou stranu je jeji
sprava velmi naro¢na. NejvétSimi problémy suZujici tato sousedstvi jsou demografické

zmény, vliv suburbanizacnich procest a postupného chatrani bytového fondu vytvarejici

socialné vyloucenou lokalitu.

4.3.2. Deprivovana oblast

Gentrifikace za¢ind v momenté, kdy dochazi v dané lokalité k renovaci bytovych
prostor, tim padem kjejich znovuosidleni. DalSim dtlezitym parametrem je proto
i forma bytového fondu a aktualni trzni hodnota nemovitosti gentrifikovanych ctvrti.
Struktura bytového fondu oblasti vnitiniho mésta se z velké ¢asti vyznaCuje menSimi

v

byty, at uz pavodnim prostorovym rozvrzenim cinzovnich domt, ¢i dodatecnym

délenim ploch za ucelem prizplsobeni se poptadvce po bydleni s niz$i ndjemni cenou.
(Hamnett, 2003) Zaroven vSak jde o stavby architektonicky hodnotné nebo jinak

zajimavé, a jejich poloha nabizi vyhody pestrého méstského prostredi.

Nemovitosti jsou prevazné v neudrZovaném, nebo zchatralém stavu. Jedna
se o deprivovanou oblast. Trzni hodnota domt je tak na samotném pocatku procesu na
velmi nizké cenové urovni, avSak s velkym potencidlem pfi investovani dostatecného
finan¢niho i kulturniho kapitalu. Toto znehodnoceni mize mit fadu vinikd. v americkém
prostfedi je to casto otdzka socioekonomickd, kdy vnitini mésta byla zdGvodu
suburbanizace vysidlovana a nékteré lokality ponechany nizsi tridé, ¢i dokonce vznikala
ghetta. s timto problémem se v Praze nesetkame, presto v evropském méritku existovaly
Castéjsi a padnéjsi divody devalvace, jako naptiklad dlsledek valecného konfliktu nebo

prirodni katastrofy.
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4.3.3. Kulturni zazemi

Kulturni hodnota mista je poslednim, ale o nic méné dtlezitym elementem vzniku
gentrifikace. Takzvany genius loci (neboli duch mista) je jednou ze slozek, jez
zatraktiviuji lokaci pro nové prichozi rezidenty. Sociolozka Sharon Zukin, ktera se své
studie zamérovala na gentrifikaci ¢tvrti New Yorku a ulohu kultury v ni, pouziva termin
autenticita. Tento pojem lze spojit se zminénym terminem genius loci, takzvanym
duchem mista nebo spiSe atmosférou prostredi. vtomto kontextu je vSak atmosféra
zaloZena na urcité originalité, nebo lépe rec¢eno - pravosti. Zukin stavi kulturu oblasti
vnitfniho mésta na prvni misto a povaZuje ji za stéZejni predpoklad pro gentrifikovani
takovychto sousedstvi. v publikaci uvadi, Ze kulturné hodnotné sousedstvi automaticky
poskytuje gentrifikantim spoleCenskou identitu a socialni kredit, o které tolik usiluji.

(Zukin, 1987)

Do kulturni hodnoty oblasti 1ze radit kromé potencialné kultivovatelné zastavby
také samotnou historii Ctvrti, jeji tradované hodnoty ¢i spolecensky status. To je zaklad
jeji identity, s niZ se obyvatelé ztotoziuji. Tento sentiment je lakavy pro urcitou skupinu

spolecnosti a stava se zadanym nehmotnych artiklem. (Zukin, 1987)

4.4, Stadia gentrifikace

Gentrifikace je proces postupny a ma nékolik etap. Ackoliv se postoj teoretikii
ktomuto jevu Ccasto lisi, na stadiich, jimiZ gentrifikované oblasti prochazeji,
se jednohlasné shoduji. s modelem Ctyr fazi procesu gentrifikace priSel vroce
1979 americky profesor Phillip L. Clay, ktery vesvém clanku From Neighborhood

Renewal vychazi ze studie transformace nékterych bostonskych sousedstvi. (Clay, 1979)

4.4.1. Prvni stadium gentrifikace

Prvni fazi procesu gentrifikace zapoc¢ina skupina gentrifikantd, na sobé vétSinou
nezavislych, kteri se bez ohledu na rizika stéhuji do zchatralého sousedstvi a na vlastni
naklady rekonstruuji nemovitosti ke své potrebé. Nové prichozi rezidenti se z velké ¢asti
skladaji z osob uméleckych profesi, ktefi maji schopnosti, ¢as, ale také finance na

takovéto rozsahlé rekonstrukce. Moznosti ziskani hypoték vzatim na koupi i
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rekonstrukci bydleni nelukrativnich c¢asti mésta nejsou vtéto etapé prilis
pravdépodobné. Jednotlivci tak vstupuji do jiZz existujictho trhu nemovitosti a zvySuji
pocet poptavajicich po bytovych prostorech. k exkluzi neboli vytlacovani ptivodnich
rezidentli presto dochazi, ale jen v minimalnim mnoZstvi. Gentrifikovana je pouze mala

¢ast bloki. v tomto stadiu vénuje verejnost renovaci jen malou pozornost.

4.4.2. Druha stadium gentrifikace

V druhé etapé prichazi jiz vétsi mnozstvi jednotlivct stejného typu jako je prvni
skupina gentrifikant{i. Jejich zdmér renovace je stejny - pro vlastni uziti a za vlastni
naklady. Pro nové rezidenty je stale pomérné snadné a cenové velmi dostupné ziskat
nemovitosti v gentrifikované oblasti. Témto dvéma skupindm novych obyvatel se bude
v pozdéjSich fazich gentrifikace rikat starousedlici. Clay je nazyva pionyrskymi
gentrifikanty. Identita oblasti se zaCina jasnéji formovat. v nékterych pripadech mize
dojit k definovani novych hranic i prejmenovavani oblasti.

Povédomi verejnosti o proméné dané ctvrti je jiz vétsi a s nim prichazi i subtilni
propagacni ¢innost tvorena nékolika malo ekonomickymi subjekty. Témi jsou prevazné
realitni kancelare, které zacinaji bytové prostory také rekonstruovat anasledné
pronajimat, nebo dale prodavat. Mnozstvi volnych prostor za¢ina byt vzacnéjsi a v jeho
dtsledku mutze dochazet k dal$i drobné exkluzi chuds$ich obyvatel. s riistem poptavky

a vyskytu nové socialni skupiny v dané oblasti se hypotéky stavaji dostupné;jsi.

4.4.3. Treti stadium gentrifikace

Treti stadium je zlomovou fazi gentrifikace, kdy se gentrifikované ctvrti dostava
oficidlni pozornosti médif a dalSich dulezitych aktéri. Pionyrska skupina gentrifikantt je
stale hlavnimi a podstatnymi tvilrci identity ¢tvrti. Do formovani se zapojuji verejné
slozky, ale predevSim také developeri a dalsi podnikatelské subjekty, jejichZ vliv na
reurbanizaci oblasti neustale roste. Trend rehabilitace lokality je nastaven a postupné
dominuje. Nyni je jiz bezpecné investovat do rekonstrukci, vystavby bytovych jednotek
a usidlit zde své podniky. v dlisledku renovace obytnych prostor ¢asti Ctvrti a pomalé

nastupu kvalitnéjsich obchodi a sluzeb zacinaji rapidné rist ceny nemovitosti.

20



Treti vinou novych rezidentd je SirSi skupina stfedni skupiny, kterd se misi
s pionyrskou skupinou a ¢astecné ji proménuje. Vznika komunita, ktera se aktivné podili
na revitalizaci okoli rezidenc¢nich €asti a potfebuje k tomu verejné finance. Zaroven tato
komunita samotnou ctvrt kontinualné zviditeliiuje a oblast se tak postupné stava
spolecensky atraktivni destinaci pro bydleni. Masivni nartist bohatsi stfedni tiidy ovsem
stale vice vytvari pnuti mezi novymi a starymi rezidenty. Gentrifikace je v tomto stadiu

Sirokou verejnosti povaZovana jako pozitivni proces revitalizace.

Socialni sluzby a kriminalita nejsou stale zcela vymyceny. Pokud neni udrzena
tolerance stavu socialnich rozdilt ¢tvrti, obzvlast treti vinou nové piichozich rezidentd,
nevyhnutelné dojde k postupnému odsunu ,nezapadajicich“ obyvatel. Toho jednoduse

vyuzivaji developeri, ktefi volani po kompletni renovaci ctvrti, jeZ prinasi kvalitnéjsi

a bezpecnéjsi Zivot v dané lokalité, vyslechnou jako skvélou podnikatelskou prileZitost.

1.1.1.1.  Ctvrté stadium gentrifikace

ve Ctvrtém stadiu procesu je jiZ vétSina nemovitosti gentrifikovana. Nyni je ¢tvrt
vSeobecné znama jako velmiatraktivni oblast pro bydleni, ktera nabizi imensi
ekonomické prilezitosti. se ¢tvrtou vlnou prichazi uz pouze stredni tfida. Marginalni riist
ndjml acelkové financné naroc¢ného Zivotniho standardu v oblasti zpisobil masivni
exkluzi ptivodnich rezidentl. Skladba gentrifikantl se také proménila. Od tohoto stadia

Vv

nepievazuje zastoupeni vyssi stiednf tiidy profesionalti.

Rovnéz se také méni majetkova struktura bytovych prostor. Soukromé vlastnictvi
nemovitosti k vlastnimu uziti je na Ustupu a prichazi pomérné velky trend pronajmd,
kdy si specifickd skupina obyvatel najima bydleni na dobu urcitou za ucelem
konzumace atraktivniho Zivotniho stylu dané ctvrti. Vznika tim rozsahlé mnozZstvi
prondjmi ajednotky drzené za ucelem spekulace sedostavaji na trh. Trh

s nemovitostmi stale roste a tlak cen nuti k exkluzi i majitelé bytii a domi.
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4.4.4. Degentrifikace

Geograf Neil Smith také prichazi s pojmem degentrifikace v kontextu ekonomické
krize na pocatku 90. let, ktera se podepsala na oblastech New Yorku gentrifikovanych
béhem 80. let. Pojem degentrifikace popisuje jako proces odlivu stredni vrstvy obyvatel
v diisledku ekonomické krize dopadajici na strukturu obydleni danych oblasti. (Smith,
1996) zrezidencnich Ctvrti drive cenové dostupnych jen pro stfedni avySsi tridu
se stavaji opuSténa mista, ktera prisla o svoji hodnotu ajejichZ ceny rapidné Kklesly.
Rezidenc¢ni exkluze tak postihuje naopak bohats$i socidlni skupinu. Degentrifikace je
¢asto oznacovana jako negativni vyudsténi procesu gentrifikace. Smith vsak zddraziuje,
Ze by se prichodem degentrifikace mohl zdat proces gentrifikace za ukonceny. Podobné
jako tomu bylo napftiklad v poloviné 90. let v New Yorku, se mnoho méstskych casti
z krize zotavilo a prisla nova vlna gentrifikace. Lees a spol. k této problematice dodavaji,
Ze v této fazi gentrifikace dochazi i do oblasti, které tento proces zazivaji zcela poprvé.

(Lees, Slater, & Wyly, 2010)

4.5. Priciny gentrifikace

Pric¢iny gentrifikace jsou zcela bazalni slozkou akademického zkoumani, které
maji snahu odkryt ¢initele celého procesu. Tato problematika ma ovSem mnoho rovin -
jak ekonomickych, tak zejména socialnich. Na rozdil od pomérné sjednocené definice
jejich stadii se teoretické postoje pric¢in gentrifikace znacné rozchazeji. Pristupy
odbornikli I1ze ovSem rozdélit do dvou hlavnich nazorovych ramch. Toto déleni je
zaloZeno na uhlu pohledu hledajici pri¢iny ve vzniku celého procesu. Produkéni teorie
nahlizi na problém z ekonomického hlediska a vidi proces gentrifikace jako vyuZivani
produkcéniho potencialu lokality. Naopak spotrebitelska teorie nahlizi na celou
problematiku ze socialniho dhlu. (Lees, Slater, & Wyly, 2010) Pric¢iny gentrifikace hleda

v soucasnych preferencich obyvatel mést a v celkové redefinované socialni strukture

vznikajici v pribéhu 20. stoleti.
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4.5.1. Produk¢ni teorie gentrifikace

Geograf Neil Smith publikoval v roce 1979 teoretickou studii s nazvem Toward
a Theory of Gentrification: a back to the City Movement by Capital, not People vychazejici
z rozsahlé gentrifikace americkych mést. Jeho teorie Land rent sestala hlavnim
predstavitelem vykladu gentrifikace na strané produkce (angl. production-side
explanation). Jak sdm nazev prace napovida, jako hlavniho plivodce vzniku gentrifikace
a celkového znovuosidleni stredi mést nevidi v pohybu obyvatel, ale v pohybu kapitalu.

(Smith, 1979)

V momenté budovani ctvrti ajejich obytnych domi je vyse jejich ekonomické
navratnosti na svém maximu. v priibéhu ¢asu ale dochazi k technologickému zaostavani
a opotrebovani, kdy opravy arekonstrukce zacinaji byt mnohem nakladnéj$i a nova
modernéjsi vystavby v suburbiich za¢ina nahrazovat funkci téchto domt. Pokles investic
a odchod bohatSich obyvatel vyvolava postupnou devalvaci jejich hodnoty. Vznika zde

tak ekonomicka nerovnovaha alokalita sestava vyhledavanou obyvateli s nizSimi

prijmy.

Smith na zakladé téchto pozorovani prichazi spojmem rent gap (v ¢eském
prekladu mezera ndjemného). Oznacuje jim rozdil mezi soucasnou kapitalizovanou vysi
najemného ajeho potencialni hodnotou, které by se mohlo byt eventualné dosaZeno
v pripadé lepSitho vyuziti dané budovy, nebo jeji rekonstrukci. Gentrifikace nastava
tehdy, kdy je rent gap dostateCné Siroka, aby jeji vynos pokryl veskeré vydaje na
revitalizaci. Tim vytvafi zdjem jednotlivych gentrifikantli ainvestort krenovaci
bytovych objekti a dochazi tak k piitoku kapitadlu. Motivaci k reurbanizaci vnitinich
oblasti mésta jsou tedy primarné ekonomické zameéry. Smith zdtraziuje roli producenti
(investord) na vyvoj jednotlivych lokalit mést a popisuje tento stav jako nerovnomérny
rozvoj. Kapital je prelévan z mist, kde jsou investicemi dostatecné nasyceny do téch
podfinancovanych. Tuto nerovnovahu alokovanych zdroji Smith oznacuje jako cyklicky

pohyb kapitalu.
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| Rent gap

What powerful agents are willing to pay to

possess an area, renew its built environment and

realize its potential land rent (yield)

PLR
Potential land rente

Capitalized land ren

What present users can afford to stay
put and continue with their lives and

livelihoods

Building value
BV

Time since construction

Obrdzek 3 - Rent gap. Zdroj: E. Clark & A. L. Hansen (2012)

Teorie Land rent je jednim znejvlivnéjSich prispévkil v teoretickém ramci
gentrifikace astala sezakladem mnoha dalSich studii. Dokazala se nejvice priblizit
ekonomickému pochopeni pricin jevu, které je dodnes velmi sloZité uchopit jednotnou
formulaci. Pfesto vyvolala i mnoho kontroverzi abouflivych debat. Rada odborniki
tento ekonomicky pristup zcela odmita avytyka mu cetné nedostatky, napriklad
neuchopeni gentrifikace v SirSim kontextu dal$ich faktori. Nejvétsim kritikem Smitha
ajeho teorie se stal David Ley, ktery zastaval druhy nazorovy ramec - spotiebni teorii

gentrifikace.

4.5.2. Spotrebni teorie gentrifikace

Druhou nejvice zastoupenou vlnou teoretickych pojeti gentrifikace, které
se v pribéhu let vyskytovaly, byla vysvétleni na strané spoti‘eby (angl. consumption-side
explanation). Prace autorl priklanéjici se k této verzi, vidi hlavni viniky procesu (na
rozdil od rent gap teorie) v obyvatelich, ktef'i svym presidlenim gentrifikuji deprivované
oblasti mésta. Socidlni struktura se v pribéhu 20. stoleti nasledkem tady okolnosti
postupné reformovala. Priimyslova doba je jizZ na Gstupu a nahrazuje ji postindustrialni
éra, v niZ prevazuji znalostni pracovnici a prace ve sluzbach. (Hasa, 2016) Drive tak

pomérné silnou délnickou tfidu nahradila takzvana nova stredni ttida.
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Tato kompletni, a predevSim rychla restrukturalizace socialnich vrstev se stala
predmétem zkoumdani sociologli, ale igeografii, kteii pricitaji zmény v osidlovani
a celkové formovani podoby aidentity mésta pravé jeho obyvatelim. Podle geografa
Hamnetta je gentrifikace jednoduSe feceno produktem prechodu zapadnich meést
z vyrobnich center preindustrialni doby na business centra a kreativni mésta dnesni
znalostni spolecnosti. (Hamnett, 2003) Stredni vrstva tim prirozené strida drive zna¢né
zastoupenou pracujici tiidu rezidentl ve stfedu mést. Ley tuto skupinu obyvatel nazyva
novd stredni trida. (Ley, 1994) Badani teoretikl ptiklanéjici se k vysvétleni gentrifikace
na strané spotreby se proto zameéfuje na riist a chovani nové stiedni tridy a jeji motivaci

ke stéhovani se do deprivovanych vnitrnich ¢asti mést. (Lees, Slater, & Wyly, 2010)

Hlavnim z predstaviteld této teorie se stal jiz vySe zminény geograf David Ley. Na
zakladé reSerse do té doby publikovanych poznatki na téma gentrifikace a zkoumani
transformace jejich vnitinich ¢asti nékolika kanadskych velkomést vydava v roce 1986
svou studii s nazvem Alternative Explantions for Inner-City Gentrification: a Canadian
Assessment. v této praci prichazi se ¢tyrmi hlavnimi slozkami pricin gentrifikace, které
rozebereme nizZe. Ackoliv nazev odkazuje na hodnoceni stavu kanadskych mést, pravé

k tomuto obecnému rozdéleni dodava, Ze je spiSe vlastni schématiim vyvoje evropskych

a australskych vnitfnich mést.

Nékolikrat zminéna transformace socialni struktury spolecnosti ve 20. stoleti
méla mnoho podob. vpoloviné 60. let ustupuje povale¢ny baby boom, naopak
se rozSiruje pestrost zivotnich stylli. vzapadnich zemich se formuje individualismus
zvySujici procento svobodnych lidi, rozvodovost a fenomén bezdétnosti. v sociologické
terminologii mluvime o takzvaném druhém demografickém prechodu. (Sykora, 2014)
Cely tento jev ma za nasledek snizovani velikost domacnosti atim i velikost
poptavaného obytného prostoru. Tyto demografické zmény mély vyrazny vliv i na styl
bydleni. Spole¢né s postupnym riistem cen domu v suburbii a zvySovanim urokové miry
se dynamika trhu sbydlenim zna¢né méni. Nizkd cena, menSi bytovd plocha
a strategicka lokace poskytujici cetnou méstskou vybavenost (a tim sniZujici naklady na

dojiZdéni) se staly parametry nabizeného bydleni ve stfedu mést. Pravé hodnota

méstského prostredi je nécim, co suburbie od urcité miry postradaji. Pestrost
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rekrea¢niho a kulturniho wvyziti, nabidky prace (s vyS$im platovym ohodnocenim)
a sluZeb a také pestrost lidi je na okrajich mést v takovém mnoZstvi téZce nahraditelna.
Méstsky zivotni styl je pravé charakterizovan kulturou spotreby jak materialnich, tak
nematerialnich slozek. Vzhledem k finan¢nim vyhodam uspornéjsiho bydleni (oproti
vlastnéni domu a jeho spravy) maji tito rezidenti i znac¢nou ¢ast svého prijmu vyhranénu
na takovouto spotrebu. Zaklady ekonomiky se v reakci na zménu spotiebniho chovani
reformuji podle nové stredni tridy, jejiz tlak je znatelny. Méstska postindustrialni
ekonomika je tak orientovana na stfedy mést, kde je koncentrace pohybu kapitalu a lidi
nejvyssi. Sluzby se stavaji dominantni slozkou, ktera ovliviiuje vybavenost mésta

i vzhled jeji zastavby. (Ley, 1986)

Ley sva zjisténi zasadil do Sir$iho kontextu fungovani spolecnosti, ktery podle néj
Land rent teorie vyrazné postrada, a zdtraznil roli nové stredni tfidy jakoZto primarniho
ptivodce v celém procesu gentrifikace. Jejich chovani a preference ma tedy nejvétsi

dopady na formovani mésta.

4.5.3. Sjednoceni teorii gentrifikace

Jednou z hlavni kritik teorie Land rent byla absence socialni prvku na vzniku
gentrifikace, konkrétné stifedni vrstvy nové prichozich rezidentli oznacujicich jako
gentrifikanti. (Rose, 1984) Smith témto vytkdm vSak mnohokrat oponoval ve svych
dalSich studiich, v nichz hajil absenci socialni slozky jako zamérnou. Jeho cilem bylo
popsat pouze ekonomické cinitele a podle jeho nazoru je treba gentrifikaci a novou
stredni tridu (takzvani yuppies) od sebe ve zkoumanich oddélit. Jejich spotrebitelské
chovani nepovazuje jako pri¢inu procesu a gentrifikaci ve svém jadru povazuje za rizené
poptavkou. Socialni faktor uZz oznacoval jako okrajovy. (Smith, 1987) Ley ve své praci
naopak vénuje témér veskerou pozornost nové stredni tridé a zcela opomiji nabidku
bytového fondu gentrifikovanych oblasti aroli developert ¢i spekulanti v procesu.

(Hamnett, 1991)
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Publikaci s cilem vytvorit teoreticky ramec gentrifikace bylo nespocet. Vznikla
dichotomie dvou hlavnim ideovych tabori se stala pro tento obor svazujici azcela
zbrzdila jeho dalsi posun. Clark proto v reakci na tento stav silné apeloval na oprosténi
se od teorie a soustredéni se vice na metodologii zkoumani procesu, ktera byla za tak

dlouhou dobu studie gentrifikace pomérné nedostacujici. (Clark, 1988)

Ackoliv se vSak tyto hlavni teorie zdaly byt protichidné, k jejich sjednoceni doSel
vroce 1991 Chris Hamnett ve svém clanku The Blind Men and the Elephant: The
Explanation of Gentrification. Tvrdi vném, Ze jeden aten samy problém miiZe byt
vniman zcela odliSné na zakladé hl{, z nichz se na néj nahlizi. Podle této teze zkouma
obé dichotomické teorie zaroven apostupné je sklada dohromady. Poptavka
gentrifikanti by nemohla byt naplnénd, pokud by neexistovaly statky a podminky
napliujici jejich pozadavky. Na druhou stranu S$ife rent gap tvori potencial
renovovanych nemovitosti. Bez spotrebitel(, ktefi by nabizené nemovitosti poptavali, by
ale potencial nemohl dosdhnout takové vySe. (Hamnett, 1991) ztohoto zkoumani
vyplyva, Ze obé teorie jsou v podstaté zaloZeny na vlivu nékolika riznych Cinitelq, kteri
by jeden bez druhého nemohly gentrifikace dosdhnout. Nasledujici kapitola se bude

témto aktérim vénovat podrobnéji.

4.6. Aktéri gentrifikace
Pojmy novad stredni trida Ci gentrifikanti se v definicich gentrifikace ajejich
stadiich objevovaly mnohokrat. Jejich role v procesu gentrifikace je stézejni, a je proto
nutné si je vic pribliZit - kdo jsou, jaké jsou jejich preference ajak jejich chovani
ovliviiuje podobu mésta. Gentrifikanti ovSem nejsou vtomto procesu samostatnymi
¢initeli a mezi dalSi aktéry gentrifikace fadime hned nékolik typl zdjmovych skupin -
at' uz jsou to ekonomické subjekty vyuzivajici podnikatelské prileZitosti, nebo verejna

sprava mésta a statu.
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4.6.1. Gentrifikanti

Jak jiz bylo zminéno, slovo gentrifikace bylo odvozené od oznaceni pro nové
prichozi rezidenty zbohatSi stfedni vrstvy takzvané new gentry. Dnes tuto skupinu
jednotlivcy, kteri se stali z pohledu spotrebni teorie gentrifikace
hlavnimi aktéry procesu, nazyvame gentrifikanti. s touto formou socialni skupiny lze

také spojit termin novd stredni vrstva, ktery uZzivali teoretici zastavajici teorii spotreby.

Nova stredni trida vyustila z ekonomickych, ale predevSim demografickych zmén
probihajicich v druhé poloviné 20. stoleti (detailné rozebrané v predchozi
kapitole Teorii spotreby gentrifikace). Neni moZné automaticky povaZovat tento vztah
nové stredni tridy a gentrifikace za pevny a neménny. Ac¢koliv by bez téchto obyvatel ke
gentrifikaci nedoslo, nebyla pokaZzdé jedinym projevem jejich tendenc¢niho chovani.
Gentrifikaci predchazel dalsi jev - suburbanizace, ktery setaké projevoval radou
negativnich dopadt. Tato spolecenska skupina a vliv jejiho chovani je natolik silny, Ze

s v

jeji preference bydleni dokazi mésto velmi rychle transformovat.

Gentrifikanti jsou sloZeni z Siroké $kaly jedincl nové stiedni tiidy. ,Gentrifikanty
tvori rezidencni trida, ktera sdili stejnou identitu formovanou lokalnimi preferencemi,
urovni Zzivotniho stylu, povolanim asocialni siti prekracujici narodnostni hranice.”
(Atkinson, Bridge, 2005) Motivaci ke stéhovani do vnitfniho mésta je hledani hodnoty
a kvality ctvrti, kterou lze jejich prispénim prohlubovat. Pravé tito jednotlivci maji silny

vliv na formovani kulturnich hodnot a identity gentrifikované ¢tvrti. (Bounds, 2004)

4.6.2. Pionyri gentrifikace
e Umélecka komunita a kultura ¢tvrté

Uméleckd komunita je prvnim azasadnim Ccinitelem v procesu gentrifikace.
v prvni a druhé etapé gentrifikace ptichazeji nékolik na sobé nezavislych jedincti, malé
spolky ¢i podnikatelské subjekty, ktefi oblast zaCinaji pomalu ménit. Nazyvame je proto
pionyry gentrifikace. Osidlovani deprivovanych casti mésta je kombinaci dvou zasadnich
faktort, které tuto komunitu do sousedstvi 1aka. Zaprvé jsou to logicky nizké najmy,

které si umélci mohou dovolit. Nejsou také vazani pravidly, ktera by je mohla néjak
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omezovat v jejich tvorbé. Zadruhé je to zasadni kvalitni kulturni identita mista, ktera
se stavad pro fadu umélci atraktivnim prostfedim pro jejich plisobeni abezesporu

i jistou inspiraci.

Dle Leye se umeélci a pracovnici z umélecké sféry stavaji prvnimi gentrifikanty,
nebot’ jejich hledani smysluplnych aktivit (chdpano jako oZiveni opuSténych mist),
rezistence vici prvotnimu riziku ptisobenim v deprivovanych oblasti, a predevsim také
schopnost renovace nemovitosti je ¢ini potencialnimi pionyry gentrifikace. (Ley, 1986)
Postupné tak vznikaji ateliéry, galerie a dalSi spoleCenské a kulturni prostory. Jejich
kumulace v jedné lokalité Ize pak oznacovat jako kulturni ¢tvrt. Ta, dle definic, mize
vzniknout prirozené, ale také se mlze vytvaret zcela umeéle s cilem propojit na sobé
nezavislé subjekty kdosaZeni rozvoje lokality a posileni postaveni kvalitniho

uméleckého produktu v dobé ristu komer¢ni produkce.

JiZ ze studie americké The National Endowment for the Arts z 80. let vyplyva, Ze
vysoké procento pracovnikli v kulturnich a kreativnich oborech silné zvySuje miru
gentrifikace a renovaci spoluvlastnénych nemovitosti. (Zukin, 1987) Plisobeni umélecké

komunity v dané lokalité formuje potrebu kulturniho vyziti a vytvari tim tuto oblast ¢i

jeji blizka sousedstvi velmi atraktivni pro prichod dal$ich gentrifikant.

¢ LGBTQ komunita a gay ctvrt

Bounds ve své knize Urban Social Theory zdlraziuje fakt, Ze v gentrifikovanych
ctvrtich Sydney, které jsou predmétem jeho zkoumani, se nachazeji rovnéz mista
spojovana kupftikladu s mistni feministickou separatistickou skupinou ¢i komunitou
LGBTQ. (Bounds, 2004) Savage a Warde tuto skupinu oznacuji jako marginal gentrifiers
(v Ceském prekladu okrajovi gentrifikanti). (Savage, & Warde, 1993) Marginalni skupina
je vsociologickém pojmenovavana skupina obyvatel, ktera se viditelné odliSuje od
zbytku spolecnosti a nachazi se tim na jejim okraji. (Jandourek, 2001) s gentrifikaci je
vmnoha publikacich spojovana pravé gay komunita. Neni to jen Zivotnim stylem
takzvanych queers, kteri si potrpi na vysoky Zivotni standard azaroven vyhledavaji

rezidencni oblasti se sentimentalnim charakterem. Dalsi faktorem miiZe byt rovnéz fakt,
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Ze gentrifikované sousedstvi jsou typicky liberalné smyslejici, a tim ivelmi tolerantni
k témto margindlnim skupinam. LGBT a dal$i minoritni komunity stredni tfidy jsou
proto Castymi rezidenty téchto lokalit. Diky jejich participaci na kulturni identité
sousedstvi a prichodu v prvnich etapach gentrifikace je lze téz radit mezi jeji pionyry.

(MatouSek & Osman, 2014)

Teoretik Richard Florida posouva nepsanou tezi dale a dava ji fakticky ramec.
ve své teorii Kreativnich tfid zkouma pric¢iny uspéchu vyspélych mést a spolec¢nosti.
Esenci rozvoje novodobych mést je v dnesSni dobé kreativita. k jejimu dosaZeni urcuje
v této studii tri zasadni slozky nazyvané, takzvané 3T: Technology - Talent - Tolerance.
v této spojitosti uvadi decentné kontroverzni termin Gay index, ktery podle procentualni
vySe homosexualnich obyvatel urcuje miru tolerance spoletnosti vdaném mésté ci

oblasti. Ta je dtlezitym prvkem Kk podpoie Kreativity, a tedy irozvoje dané lokality.
(Florida, 2002)

SLGBTQ skupinou sevkontextu mésta vaze také pojem gay ctvrt’. Jedna
se o sousedstvi odkazujici na identitou této komunity. Takové oblasti svym
navstévniklim nabizi rozmanité zazemi bart, klubt, restauraci a obchodt s prevazné gay
tematikou. MnoZstvi méstské vybavenosti v podobé nemocnic, ¢i $kol je zde minimalni.
Ucelem ¢tvrti je primarné rekreacni vyziti. v méstech Ceské republiky se podniky tohoto
typu také objevuji, 1ze vSak mluvit o solitérech, zdaleka ne o celych oblastech, jako je

tomu v jinych metropolich zapadniho svéta.

e Yuppies

Yuppies je specificka socialni tiida spadajici do skupiny gentrifikantti, kterou Ize
oznacit jako individualni subjekty vytvarejici kulturni a pozdéji i socialni a ekonomickou
hodnotu gentrifikovanych ctvrti. Slovo Yuppies je odvozené ze zkratky YUP - Young
Urban Professional (v ¢eském prekladu mlady méstsky profesiondl). Tento termin
se zacCal pouzivat na zacatku 80. let ve Spojenych Statech ajak sdm nazev napovida, je
oznaCenim pro skupinu mladych lidi, ktefi jsou profesné uspéSni. Maji prevazné

vysokoSkolské vzdélani a pracovné se uplatiiuji v tercialnim sektoru, v némz pobiraji
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mzdu nadprimérné vyse. Hlavni naplni Zivota jsou pro né uspésna kariéra a kvalitni
volnoCasové aktivity. Svym luxusnim Zivotnim stylem tzce spojenym pravé s méstem,
v némz Ziji, silné formuji jeho podobu. Nékteri sociologové oznacuji jejich chovani za
dravé, narcistni, ale predevSim za projev konzumni spolecnosti. Pravé potreba po
hmotnych inehmotnych statcich je pro podnikatelské subjekty potencidlem, ktery
mohou uspésSné vyuzit. Obyvatelé, kteri spadaji do oznaceni yuppies, jsou silnou
spolecenskou vrstvou formujici (z vlastni potfeby po identité) kulturni hodnotu
gentrifikované ctvrti a ovliviiujici tim padem socidlni strukturu a ekonomicky vyvoj

oblasti.

3] THE werdd THE
"YUPPIE —  rvre=
HANDBOOK HANDBOOK

ZRD EDPITION

Facial expression of
@ supertority,

The State-of-the Art Manual for
Young Urban Professionals
Marissa Piesman and Marilee Hartley

Coach
Handbag

Needbessly
expensive
groceries.

Chistian
Louboutia
" shoes

LL B6an Duck Muntng Boces

Obrdzek 4 - The Yuppie Handbook. Zdroj: The Friendly Critic (2017)

Yuppies jsou subkulturou lidi zakladajici si na kvalité bydleni ve mésté.
Domadacnosti téchto rezidentli jsou ale zurcitého hlediska skromnéjsi. Yuppies Zziji
vétSinou svobodné a bezdétné, v paru ¢i sami. s témito charakteristikami je spojovan
i dalsi termin DINKS - Double Income No Kids. DINKS vychazeji ze spolecenského trendu,
ktery se v této dobé také objevil. Oznacuje domacnosti, v nichz Ziji dva rezidenti s plnym
prijmem, avSak bez déti. Tito jedinci proto disponuji vy$Sim kapitalem, ktery uplatiuji
na komoditach, sluzbach aobecné tedy na potreby spojené s méstskym Zivotem.

(Lantos, 2011)
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Se starnutim Generace Y, takzvanych Milenidli, je diskuze o Yuppies neustale sili.
Milenialové jsou zvelké cCasti charakterizovani jako skupina mladych abohatSich
jedincli. PrestoZe se jedna v obou pripadech o sociologické terminy, nelze tyto skupiny
spojovat vjedno, nebot jsou definovany podle jinych méritek. Sociologové mluvi
o milenialech jako o dosud nejbohatsi zkoumané generaci. z téchto tvrzeni zjednoduSené
receno vyplyva, Ze Generace Y vytvari velkou skupinu yuppies avliv téchto lidi na

podobu dnesni a budouci spole¢nosti, tak i zaroven podoby mésta, ma svou vahu.

4.6.3. Developeri

Role developerti v procesu gentrifikace neni zdaleka jednoduse zobecnitelna.
Kazda gentrifikovana oblast nabizi jistou moZnost vystavby novych bytovych jednotek.
ZaleZi ovSem na prostorovém rozloZeni, stavu lokace, zakonnych podminek a celkovém
spolecenském nastaveni umoznujici naplnéni této ekonomické prileZitost. Podminky
jako jsou stavebni rizeni, ktera mohou budovani novych domi blokovat striktnimi

J & 24

pravidly stanovenymi napiiklad pamatkovou péci, se mohou stat pomérné vyznamnou
piekazkou jejich uskutecnéni. Vystavba novych domi ale neni jediné mozné reSeni,
které se investorlim nabizi, i kdyZz brownfieldy jsou pro gentrifikované Ctvrti casto
typickymi problémy. Rekonstrukce jiz existujicich domt ¢i kompletni prestavba budov
s ptivodné odliSnou funkci (napriklad tovarny vindustridlnich oblastech) jsou
dalSimi aktivitami developerskych spolecnosti. Jejich prezentovany zamér revitalizace
a zkvalitnovani ziti vdanych Ctvrti jsou na jednu stranu vitané, na druhou mohou
snadno sklouznout k negativnimu efektu gentrifikace, tedy k astronomickému riistu cen
ndjmi anemovitosti veSkerych rezidenc¢nich prostor vdaném oblasti. Ekonomické
subjekty tak sohledem na potencial zisku vyuZivaji veSkerych prilezitosti, které
se naskytnou. Pokud jim mésto umozni vystavbu nebo rekonstrukci, které v§ak mohou
mit v budoucnu negativni dopady na gentrifikovanou oblast, je otazkou, zda ma byt
v kompetenci téchto firem brat vpotaz takové moralni hledisko. Ackoliv mnoho
gentrifikantdi jejich sluzby vyuZije, v urcité chvili se stava developer i pro né pojmem

negativnich konotaci.
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4.6.4. Verejna sprava

Aktérl verejné sféry, kteri maji vliv na proces gentrifikace, je celd rada - od
uredniki a radnich dané oblasti aZ po nejvyssi zakonodarce. Tvorba méstské politiky je
podle Jana van Weesepa zcela zasadni pro reSeni této otazky. (van Weesep, 1994)
Podminky fungovani méstského prostredi a zasahy, které jsou z jejich strany vytvareny,
mohou cely proces usmérnovat. Jejich hlavni funkci je tak potlacovani ekonomickych
tlakli, reSeni vzniklych socidlnich problémi, ale predevSim prevence pred témito

negativnimi dopady gentrifikace.

Ackoliv jsou dle teoreticky Jane Jacobs ekonomické procesy hlavni motorem
rozvoje mést (Jacobs, 2012), pro jejich harmonicky chod ovSem predstavuji jen jednu
z mnoha slozek, které je nutné podporit. Verejna sprava by tam méla byt moderatorem
téchto cinnosti. Méstska politika musi zahrnout pozadavky vSech subjektli a veskeré
aspekty udrzitelného rozvoje uzemi. k tomu jim slouzi fada nastroji. Rigolon a Németh
ve svém socioekonomickém modelu gentrifikace oznacuji jako hlavni prostredky
spravniho zasahu - tzemni narizeni, vyvojové predpisy, ochrana ndjemce, pracovni
predpisy, ekonomické pobidky, investice do infrastruktury a dotované bydleni. (Rigolon &
Németh, 2019)

POLICY

+ Zoning ordinances + Economic incentives
+ Development regulations + Infrastructure investment
» Tenant protections + Subsidized housing (local)
+ Labor regulations + Subsidized housing (federal)

PLACE

+ Housing stock * Access to transit
+ Neighborhood design * Access to jobs
» Environmental goods & bads * Distance to downtown

PEOPLE

+ Resident race-ethnicity (stigma)
* Resident socio-economic status
+ Ci and

+ Social capital

INDIVIDUAL

+ Social ‘tastes”
+ Conspicuous consumption

Obrdzek 5 - a socioecological model of gentrification. Zdroj: Rigolon A., & Németh J. (2019)
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4.7. Dopady gentrifikace

Geograf Neil Smith ve své knize The new urban frontier poklada jasnou, zaroven
ale znacné slozitou otazku: ,Is gentrification a dirty word?“ (v leském prekladu ,Je
gentrifikace sprosté slovo?”). Reagoval tak na editorial New York Times z prosince roku
1985, kdy hlavni stranu prestiznich novin zabirala tato véta, na niz hledalo odpovéd’ tou
dobou mnoho Newyorcant. Jesté do zacatku 80. let byl pojem gentrifikace casto
spojovany s revitalizaci a znovu osidlovanim vnitiniho mésta, coz fada obyvatel, politikt
i podnikateld vnimala jako pozitivni jev. Osmdesata 1éta byla ve vnimani gentrifikace
zlomova anegativni dopady byly najednou hmatatelné vSem rezidentim
gentrifikovanych oblastni. Gentrifikace je dvousec¢ny jev, ma vice konotaci a nelze jasné
rici, zda je vic kladna ¢i naopak zaporna. Transformace vnitinitho mésta v sobé nese

stejné silné pozitivni dopady, tak jako ty negativni.

Ve vySe uvedené kapitole Charakteristiky gentrifikace bylo nutné zminit vliv
gentrifikace na roviny - ekonomickou, socidlni a kulturni. To poslouzilo k pochopeni
zakladnich parametri celé problematiky. v nasledujici kapitole jsou blize specifikovana
pro aproti dopadd, ktera také odrazi postoje teoretikli a jednotlivych subjektti, kteri

jejich znalosti mohou dobré projevy podporovat a ty Spatné eliminovat.

4.7.1. Pozitivni dopady gentrifikace

Hlavnim pozitivnim dopadem gentrifikace je bezesporu renovace znacné Casti
domt, vyuziti brownfieldl a celkova revitalizace dané oblasti. Gentrifikaci dochazi ke
znovuosidleni vnitfniho mésta. Presunem zpét do strednich Casti mésta je potlacovan
proces suburbanizace, ktery mél v minulosti za nasledek tvorbu sidelni kase.
Gentrifikované ¢asti charakterizuje pomérné kvalitni zastavba, jejiZ potencial je znovu
naplnén renovaci. Kulturni hodnota ctvrti je takovym zasahem obnovena a pripadnymi

zdarilymi rekonstrukcemi a novostavbami dokonce prohloubena.
V reakci na prvni projevy ozivovani Ctvrti dochazi k nékolika dalSim pozitivnim

udalostem. Renovaci prirozené roste hodnota nemovitosti, prichazeji investice ze strany

podnikatelti i vefejné spravy a pritéka kapital od novych bohatsich rezidentli v podobé
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lokalni spotreby a odvodu dani. Tim oblast pomérné rychle bohatne, rozviji se a Zivotni
uroven jejich obyvatel roste. Mensi ekonomické subjekty (restaurace, obchody a sluzby)
proto zacinaji do této ctvrti expandovat €i vznikaji primo v souladu s identitou lokality
a vytvareji tak pestrou a mnohdy i novatorskou nabidku rekreac¢niho a kulturniho vyziti.
Tyto produkty gentrifikace jsou vyznamnou soucasti nové nabyté kulturni hodnoty

a identity ctvrti.

Ekonomika je na vzestupu. vpribéhu revitalizace idiky Cinnosti tady
podnikatelskych subjekti (stavitelské firmy apod.) vznikaji nova pracovni mista.
Dilezitym plusem jsou rovnéz dané plynouci z jejich aktivit. Dafiové prijmy meésta jsou
tak slozené zvysSich prijmi gentrifikant(i, ze zisku podnikli a dané z nemovitosti.
Diisledkem riistu prijml verejné spravy dochazi kvétSimu financovani, atedy ke
zkvalitiiovani méstské infrastruktury. Diivodem ke zlepSovani ze strany verejné sféry
miiZou byt samotné vypoiadani se situaci vétSiho naporu na danou lokalitu i prirozena
reakce na potireby novych bohatsich rezidentd.

Gentrifikanti jsou v prvni radé témi, kdo vyhledavaji, a z velké casti svou aktivitou
také utvari identitu sousedstvi. Pro gentrifikované oblasti je tak casto charakteristicka
vyss$i obCanska participace jejich rezidentt. Zkvalitiiovani bydleni v dané lokalité se déje
pravé vlivem gentrifikantli, ktefi renovace domi arevitalizaci jejich okoli iniciuji -
individualné i jako komunita. Vyskyt novych podnik je také vyvolan potiebou mistnich
rezidenti po kvalité a urcité originalité. z jiného dhlu pohledu se jedna i o oblasti, jez
podnécuji kreativitu (podle Floridy esenci rozvoje novodobych mést). (Florida, 2002)
Takové kulturni prostfedni je atraktivni pro velkou cast spolecnosti, ktera na zakladé
toho lokalitu navstévuje Ci se zde zabydluje. Tyto oblasti jsou kulturnimi ohnisky mésta,
v nichZ dochazi ke kumulaci kulturnich a spolecenskych aktivit, tim padem i ke kumulaci
takzvané kreativni tfidy. Gentrifikovana Ctvrt se z téchto divodui stava kulturné velmi
produktivni. Vztah gentrifikantG ke kultuie c¢tvrti mlze také kromé produkce vyustit
i konzervaci nékterych kulturnich projevii plvodnich rezidenti kjejich udrzitelné

konzumaci. (Holland, 2012)
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Renovované domy, udrZované ulice, podniky nabizejici pestry sortiment a sluzby,
ale ivysoka tolerance nejen marginalni skupiny obyvatel, maji vliv na celkovou
atmosféru dané ctvrti. Priliv novych rezidentl tvofi rozlicnost obyvatel postupné
vedouci ke vzdjemné integraci. v souladu s revitalizaci okoli dochazi také k vyraznému

v__ s

sniZeni kriminality a k jejimu celkovému zbezpecnéni.

4.7.2. Negativni dopady gentrifikace

Ackoliv se mize na prvni pohled zdat slovo revitalizace vyhradné pozitivni,
teoretici kladou velkou pozornost pravé na negativnim externalitdm, které se s ni v praxi
poji. Glass, jako prvni sociolog mapujici tento jev, popisuje ve své studii gentrifikaci jako
proces, ktery ve zkoumané oblasti ,postupné meéni bloky jeden po druhém, dokud se i
ze skromnych a osuntélych domii nestanou elegantni a drahé rezidence a pracujici tiida je
nakonec zcela nahrazena niZsi avyssi stredni tridou.“ (Glass, 1964) Kriticky tim
zdlraziiuje tuto rychlou anevyhnutelnou socidlni proménu, kdy nové pristéhovana
stredni trida vytvari natlak nejen spoleCenskou nadrazenosti nad pivodnimi
obyvateli, ale predevsim ekonomickym riistem, jehoz vlivem dochazi k exkluzi chudsich
rezidentli. Na jedné strané silné pouto gentrifikantli vytvarejici prijemné prostiedi, na
druhou jista segregace ,nezapadajicich“ obyvatel, ktefi nesdileji stejnou Zivotni filozofii.
Ziti vdané lokalité setak stava pro nizsi socialni skupinu cenové nedostupné

a komunitné neprivétivé. (Zukin, 2010)

Gregory Squires ktomu dodava, Ze acCkoliv se gentrifikace jevi jako proces

7

zkvalitnovani bydleni a Zivotniho standardu ve mésté, problémy nizsi socialni skupiny to

7

rozhodné neresi. Gentrifikace hybe s mnoha chudymi lidmi, ale pro sniZeni chudoby déla
malo. (Squires, 1992) Pric¢inu problému nachazi v rozsahlé privatizaci nemovitosti a tim
ztraty nastroji spravy meésta kieSeni socidlni otdzky strukturdlni nevyvaZzenosti.
Pestrost lidi je jen na drovni Zivotniho stylu, nikoliv na urovni spoleCenské stratifikace.

Vv

VySsi stredni trida v pokrocilé fazi gentrifikace homogenizuje.
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Z ekonomického hlediska tedy dochazi k ristu najmt, cen nemovitosti a celkové
vys$i cenové hladiné zakladnich spotrebnich poloZek. Zaroven je ale bydleni
v gentrifikované ctvrti natolik Zadané, Ze ceny rostou nad urovein svého piivodniho

v

potencialu a nemovitosti se stavaji nadhodnocené. Dochazi tak ke ztraté financ¢né
dostupného bydleni pro méné bohaté rezidenty. Tento stav je ale velmi tézké zvratit,
jelikoz krizové situace vyuzivaji pronajimatelé jakozZto podnikatelské prilezitosti, ¢imz
cely problém prohlubuji. Vzhledem k rapidniho rastu ceny Zziti v dané lokalité se pro
fadu majiteli stavd dokonce vyhodnéjsi nemovitost pronajimat a mit z ni vysoky zisk
nez vni nakladné Zit. Tato expanze je vSak dlouhodobé zcela neudrzitelna a casem

prinese dalsi, ovSem reverzni krizi.

Rada teoretiki také tvrdi, Ze od urcité fize gentrifikace dochazi ke ztraté dosud
tak hodnotné autenticity. Ctvrt je postupné pohlcena ekonomickym tlakem, ktery je
vytvafen na jeji zazemi. Napriklad renovace mize mit za ndasledek unifikovanou
modernizaci, kterd obira okoli o jeho rozmanitost. Dale je to zanik téch levnych podnikt
a zchatralych staveb, které byly ve své podstaté také vyraznym kulturnim projevem. Jak
tvrdi Adriana Holland, dneSni postindustrialni spolecnost zaloZena na tercidlnim
sektoru (sluzbach) je primarné vedena spotfebou nehmotné produkce. (Holland, 2013)
Kultura setak stava zboZim, které nejcastéji spotrebovava pravé stredni trida,
konkrétné yuppies. Autenticita Ctvrti lakava pro gentrifikanty vSak s pritokem kapitalu,
ale i sprichodem jich samotnych, c¢astecné mizi, nebot dochazi k postupné exkluzi
rezidentd, ktef{ byli jejimi nositeli. Pfiliv novych obyvatel, jejichZ motivace je zaloZena
na viné trendu, miize rovnéz znamenat melky ¢i tendenc¢ni vztah s mistem, ktery nema
dostatecné hluboké koreny. Ty se mohou v momenté prvni krize velmi rychle pretrhat
a odchod stredni vrstvy tim bude rychlejsi neZ jeji prichod. Radikalni a primarné rychla
transformace gentrifikované Ctvrti ma rychly nastup, a pokud dosahne finalni faze,

i tézky pad.
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4.8. Specifikace gentrifikace v Ceskych méstech

VSechny vySe zminéné teoretické studie byly zaloZeny na zkoumani transformace
mést anglosaskych zemi s demokratickym politickym systémem jako jsou USA, Kanada,
Velka Britanie a Australie. Pozorovani probihala prevazné v 70. a 80. letech 20. stoleti.
Specifika volného trhu asoukromého vlastnictvi nemovitosti jsou pravdépodobné
dilezitym zakladem pro vznik gentrifikace. v posledni priblizné dvou dekadach se ale
tento fenomén dostal az na globalni troven a v disledku politickych reforem drive
socialistickych zemi je problematika gentrifikace zaznamenatelna izde. Nasledujici
kapitola rozebira znaky a vlastnosti mést postsocialistickych zemi, konkrétné uzemi
Ceské republiky, ve kterych ke transformaci dochazi také, ale v diisledku jinych p¥icin a

v kontextu jiné doby.

Transformace ceskych mést po roce 1989 byla zcela pochopitelné nevyhnutelna.
Jejich rozvoj ovSem nebyl nahly. Prvnim krokem k jejimu uskutecnéni byla prirozené
reforma instituci a snimi zavedeni pravidel volného trhu. DalSi zasadni slozkou
promény byla v90. let restituce a privatizace znarodnéného majetku zpét do
soukromého vlastnictvi. Posledni ze tfi stéZejnich ekonomickych restrukturalizaci bylo
otevreni se celosvétové ekonomice. Socialni geograf Ludék Sykora o téchto krocich pisSe
jako ozasadnich podminkach pro c¢innost ekonomickych subjektl, jednotlivych
domacnosti atim vstoupeni do éry Kkapitalistické spoleCnosti. Tuto prvni Ccast
viceurovnové transformace nazyva institucionalni. Sykora ovSem neopomiji i socialni
rovinu premény. Prichodem zapadniho vlivu se spoleCnost zacina vice socialné
polarizovat a vznika pro globalizaci typicka postmoderni kultura a neoliberalni politika.

(Sykora, 2014).

Vlivem téchto faktorti dochazi k pro nas hlavni zméné - k méstské transformaci.
v obdobi socialismu byla bytova krize reSena masivnim presidlenim obyvatel do
sidliStnich Ctvrti na okraje mést. Do roku 1989 se proto rada vnitfnich ¢asti potykala
s problémem chatrani a nedostatkem investic. (Ourednic¢ek, 2013) Po revoluci dochazi
kjejich proménég, ktera je hnana primarné trzni ekonomikou vzhliZejici k zdpadnim

metropolim. Oblasti se sice zacaly fyzicky regenerovat, ovSem pomoci vystavby rady

38



obchodnich aadministrativnich komplexti. (Sykora, 2014). Naopak funkce bydleni
pokracovala ve svém trendu abyla vytlaCena do suburbii. Problém sidelni kaSe tak
vznikl velmi rychle a témér nekontrolovatelné. Urbanismus ceskych mést prosel od té

doby radikalni preménou, kterou $lo ve svych zacatcich pomérné tézko ridit ¢i regulovat.

l. Instituciondlni transformace
demokratické volby, privatizace,
liberalizace cen, liberalizace

zahrani¢niho obchodu

Il. Socialni transformace
internacionalizace, ekonomicka
restrukturalizace, socialni polarizace,
postmoderni kultura, neoliberalni politika

lll. Méstska transformace
komercionalizace centra,

regenerace vnitiniho mésta,
suburbanizace vnéjsiho
mésta

Obrdzek 6 - Vicetiroviiovd transformace. Zdroj: Sykora, Bouzarovski (2012)

Kapitalizace spoleCnosti proto neméla za nasledek okamzity proces gentrifikace,
jak by sedalo mozna ocekavat, ale naopak dochazelo krozsahlejSi arychlejsi
suburbanizaci. Postupné prohloubeni devalvace rezidencnich c¢tvrti ve stfedu mést
sniZuji i trzni hodnotu, ktera se ekonomicky rozmachem 90. let stale drZela vys, nez by
teorie Land rent poZadovala. Jak tvrdi Sykora, proména spole¢nosti je mnohem delsi
aslozitéjsi. Dopady druhého demografického prechodu azmensSovani velikosti
domacnosti s nim spojené tak u nas nastavaji aZ pozdéji. Zaroven se postupné formuje
skupina obyvatel, kterou nasledné mizeme oznacovat jako gentrifikanty. Tito obyvatelé
bohatnou a nabiraji na sile, kterou jako aktéri procesu potrebuji. VeSkeré sloZité procesy

postupné spoluvytvari podminky pro vznik gentrifikace v nékterych ¢eskych méstech.
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4.9. Nastroje aktért gentrifikace

Smyslem zkoumani této prace je skrze popsani procesu gentrifikace
a porozuméni systémiim, které mu predchazi, dojit k posledni stéZejni fazi - prevence,
potlacovani ausmériiovani negativnich dopadli gentrifikace akonzervace téch
pozitivnich. DlleZitou roli ma praveé ¢innost jednotlivych aktérd, kteff mohou spole¢nym
usilim tohoto idealntho stavu dosahnout. Nasledujici kapitola osvétli, jaké formy
a zpusoby jejich prevence, ochrany i boje mohou byt. Koordinace a spravné vyvazeni

téchto ¢innosti mize dosahnout podstatnych vysledkd.

4.9.1. Uzemné planovaci dokumentace

Cinnost zastupcli vefejné spravy mésta a méstskych ¢asti je pro dlouhodoby
rozvoj izemi naprosto zasadni. Uloha spravnich organt je formovani vizi a koordinovan{
stanovenych postupti vedoucich kdosazeni kratkodobych a dlouhodobych cild, tak
i vesSkerych vnéjSich faktord ovliviiujicich proménu mésta ajeho spoleCnosti. Tyto
zaméry by mély zajistit naplnéni potreb soucasné spolecnosti, ale také té budouci.
Hovorime proto o terminu udrZitelny rozvoj tizemi. Koncept udrZitelného rozvoje uzemi
lze definovat jako ,zlepsovdni Zivotni trovné a blahobytu lidi v mezich kapacity
ekosystému pri zachovdni prirodnich hodnot a biologické rozmanitosti pro soucasné
a pristi generace.“ (Maier, 2012) Pro zkoumadni cilli rozvoje mésta vznikaji a funguji
spravni instituce, které davaji problematice odbornou zastitu. Napriklad magistrat
hlavni mésta Prahy reformoval vroce 2013 organ zabyvajici se rozvojem mésta
a vytvoril novou prispévkovou organizaci Institut planovani a rozvoje (zkracené IPR),
ktery je hlavnim koncepénim aporadnim pracovistétm hl. m. Prahy
v oblasti architektury, urbanismu, rozvoje, tvorby aspravy mésta. Pravé tyto organy
maji dohled nad geografickymi transformacemi meésta a maji nejvice dat a dalSich
podkladii kjejich zachyceni, jako je pravé tvorba izemné planovacich studii a strategii
a zaroven dohled nad verejnymi projekty vystavby a revitalizace. Organy jako jsou IPR
nebo dale Sekce rozhodovdni o tizemni magistrdtu Prahy maji také dulezitou roli
v kontrole a usmérnovani vystavby, ktera ma chranit mésto pred ekonomickymi zajmy

investoru.
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Kromé prostorového rozméru je dtlezité zohlednit i casovy rozmeér, coz je velka
proménnd, u niZ je obtiZné predvidat pozitivni i negativni dopady na vyvoj mésta.
(Maier, 2012) Podle stavebniho zikona Ceské republiky ma byt Gzemni planovani
ve ,vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj
a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel tzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné
generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.” (§ 18 odstavec 1
stavebniho zakona). Na zakladé stanovy zakona vznikaji zasadni strategické dokumenty,
které maji tyto plany podrobnéji specifikovat jak na urovni lokalni - méstskych c¢asti

a meést, tak na urovni statu, i v méritku Evropské unie.

4.9.2. Aktivni obcanska spolecnost

Negativni dopady rezidenti gentrifikovanych oblasti za¢nou vnimat v momenté,
kdy se pro né revitalizace okoli stdva v néCem omezujici. (Lees, Slater, & Wyly, 2010)
Pokud cinnost verejné spravy v tomto ohledu nedostacuje, obCanska spole¢nost ma tu
moznost prosazovat zajmy mistnich obyvatel. Aktivita obc¢anii a obCanskych sdruzeni je
zdsadnim nastrojem resistence vici takovému pribéhu zmén. Jejich Cinnost mize
mit podobu kritiky ¢i poZadavku naplnéni potfeb a prani obyvatel. Toho mohou docilit
formou protestt, petici, diskuzi, ale také kooperaci s dalsimi zainteresovanymi aktéry.
Nejefektivnéji toho dosahuji apelem na spravni slozky i spolupraci se subjekty, jako jsou

pravé developefri.

4.9.3. Podpora kulturni identity

4 P4

Kulturni identita sousedstvi je klicovou pro vznik gentrifikace, jelikoz déla
sousedstvi atraktivnim pro potencialni gentrifikanty. Jejich prichodem je ale zaroven
nejohroZzenéjsi v celém procesu. Méstska kultura je Zivy organizmus, ktery je svou
autenticitou téZce uchopitelny. oto har je slozité ji ochranit. Jako formu pozitivni
gentrifikace lze ovSem brat kultivaci kulturniho potencialu lokality. (Zabloudilova, 2016)
Funkce kulturnich a uméleckych subjektli se tak miize stat dalsSim a pomérné zasadni
nastrojem uchovani a prohloubeni identity Ctvrti, zintenzivnéni kladnych stranek

revitalizace a potlaceni negativni komercionalizace.
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5. Predpoklady uzemi Karlina pro vznik gentrifikace

5.1. Ctvrt Karlin jako vnitfni mésto

Katastralni uzemi Karlin v soucasné dobé spada do spravy meéstské ¢asti Praha 8.
Nachazi se vychodné od Nového Mésta a svou severni casti lemuje bieh Vltavy. Ostatni
hranice tvori upati vrchu Vitkov aod stfedu mésta nejvzdalenéjsi ctvrt Liben.
Metropolitni plan hlavniho mésta Prahy déli toto katastralni uzemi do péti uzemnich

celkd, které dohromady zabiraji 216 hektart. (IPR, 2019)

Na zakladé rozdéleni podle analytickych podkladi Metropolitniho planu definuji oblasti
nasledovné:

e Karlin

Uzemi oznacované v Metropolitnim planu jako Karlin je historickym jadrem
lokality. Jedna se o ptivodni blokovou zastavbu o rozloze 76 hektart, ¢imZ tvoii nejvétsi
a nejjednotnéjsi plochu tohoto katastralniho uzemi. Funkce dané oblasti je obytn4, stav
stabilizovany a parcely jsou zastavéné, nebo zde v menSim procentu probihd nova
vystavba arozsahlejsi rekonstrukce. Architektura doma je prirezem od pozdniho
klasicismu, neoklasicismu aZ po secesi. Tato cast je spolu sbudovou Invalidovny
historicky nejhodnotnéjsi, a proto je jako soucasti méstské pamatkové zony chranéna
stanovenymi regulacemi. v katastralnich mapach je tato oblast navic rozdélena na
Karlin-zapad a Karlin-vychod. Vychodni ¢ast zaCina secesni zastavbou, v dobé jejiho

vzniku oznacovana jako Novy Karlin.

e Karlinské nabrezi

Karlinské nabrezi obepina historické jadro Karlina ze severni a zapadni strany.
Zde se nachazi také oblast Florence kumulujici hned nékolik dopravnich uzld. Prochazi
tudy dvé vyznamné dopravni stavby - severojiZzni magistrala a Negrelliho viadukt.
Zbytek severni ¢asti tvori nové Karlinské nabrezi, které leZi na jiz zasypaném rameni
reky. Potkavaji se tu typicka karlinska architektura s rozsahlym komplexem modernich

budov na pomérné nedavno vybudovaném nabrezi. Typ struktury zastavby je

oznacovany jako hybridni, vyuziti izemi je ale primarné obytné.
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e Invalidovna

Ackoliv lokalita nese nazev po stejnojmenné budové byvalé Invalidovny, tuto
barokni pamatku sem neradime. SidliSté Invalidovna stoji vychodné od historického
Karlina. v katastralnich mapach je oblast vystiZznéji oznaCovana jako Za Invalidovnou.
Jednd se mimochodem o jeden zprvnich urbanistickych projekti ceskoslovenského

vvvvvv

je vSak modernisticka.

e Rohanské nabrezi

Y4

Rohanské nabreZi je ¢tvrtou a nejprogresivnéjsi oblasti budouci podoby Karlina,
v severovychodni casti tohoto Kkatastralntho uzemi. Vzniklo v mistech byvalého
karlinského pristavu, ktery byl do 50. let 20. stoleti postupné zasypavan a budovan
v pevninu. Momentalné je tato lokalita v procesu transformace. v priibéhu nasledujicich
let zde bude probihat realizace projektli obytnych domt, které maji vyplnit tuto
prozatim prazdnou plochu. v soucasné dobé je typ struktury hybridni a vyuZiti oblasti

bude opét obytné.

e Rohansky ostrov

Poslednim segmentem této ctvrti je Rohansky ostrov. Odkazuje na jiZ neexistujici
ostrov, ktery byl zasypanim jednoho z ramen Vltavy propojen s pevninou. v budoucnu
by mél byt znovu oddélen kanalem. Tato oblast je v procesu revitalizace, jeji vyuziti
zUstava pouze rekreacni. Jedna se proto o typ struktury parkového prostranstvi. v ramci
projektli vystavby bytovych domti na Rohanském nabtezi bude simultanné realizovana

i preména této lokality v rekreacni park.
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Obrdzek 7: Mapa tizemi Karlina. Zdroj: IPR (2019), vlastni zpracovdni

5.2. Historicka transformace Karlina

Karlin se stal vyznamnym tzemim jiZ v dob& svého vzniku. Ctvrt si totiZ mohla
hrdé privlastnit pridomek nejstarSiho predmeésti mésta Prahy. Do té doby sezde
nachazely mens$i manufaktury, rozsahlé zahrady, ovocné sady, dodnes stojici prazska
Invalidovna a nékolik malo dalSich domt, které nabizely fadu hospod a tanciren.
Spitalsko, jak se této oblasti dfive Fikalo, vyuZivali Prazané piedevsim k rekreaci. Obliba
blizké lokality tim padem na svou proménu nemusela dlouho ¢ekat a roku 1817 vznikla
obec Karlin. Pojmenovana byla po manZelce FrantiSka I., Karoliné Augusté. (Mika, 2011)
Svou rozlohou vyplnila dosud urbanisticky neuchopeny prostor mezi hranici Nového
Mésta a barokni stavbou Invalidovny. Katastralni izemi obce sahalo az k brehiim Vltavy

a jeji soucasti se proto stal i tehdejsi Rohansky ostrov.

Projekt vystavby se od zbytku tehdejSi prazské zastavby vyrazné liSil svym
modernim urbanistickym feSenim tvorici jednotu blokové zastavby a pravidelné
pravouhlé clenéni ulic. Jako predméstské casti patrila Karlinu uloha primarné
reziden¢ni. v dobé svého zaloZeni probihala demograficka revoluce, kdy pocet obyvatel
Prahy vyrazné rostl. Mésto muselo postavit nové domy, které by tyto potreby naplnily.
vprvni viné zastavby proto vznikly prevazné cinZovni domy ve stylu pozdniho

klasicismu.
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Diisledkem priimyslové revoluce dochazelo od 18. stoleti k postupnému rozvoji
Prahy. Naplnéni potfeb technického pokroku tehdejSi doby aznacny priliv obyvatel
vyZadovaly vétsi expanzi mésta. Funkci ru¢ni a manufakturni vyroby prebrala tovarni
astrojni velkovyroba apro tovarny tohoto typu sehledaly rozsahlejsi parcely
se strategickou polohou v blizkosti potfebnych zdroji astfedu mést pro co
nejjednodussi dopravu. Karlin tyto predpoklady naprosto spliioval a od poloviny 19.
stoleti zde vznikaji vyznamné prazské tovarny - strojirny Breitfeld, Danék a spol. Ci
Havelka & Mesz, zavod bratii Janouskli apravdépodobné nejprogresivnéjsi
elektrotechnicky zavod FrantiSka Krizika. (Mika, 2011) Karlin svou reziden¢ni ulohou
v tomto obdobi rozsituje, ziskava i status pramyslové zény. Roku 1822 je zde vybudovan
vibec prvni prazsky obchodni pristav. Kromé priamyslu a obchodu slouzila ¢tvrt jako
vojenska zakladna v budové karlinské kasarny postavené roku 1848. k ni patrilo rovnéz

vojenské pohrebisté, strelnice a Skola.

Se zvySovanim ulohy primyslové Ctvrti rostla nova zastavba splitujici tehdejsi
nejmodernéjSi pozadavky na kvalitu bydleni. Pravidelné bloky sdo té doby
jednopatrovymi a dvoupatrovymi stavbami vempirovém slohu casem doplnily Cci
dokonce nahradily neoklasicistni ¢inZovni domy, ale i dalsi verejné obecné a vyznamné
budovy. Vznikaly kulturni averejné stavby, které formovaly kulturni identitu ctvrti.
Karlin tim vyznamné prispival k modernizaci aurbanizatnimu procesu Prahy
i celkovému posileni akultivaci ¢eské spoleCnosti v tehdejSim Rakousko-Uhersku.
Desitky obcanskych spolki a sdruZeni rozvijely zdejsi obyvatele v otazkach politickych,
ekonomickych, socidlnich akulturnich. Snaha o organizaci prazského délnictva
prichazela pravé z karlinskych tovaren. v roce 1921 je v karlinské hospodé, nachazejici

se v mistnim Narodnim domé, zaloZena Komunisticka strana Ceskoslovenska.

Pocatkem 20. stoleti zanika byvala strelnice mezi dnes$ni karlinskou zastavbou
abudovou Invalidovny ana parcelach roste obytna cast Karlina. Novy Karlin
predstavuje ¢inZovni domy a vefejné stavby jako vySe zminény Narodni dlim ¢i zakladni
Skola na dneSnim Lyckové namésti. Architektura nové vystavby je secesni a pozdné

secesni. Cela obec Karlin je roku 1922 (jako mnoho dalSich oblasti) pripojena k méstu
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vramci vzniku takzvané Velké Prahy. Karlin tim prichazi osvou dosud vyraznou

nezavislost a stava se integrovanou jednotkou hlavniho mésta.

Obrdzek 8 - ZS a MS Lyckovo ndmésti. Zdroj: Radek Ulehla (2019)

Po dostavéni secesniho Karlina se fyzicka podoba ctvrti na delSi dobu ustalila.
vroce 1926 zanikl karlinsky pristav a v misté zasypaného ramene reky vyrostlo
v mezivalecném obdobi nékolik domi. Zasadnim prirtistkem bylo az roku 1959
experimentalni sidlisté Invalidovna vychodné od vojenské Invalidovny. Na rozdil od
pozdéji masové produkovanych sidlist po celém Ceskoslovensku mél byt tento projekt
prikopnickou vizi moderniho bydleni. Mezi panelovymi domy sejedna o pomérné
unikatni architektonicky pocin. SidliSté je do jisté miry solitérem od karlinského

historického jadra zamérné izolovanym, tim padem svou infrastrukturou i nezavisly.

Vroce 1974 byl zahéjeny provoz prvni linky prazského metra. Usek, na némz
jezdily soupravy zacinal stanici Kacerov a kon¢il zastavkou Sokolovska (prejmenovanou
na Florenc), ktera se stala prvni stanici metra na tzemi Karlina. Vystavba si vyzadala
zbourani nékolika domi. o pét let pozdéji zacala vystavba nového useku, do ctvrti
pribyly dal$i dvé zastavky metra - KrizZikova a Invalidovna. v priibéhu rozvoje dopravni

infrastruktury se Florenc stala prestupni stanici pro metro i dal$i dopravni prostredky.
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5.3. Deprivovana oblast Karlina

Kromé vzniku pomérné oddéleného sidlisté Invalidovna a vystavby metra nebylo
obdobi normalizace pro Karlin vyrazné progresivni aaZz do konce komunistického
rezimu tu vznikly pouze dvé budovy hotelovych komplexi - Olympik a Hilton. Naopak
k nejvétsimu ubytku zastavby, a predevSim k nejvétSimu ubytku kulturni hodnoty doSlo
zbouranim vlakového nadrazi Tésnov. JedineCna novorenesancni stavba musela
ustoupit vystavbé severojizni magistraly prochazejici pres misto. Rozvoj oblasti zcela
stagnoval a bytovy fond bez vyraznych renovaci postupné chatral. Karlinské tovarny
se v pribéhu let prestéhovaly, nebo zanikly alokalita proto ¢asem prisla o pritok
kapitalu snimi spojenym. (Ilik & Ourednic¢ek, 2007) Dominantni funkce tehdejSiho
predmésti postupné ztratily na své kvalité avyznamu pro chod zbytku meésta. To
a politika socialistického statu méla za nasledek sniZeni urovné socialni struktury
karlinskych rezidentl. Historicky byl Karlin spojovan s priimyslem a délnickou tfidou
Zijici v okoli. v navaznosti na délnickou symboliku zacala s prichodem komunistického
rezimu fada vyvlastnénych ¢inZovni domi slouzit socidlnimu bydleni. Délnicka a pozdéji
romska oblast si sebou nesla radu negativnich konotaci spojenych s nizS§im socialnim
statusem svych rezidentl. s mnozstvim hospod, heren, no¢nich podniki a zastavaren na
metr Ctverecni se mohl Karlin radit mezi jednu znejzahus$ténéjsich casti Prahy.
(Zabloudilova, 2018) Prirozenym dtisledkem situace byla vyssi kriminalita. Mezi roky
1995-2003 patrila ¢tvrt podle statistickych udajti k oblasti s nejvice nahlaSenymi

trestnimi Ciny hned za centrem meésta. (Jichova, & Nemeskal, 2015) Karlin spadnul mezi

socialné slabsi ¢asti hlavniho mésta.

Polistopadovy vyvoj vnitfnich ¢asti Prahy postupoval stejnym tempem
a zpusobem, jak tomu bylo v ostatnich méstech republiky. v 90. letech si tato sousedstvi
prosla, ostatné jako vSude jinde, privatizaci a procesem suburbanizace. Velmi nizka cena
pozemki a rozsahlé brownfieldy prinesly prvni zarodky revitalizace oblasti. Privatizace
bytovych domt, ale naopak provazela vyssi cena, nez tomu bylo vjinych oblastech
vnitinfho mésta. (Sykora & Simoni¢kova, 1994) , Tato skutec¢nost prozrazuje, Ze budouci
viastnici jiZ na pocdtku 90. let dobre vnimali rozdil mezi aktudIni hodnotou karlinskych

vv/s

nemovitosti a jejim potenciondlni cenou v budoucnu. Relativné vyssi ceny draZeb v malé
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privatizaci tak Ize vysvétlil existenci rent gap.” (llik & Ourednicek, 2007) Priibéh

privatizace mlizeme oznacit za prvni, ale zatim malé zarodky projevu gentrifikace.

Do zacatku milénia probéhla renovace bytového fondu spis v drobnych formach a
v minimalnim mnoZstvi. Privilegované projekty nové vystavby byly naplanované
vyhradné pro komer¢ni ucely. (Sykora, 2001) Funkce bydleni Prazana byla stale vice
piresunovana do okrajovéjsich ¢asti mésta ajeji stiedy zacaly v priibéhu kapitalizace

spolec¢nosti paradoxné vic upadat. (Hnilicka, 2012)

Zasadni zlom priSel po ni¢ivé udalosti vroce 2002. Ceskou republiku zasahly
jedny z nejnicivéjsich povodnich v historii. Karlinu lezici v idoli nivy Vitavy se stoupajici
feka logicky nevyhnula a oblast celila podobnym problémim nékolikrat predtim. iz
vroce 1890 zazila Praha silnou povoden, kdy byl mimo jiné zna¢né poSkozeny i Karliv
most. Necekané rozsahlé zaplavy mésto zaZilo az v1été roku 2002. Tentokrat voda
dosahla o tii metry vy$ neZ tehdy. Reka méla také témér 50x rychlej$i priitok, nez
obvykle avodu zastavilo az tpati kopce Vitkov necely kilometr od ptvodniho biehu
reky. Odbornici oznacili vodu jako pétisetletou. v Karliné serozvodnéna Vltava

rozprostrela po celé ¢tvrti, vyrazné ale ponicila i sousedni Liben a HoleSovice.

Obrdzek 9 - Povodné v roce 2002. Zdroj: CTK (2002)
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Nejvétsi katastrofou bylo poskozeni pivodnich zakladi historické zastavby
Karlina. PodloZi, na némz Ctvrt stoji je totiZ sloZené z bahna, pisku a sutin zborené
zidovské ctvrti z obdobi asanace Prahy. Tim pAdem pomérné nestabilni a fada dom1 tlak
proudu nezvladla, dochazelo k jejich znacnému poskozeni. v disledku podmacené pady
se ziitily ¢tyfi domy a mnoho dal$ich bylo nutné strhnout kvtili $patné statice. Skoda na
majetku v tomto katastralnim izemi byla vyc€islena na neuvéritelnych 7,5 miliard K¢, coZ

¢inilo desetinu celorepublikového souctu. (Sehnoutka, 2012)

5.4. Kulturni zazemi Karlina

Kulturnim zazemi, jimZ se ¢tvrt pySnila, byla bezesporu historicka zastavba
rozsahlého bytového fondu, industrialnich tovaren a verejnych staveb. 0d mimoradného
empiru, pres typicky novoklasicismus, aZ po okazalou secesi. s obdobim primyslového
rozmachu vznikaly stavby industridlni, které sestaly ipres svou ztratu funkce
hodnotnym kulturnim dédictvim. NejvyraznéjSimi verejnymi stavbami je dodnes stojici
novogoticky kostel sv. Cyrila a Metodéje, Lyckova Skola, Sokol, nebo Narodni diam.
Pestra rezidenc¢ni zastavba, letitd tradice komunitniho Zivota a nadech industridlni
syrovosti vytvarel urCitou autenticitu. Karlin byl v pribéhu 20. stoleti vice méné
zachovaly vtéto podobé, neprobihaly zasahy, které by architektonickou synergii

narusily ¢i ji nékam posunuly.

A€ opryskana a stagnujici ¢tvrt si dokazala udrzet jedinecnou atmosféru. Presto,
ze karlinské obyvatelstvo v priibéhu let snizovalo sviij socialni status, udrzovalo si stale
jistou diverzitu. NejvyraznéjSimi hmotnymi predstaviteli tohoto geniua loci byly
karlinské putyky. Typicky ceské hospody se stalou podobou a stalymi navstévniky byly
podle slov ptivodnich obyvatel tmelem mistni pestré komunity. (Zabloudilova, 2018)
Vytvorili tak nenapadnou, ale dost charakteristickou subkulturu.

Pies toto mozna lehce idealizované vzpominani drivéjsich rezidentli byla oblast
neprogresivni a ve své neménné podobé upadajici. No¢ni podniky, nonstop hospody,
herny a zastavarny byly sice mistem setkavani, nesly vSak fadu problémia v podobé

ruSeni no¢niho klidu a kriminality.
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Obrdzek 10 - Piivodni karlinskd hospoda Rapid Bar 65. Zdroj: Radek Ulehla (2019)

6. Transformace Karlina

Po Ustupu rozvodnéné Vltavy zistala ¢tvrt ve zuboZeném stavu. Vlhkost, bahno
a silny zapach byly neprijemnou i potencialné nebezpecnou pamatkou na tuto udalost.
Vzniklé Skody bylo treba rychle odstranit s pomoci verejné vybavenosti, revitalizace si
vSak zadala investice. Strzeni nékterych podmacenych domil nebylo ovSem vzdy
nezbytné nutné a ve shodé spamatkari. Pro nékteré majitele bylo jednodussi dim
strhnout, nebot urovenl jejich obyvatelnosti byla na kritické hranici jeSté pred
samotnymi zaplavami. Renovace by si pak Zadala znac¢né finance. (Minar, 2003) Karlin
se jako nejvice poni¢ena méstska oblast stala sttedem pozornosti verejnosti. Ambice na
jeho obnovu neméli pouze politici, ale i developefi, ktefi jiz v predchozich letech lokalitu

vyuzili pro prvni zdarilé renovacni projekty. Zac¢ina se tim psat historie nového Karlina.

Povodné si vyzadaly uplnou evakuaci Karlina, kdy z postiZzené lokality muselo
odejit priblizné 20 tisic lidi. Cast z evakuovanych obyvatel seuZ do svych domovi
nevratila. (Ilik & Oufrednicek, 2007) Dlvodem bylo dlouhodobéjsi neobyvatelnost
nékterych domu ¢i byt v prizemnich patrech. Pri¢inou byla nicivost vody, ale také
dlouholeta zanedbanost bytového fondu, ktera se o to vice podepsala na délce obnov.
Celkové tak vnasledujicich letech doslo kpomérné vysoké fluktuaci rezidentd,
a primarné i k migraci jejich ptvodnich. Ac¢koliv nas teorie gentrifikace odkazuje na

v

socioekonomické priciny této exkluze, v pripadé Karlina to byla mimoradna prirodni
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katastrofa, ktera své obyvatele ,vyhnala“. s prvnimi nasledky poSkozeni se oblast sice
vypoiadavala béhem nékolik tydnd, mnoho z domi se ovSem neobeslo bez delSich
a komplexnéjSich oprav. Devalvovany bytovy fond tak musel byt renovovan a lokalita

celkové regenerovana.

Pro zabranéni dal$ich Skod zplisobenych pripadnym zvySenim hladiny Vltavy,
byly vroce 2006 dokonleny protipovodnové zabrany po celé délce Karlinského
a Rohanského nabrezi. Jednim zprvnich anejkomplexnéjSich projekti revitalizace
popovodnovych oblasti bylo Rohanské nabrezi. Zde do té doby stalo nékolik malo
objektq, lokalita vSak od konce 90. let ¢ekala na svou transformaci. Takzvany River City
Prague je projektem skladajicim se ze sedmi na sobé nezavislych budov. Jejich funkce je
primarné administrativni, dale pak je zde hotel a dvé obytné rezidence. Nékteré z téchto
staveb ziskaly radu architektonickych ocenéni. Tim a neobvykle zvolenym umisténim
ziskal projekt pozornost Siroké verejnosti. Dffve véhlasna romska ctvrt se razem stava

investory vyhledavanou lokalitou. Karlin zapocal svou fyzickou, ale predevSim socio-

ekonomickou transformaci.

V pribéhu poslednich deseti let se stal zhmotnénim prazské gentrifikace. Média
zacCala slovni spojeni - gentrifikovany Karlin, pouZivat zcela automaticky, ackoliv
se mnoho odbornych studii timto fenoménem u ndas, atimto Uzemim obzvlast,
nezabyvalo. Cilem nasledujici kapitoly je shrnuti a zhodnoceni promén, k nimZ doslo na
katastralnim tuzemi Karlina od povodnich roku 2002. Zavéry zrozboru socialni,

ekonomické a kulturni roviny vychazeji z idaji CSU, Geoportal a z vlastniho zkoumani.

6.1. Socialni transformace

Transformace Karlina nastala zcela radikalné, z,problémové ctvrti“ se stala ,dobra
adresa“. Pozitivnim socialni dopadem bylo zlepSeni kvality ziti v oblasti, ke které
dochazelo postupné, avSak nevyhnutelné s ohledem na popovodnovy stav. Do sousedstvi
se zacCalo stéhovat nové obyvatelstvo zastupujici novou stfedni vrstvu, ktera zde zacala
travit svilij pracovni i volny cas. Toto sousedstvi, i kdyZ trochu odsunuté od centra mésta,

seznovu po desitkdch let stalo oblibenym mistem Prazani. Nasledujici kapitola
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rozebere restrukturalizaci karlinskych rezidenti zaroven pohyb lidi, kteri sviij cas

v tomto sousedstvi travi riznym zptisobem.

Obrdzek 11 -Pozitivné ladény cldnek: Yuppies vitdni. Zdroj: EURO (2006)

6.1.1. Restrukturalizace obyvatelstva

Ke zjisténi, zda doSlo kexkluzi ptivodniho obyvatelstva nizsi tfidy, a naopak
k ptrichodu nové stredni tridy, je tifeba analyzovat nékolik statistickych udaja, které by
toto tvrzeni mohly potvrdit ¢i vyvratit. k posouzeni, zda doSlo k pristéhovani skupiny
yuppies, budeme zkoumat obménu a velikost populace, vék, vzdélani, rodinny stav,

velikost domacnosti a ekonomickou aktivitu karlinskych rezidenti.

e Priristky a ubytky obyvatel
Vyvoj prazské populace v priibéhu 90. let, a ve vnitinim mésté obzvlast, podléhal
procesu suburbanizace. Postupné tim dochazelo k znacnému ubytku populace Prahy,
ktera mezi lety 1993-2001 klesla celkem o vice neZ 57 tisic obyvatel. Nasledujici rok
(paradoxné ve stejny, kdy doSlo k povodnim) se trend obraci. Kromé roku 2013, kdy
doslo ke drobnéjSimu sniZeni, populace Prahy exponencidlné roste. v oblasti Karlina
vSak dochazelo k dlouhodobéjsimu poklesu, ktery mohl byt zplsoben sniZovanim

velikosti domacnosti a zaroven k pomalému navysovani bytového fondu.
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Srovnani prirGstku a Ubytku obyvatel

-—Ffirozeny Migracni

o —
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Graf 1 - Srovndni p¥irtistku a tibytku obyvatel. Zdroj: CSU, vlastn{ zpracovdni

Pfirozend obména populace je tvofena souctem narozenych azemftelych.
Migrac¢ni ptirtistek pak uvadi rozdil mezi vystéhovalymi a ptistéhovalymi rezidenty.
ze statistickych udaji CSU vyplyva, Ze Kkatastrdlni tzemi Karlina zaznamenalo
dynamickou proménu svych obyvatel. ve zkoumaném obdobi mezi lety 2001 az 2018
dochazelo k celkovému ubytku obyvatel aZ do roku 2009. Hlavni pricinou bylo praveé
vystéhovani plivodnich rezidentt. Od tohoto roku Ize poprvé zaznamenat i mirny narust.
k dalSimu popula¢nimu poklesu dochazi, ale opouhé dva pozdéji. ipres prirozeny
prirtistek se dlouhodobé celkovy pocet obyvatel propada. Zlom ptichazi v roce 2016, kdy
se do Karlina nastéhovalo 358 novych rezidentt, tedy vyrazné nejvice za poslednich 20
let. Nagrafu 1 lze zaznamenat vysokou proménu obyvatelstva. Souhrnné se v tomto
obdobi vystéhovalo vice, nez 15 tisic obyvatel a pristéhovalo 14 tisic. k31.12.2018
eviduje méstsky urad na uzemi Karlina 11 234 rezidentl. z podrobnéjsi rozboru také
vyplyvd, Ze prirozena proména obyvatelstva prevazuje v oblasti sidliSté Invalidovna.

Naopak v ostatnich ¢astech ctvrti je to obména migracni.

Z dalSiho statistického zdroje Atlasu obyvatelstva, jenz graficky analyzuje migraci
v Praze mezi roky 2000-2013, Ize pfedchozi ¢isla CSU potvrdit. Zarovei také doplituje
migracni vyvoj o vékovou strukturu vystéhovalych a pristéhovalych obyvatel. v oblasti
Rohanského nabrezi se v pritbéhu zkoumaného obdobi zvysil vékovy primér rezidentd,
ovSem jde o novou zastavbu a mirny narust je tak zcela prirozeny. Ostatni ¢asti uzemi
Karlina vSak zaznamenaly pokles zejména starSich osob a mladistvych. Naopak nejvétsi

prirtistkem jsou obyvatelé ve véku 15 az 29 let.
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e Vékova struktura

Mezi socialné slabsi skupinu obyvatel zasaZenych socioekonomickou
transformaci sousedstvi patri kromé nizsi spolecenské vrstvy také starsi obyvatelé. (Ilik
& Ourednicek, 2007) Starnouci populace je tedy v procesu gentrifikace také jednou
ze skupin postiZenych rezidencni exkluzi. (Vidovicova & Gregorova, 2016) Nasledujici
rozbor ,Atlasu obyvatelstva“, zalozeném na Scitani lidu, domt abytl provadéném
kazdych deset let, ukaze, kjaké vékové restrukturaci v pribéhu poslednich trech

sbérech dat dochazelo. (Pospisilova, & Nemeskal, 2015)

2001 M z 2011 M z
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55-64 55-64
45-54 45-54
VEK 35-44 VEK 35-44
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Graf 2 - Vékovd struktura obyvatel Karlina. Zdroj: CSU (2015), vlastni zpracovdni

Vékova struktura Prahy vroce 1991 zcela viditelné odpovidala procesu
suburbanizace. ve stfedu a vnitinich oblastech mésta vyrazné prevazovali seniofi a
s pribyvajici vzdalenosti od centra se postupné Ctvrti omlazovaly. ve vnéjsich oblastech
tedy prevazuji déti a mladi lidé do 44 let. v dalSim scitani lidu, domt a byt roku 2001
se vékové rozdily mirné vyrovnavaji. ve vnitirku mést prevazuji osoby ve véku 45 a vyse.
Karlin je vSak vyjimkou a v porovnani s prazskych priimérem dominovaly dvé skupiny
obyvatel ve véku 15-44 anad 65 let. Ostatni vékové kategorie jsou pod prazskym

prameérem.

Nejnovéjsi statistiky ukazuji podrobnéjsi analyzu jednotlivych katastralnich

uzemi. Tendence omlazovani vnitfnich Casti meésta je vroce 2011 uZ vyraznéji

vs v

pozorovatelna. Dal$i ¢tvrti jako napiiklad Zizkov, Nové Mésto ¢&i Letna tento trend

nasleduji. Karlin rozdéleny do ctyr ¢asti vykazuje smiSené vékové rozloZeni. v porovnani

s prazskych primérem prevazuji voblasti Karlin-zdpad déti, mladistvi a osoby
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produktivniho véku do 44 let. v ¢asti Karlin-vychod a Karlinské nabrezi dominuji lidé
ve vékové kategorie 15-44 roki. SidliSté Invalidovna si naopak zachovava plvodni

strukturu a v této posledni Casti Ctvrti prevazuji starsi lidi ve véku nad Sedesat pét.

e Vzdélani

Struktura vzdélanosti rezidenti Karlina se proménila nasledovné. vroce 2011

e

byl zaznamenan nejvétSi Ubytek osob se stfednim vzdélanim bez maturity oproti
predeslému scitani zroku 2001. Dale doslo kubytku rezidentli se zakladni Skolou,
s Uplnym strednim vzdélanim a s vyS$si odbornou Skolou a nastavbou. Presto se skupina
obyvatel sdokonfenym studiem aoba typy stredni urovné stavaji jednoznalné
nejpocetnéjsi. Naopak jedinym prirtistkem v oblasti Karlina jsou vysokoskolaci. Ti dle
SLDB tvorili vroce 2011 témér tretinu mistni populace. Pribyvani absolventi
vysokosSkolského studia byl celospoleCenskym trendem. Praha zaznamenala toto
navySeni o 6 %. v roce 2001 tvorili vice nez tretinu karlinské populace lidé se zakladnim

vzdélanim, dale pak s vyuc¢nim listem a o néco méné s maturitou. Absolutni minoritou

zde byli vysoko$kolsti absolventi. (Spackova, & Nemeskal, 2015)

¢ Rodinny stav

Vysledky druhého demografického prechodu je sniZeni velikosti domacnosti,
posileni individualismu a s nim ispojenda zména spolecenského postoje k manzelstvi.
Jednou z charakteristik gentrifikanti je pravé status svobodny/a. v oblasti Karlina doslo
ve zkoumaném desetiletém vyvoji k nartistu pravé téchto rezidenti. Naopak obyvatel
sjinym rodinnym stavem ubylo. Jedna seoZenaté, rozvedené, vdovce, vdovy.
Zajimavosti tohoto sousedstvi je opacny vyvoj pocCtu rozvedenych jedincl, ktery
v méfitku celého hlavniho mésta naopak vzrostl. z nedavnych statistik nicméné mtzeme
zaznamenat, ze srlstem populace Prahy pocet sinatkli arozvodi mirné klesa.
(Pospisilova, & Nemeskal, 2015) Divodem miize byt pravé posileni skupiny
svobodnych, ale také otazka vékové struktury. v roce 2006 totiZ Praha pokorila zaporny
prirtstek obyvatel, jemuZz kontinudlné celila od roku 1980. Vnitini mésta celkové
zaznamenala vyrazny nartst svobodnych rezidentt jiZ od roku 1991. Karlin tento vyvoj

kopiruje kromé podilu ovdovélych osob v populaci, ktery je niZsi, nez je prazskych
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prameér. VSechny ostatni ¢tvrti vnitifniho mésta maji ovSem toto procento nadprimérné.

v

Tento vysledek odpovida vyssimu podilti rozvedenych rezident.

SVOBODNY /A
VDANY /A
VDOVEC /A

Graf 3 - Rodinny stav obyvatel Karlina. Zdroj: Atlas obyvatelstva (2015),

vlastni zpracovdni

e Domacnosti

Nasledujici vysledky potvrzuji trend sniZovani velikosti domacnosti. Na uzemi
Karlina bylo uvedeno k roku 2011 priblizné 45 % byt{, kde bydli jeden ¢lovék. Oproti
prazskému priameéru je to o 6 % vice. Procentudlni zastoupenti je s pribyvajicim poctem
osob vzdy snizujici. vporovnani sPrahou je primérnd struktura viceclennych
domaécnosti niz$i. (CSU, 2011) s prihlédnutim k tidajiim o vékové struktufe a rodinném
stavu obyvatel se da logicky usoudit, Ze se jedna prevazné o osoby svobodné a v mladém

¢i produktivnim véku. AZ potom svétSim pocetnim odstupem nasleduji lidé

v seniorském veéku.

e Pracovni povolani

Zjistit vy$i prijma rezidenti neni zdostupnych dat moZné. Pro predstavu
o postaveni v povolani slouZi analyza typu pracovnich povolani obyvatel Prahy.
(Spackova, & Nemeskal, 2015) Vysledky z piedchoziho zkoumaného obdobi nejsou,
budeme tedy porovnavat udaje s rokem 1991. v té dobé Zilo v Karliné vice neZ polovina
muzul s povolanim délnika. U Zen to byla pouze pétina, piesto na prazské poméry velmi
nadpriimérna hodnota. Dal$f profesi byla samostatna ¢innost, zbylé nejsou znamé. Ctvrt
suzovala vysoka mira nezaméstnanosti. Rezidenty vroce 2011 pak tvorili z poloviny

védecti, odborni duSevni, technicti, zdravotnicti, pedagogicti adalSi pracovnici
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piibuznych oborli. Nezanedbatelnou c¢ast také zastupovali provozni ve sluzbach
aobchodu, poté aZz niZsi administrativni pracovnici. Nemalé procento vSak uvadi
pokracujici miru nezaméstnanosti, ktera postihuje Karlin-zapad, stejné jako Uzemi

centra meésta.

6.1.2. Dynamika obyvatelstva

Dle podkladli prazského Geoportalu spravovanym Institutem planovani a rozvoje
je dynamika obyvatelstva v Praze délena do nékolika kategorii: rezidenti, pracujici,
navstévnici a tranzitujici. Statistické idaje odhaduji priimérny pocet osob pohybujicich
se vdané oblasti na zdkladé dat pohybu mobilnich telefonli ziskanych od tuzemskych
operatorti. Tato data jsou velmi uzitecnad pro planovani dopravy a celkové chodu mésta

a [PR v budoucnu zamysli na téchto datech postavit planovani mésta.

V aplikaci, ktera tyto vysledky poskytuje, je historické jadro katastralniho izemi
Karlina rozdéleno na dva mens$i dily. Budeme je oznacovat stejné, podobné jako
v katastru nemovitosti: Karlin-zapad a Karlin-vychod. Podle celkovych souctli v prirezu

hodin a dnii v tydnu délenych na vSedni dny a sobotu lze vy¢ist nasledujici zjiSténi:

Obrdzek 12 a 13 - Dynamika obyvatelstva podle rezidentii a pracujicich. Zdroj: IPR (2019)

e Rezidenti

Oblastmi rezidencné nejpocetnéjSimi jsou Karlin-zapad a Karlin-vychod. Zde je

s

proto pochopitelné nejvyssi vyskyt Zijici obyvatel na tomto uzemi. ve vSedni dny a

v sobotu se vypocty pohybuji od 2 az 5 tisic osob. Druhou nejfrekventovanéjsi casti je

sidlisté Invalidovna s poctem 1 az 2 tisice osob. Prekvapivé velmi nizké Ccislo je
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v v

odhadovano v oblasti Karlinského nabreZi, vnémZ jsou zahrnuty irezidencni budovy

River City Praha. Vypocty uvadéji pohyb 20-50 osob denné.

e Pracujici

v v

Nejvétsi hustota pracujicich je vSedni dny na uzemi Karlinského nabtezi. Zde
se nachazi administrativni areal komplexu River City Praha a dal$i komerc¢ni budovy -
hotel Hilton, kancelare firmy Allianz atd. Tyto vysokokapacitni stavby navysuji hustotu
osob na m? , podle odhad(i mezi 20-100 tisici osobami. Vysledky celkového poctu lidi

jsou vSak vyrazné stridmé;jsi, napriklad v ¢asti Karlin-zapad se pohybuji mezi 5-10 tisici.

vvvvvv

v

Rohanského ostrova a nabreZi ¢inni 1-2 tisice lidi. Posledni sidlisté Invalidovna nenabizi
dostatek pracovnich prileZitosti, jako rezidencnich a pocet osob dosahl souctu pouze
100-200 osob. Zcela odliSna méreni jsou ovSem zaznamenavana béhem soboty, kdy

pocet pohybujicich se pracovnikt klesne na desetinu kalkulu vSedniho dne.

Obrdzek 13 a 14 - Mapa dynamiky obyvatelstva podle ndvstévnikii a transitujicich.
Zdroj: IPR (2019)

e Navstévnici

Navstévniki je skupina osob, kterad prichazi do ¢tvrti za ticelem vyuziti mistnich
sluzeb verejnych, komercnich ¢i rekreacnich. Do opét nejvytizenéjstho Karlin-zapad
ve vSedni dny zavita odhadem 10-20 tisic osob. Do Karlin-vychod a Karlinského nabrezi
5-10 tisic, onéco méné pak na Rohansky ostrov. Nejméné navStévované sidliSté
Invalidovna ma o vikendu rozloZeni pomérné stejné, nastava vsSak ubytek o témér

polovinu.
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e Tranzitujici

Posledni zkoumana oblast zachycuje vyskyt tranzitujicich osob, tedy lidi
pohybujicich se izemim pouze kdosazeni své destinace. Karlin-zapad srozsahlym
dopravnim uzlem sloZenym z verejné dopravy (metro, autobusy a tramvaje) ale také
tudy vedouci severozapadni magistrala, Negrelliho viadukt pro vlakovou dopravu
a autobusové nadraZzi Florenc. Celkovy pocet osob se pohybuje od sto do péti tisic za
den! vsobotu se pocet projizdéjicich osob sniZuje na pétinu kalkulu vSedniho dne.
Sestupné je dal$i nejvytiZenéjsi c¢asti Karlinské nabreZi, nasledné zbylé ¢asti s 20-50

tisici tranzitujicimi.

6.2. Ekonomicka transformace

Druhym aspektem promény gentrifikovanych oblasti je ekonomické zhodnoceni
pozemki a zejména bytového fondu. v této kapitole rozebiram ukazatele ekonomického

vyvoje oblasti na zaklad revitalizace bytového fondu.

6.2.1. Cena parcel bytovych domi

Nasledujici graf cerpa zCenové mapy stavebnich pozemkii zpracované
Geoportalem. Udaje vychazeji z podklad@i vydanych Magistratem hlavniho mésta Prahy.
Je zde prehledné a podrobné zaznamenan cenovy vyvoj jednotlivych parcel prazské
zastavby od roku 2000 do soucasnosti. Pozemky jsou dle urcitych parametrti rozdéleny
do cenovych oddili. Vysi ceny pozemki bytovych domi ovliviiuje poloha a urbanistické
souvislosti. Jak se uvadi v bytové vyhlasce ¢. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé
stavebnich pozemkii, ve znéni pozdéjsich predpisti aktualizované pro rok 2019, urceni cen
se fidi analyzou realitniho trhu na zakladé realizovanych prodejnich cen obsazenych

v kupnich smlouvach. (Geoportal, 2019)
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Cena parcel bytové zastavby
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Graf 4 - Cena parcel bytové zdstavby vybranych cenovych skupin dle polohy. Zdroj:
Geoportdl (2019)

Graf vychazejici z téchto podkladl zachycuje riist hodnoty parcel bytové zastavby
rozdélené podle polohy zkoumanych objektl. Historické jadro Karlina rozdéluji tri
hlavni ulice, které prochazi zastavbou od zacatku do konce. Jsou to ulice Sokolovska,
Krizikova a Pernerova. Pravé ulice paterni ulice KriZzikova je vhodna ke zkoumani. Neni
tepnou povrchové dopravy jako nedaleka ulice Sokolovskad (¢imZ se vyrazné zvySuje
hodnota pozemkii), zaroven neni z jedné strany zizend dpatim Vitkova. Florenc, ulice
Vitkova, Thamova a Brezinova jsou Ctyfmi lokalitami prostupujicimi touto oblasti. Je

treba zahrnout sidliSté Invalidovna a Rohanské nabreZzi - nejnovéjSi uzemi bytové

zastavby.

Ze zpracovanych dat vyplyva nékolik faktickych poznatkd. VeSkera zastavba
v daném Kkatastralnim dzemi nabyla vys$Sich hodnot teprve po roce 2006, kdy bylo
dokonceno protipovodiiové opatreni. Ackoliv byla Ctvrt vzarodku regeneracnich
procest, riziko opakovaného poSkozeni piipadnymi zaplavami branilo pozemkim

vjejich plnohodnotném zhodnoceni. Tento rapidni nartst je zpisoben icelkovou

60



expanzi cen bytli a nemovitosti zptisobeny cenovou bublinou. (CSU, 2008) k zajimavému
vyvoji dochazi ve stiedni a vychodni oblasti Karlina, kterd méla drive niZsi hodnotu neZ
parcely nachazejici se nejbliZze centru mésta, tedy na Florenci. LetoSni data ovSem
ukazuji, Ze domy v KriZikové ulici nejbliZ metru Florenc, maji mensi hodnotu, nez tomu
je u staveb vzdalenéjsich. Divodem je bezesporu kvalita ziti vtéto casti, ktera
v disledku zvysené dopravy zvySuje hluk aznecisStuje ovzdusi. Domy casti v Karlin-
vychod kompenzuji svou vzdalenost od centra mésta klidnéjSim prostredim, kromé toho

cetnost spojl verejné dopravy prodluzuje dostupnost pouze o par minut.

6.2.2. Restrukturalizace bytového fondu

Pro osvétleni diivodii cenového riistu parcel a bytové zastavby je nutné zminit jeji
sloZeni a fyzicky stav. Procesem gentrifikace je pravé revitalizace byt a domi, ¢imz
jejich hodnota prirozené roste. Zaroven ale dochazi k dominovému efektu, kdy jsou
parcely kolektivné zhodnoceny, nehledé na jejich fyzickou kondici. Nasledujici kapitola
se pokusi nastinit restrukturalizaci bytové fondu jakoZto divod jejtho ekonomického

zhodnoceni.

e Vlastnicka struktura

Katastralni izemi Karlina disponovalo v roce 2011 bytovym fondem s 5 734 byty.
z toho se pouze 27 bytl nachazelo v rodinnych domech, jeZ jsou v této oblasti velkou
raritou. Zamérime se proto pouze na bytové domy, které zcela dominuji predchozi
i aktualni domovni zastavbé. k poslednimu roku scitani bylo obydleno priblizné 88 %
vSech rezidencnich domt. Jak z teorie gentrifikace vyplyva, v prvnich dvou fazi dochazi
k nakupu bytovych jednotek pionyry gentrifikace, ktefi v nich také Ziji. AZ v pozdéjSich
fazich dochazi ktakovému rlstu cen, Ze porizeni bytu neni jiz zdaleka dostupnou

komoditou v daném sousedstvi, jak tomu bylo driv.
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Struktura obydlenych bytl v bytovych domech
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Graf 5 - Vlastnickd struktura bytii v bytovych domech Karlina. Zdroj: CSU,

vlastni zpracovdni

Vlastnicka struktura rezidencnich jednotek bytovych domi je tedy pochopitelné
slozena prevazné z byt najemnich. vroce 2001 tvorili témér tfi ctvrtiny celkového
poctu. Ostatni jednotky byly ze tfi % v majetku jejich obyvatel, z 1,2 % zastoupena
druzstvem a pouze 0,77 % rezidentd byli majiteli celych domii. MnozZstvi najemniki
vSak o deset let pozdéji klesa o vyraznych 24 procentnich bodii. Naopak roste vlastnictvi
jednotek skokovym rozdilem z352 na 1491 bytli, mirné také vlastnictvi domi.
DruZstevni majetek sestava jednou z CastéjSich forem vlastnictvi. v Karliné pocet

takovychto typt byti stoupl o 8,5 procentnich bodu.

e Kvalita bytového fondu

Jak také dopliuji analytickym textem autofi Kopecka a Nemeskal v Atlasu
obyvatelstva zamérujici se na kvalitu bydleni - malé byty s nizkou kvalitou zakladniho
prisluSenstvi (ustfedni vytapéni, splachovaci zachod apod.) je znakem cCtvrti
se socioekonomicky slabSim obyvatelstvem. (Kopecka & NemeSkal, 2015) Takovymi
nedostatky vybavenosti domacnosti jeSté v 90. letech trpély bytové jednotky Starého
Mésta, nékdy ioblasti vnitintho mésta. MnozZstvi obytnych mistnosti se v ¢ase méni
arozloha bytli vyrazné roste. Svédci to tedy o kvalité a navySeni standardu bydleni,

k némuz bezesporu dochazi.

62



Karlin spolu s dal$imi nékolika ¢tvrtémi jako jsou HoleSovice, Zizkov & Vrsovice
zaostava ve velikosti bytovych jednotek na pocet pokoju. Presto je podle dat podil byt
se sniZenou kvalitou pomérné nizky oproti roku 1991. v této mapé chybi udaje z roku

2001, rozdily mezi predchozim obdobim nemohly byt ovS§em ve vnitinim mésteé jiné.

e Pronajem bytového fondu

Vyvoj cen najmi voblasti Karlina lze pomérné tézko vysledovat. Veskera
dostupna data (ani CSU) nejsou natolik podrobna, aby rozdélovala vysledky na zakladé
jednotlivych ¢tvrti. Presto lze z webovych portalt rady realitnich kancelari vypozorovat,
Ze cenova hladina pronajmu je v této lokalité nad priimérem od jinych ¢asti vnitiniho
mésta. (Reality Mix, 2019) Nabizeného mnozstvi také neni mnoho. Diivodem ristu trzni
hodnoty bytl je zkvalitiovani star$iho bytového fondu, vystavba nového i celkovy
rozvoje a zatraktiviiovani oblasti. To se prirozené odrazi i na vysi najemného.

Dal$i pri¢inou je dale zména vlastnické struktury, jak milZzeme vidét na
predchozim grafu 5. Privatizace velké Casti bytl acinZovnich domt, ptvodné
vlastnénych méstem, mélo za nasledek nedostatek socialniho bydleni a ni¢cim nebrzdény
rast cen ndjmi. Do roku 2012 urcovala vysi ndjemného regulace, ktera byla stanovena
zakonem ¢. 107/2006 Sb., o jednostranném zvysovdni ndjemného z bytu. (Finance, 2013)
Od zruS$eni tohoto zakona doSlo k ploSné deregulaci a najemné se nyni ridi situaci na
trhu. Na té se v poslednich mésicich odrazi bytova krize v podobé velkého nedostatku
bydleni a celkového rist cen pronajmi. Poptavka po bytovych jednotkach je v Karliné
i pres tento stav sama o sobé velmi vysoka avySe cen byt indjemného tomu také
odpovida. Méstskd cast se ale prodejem byt pripravila o pomérné zasadni nastroj,

kterym by mohla celou situaci korigovat.

e Nova bytova vystavba

Prvni rezidencni novostavba byla dokoncena vroce 2007. Jednalo se o soucast

zastavby Rohanského nabrezi takzvaného River City projektu. Pozornost Sirsi verejnosti

si budova s nazvem Diamond ziskala jiZ o rok drive, kdy bylo v jejich nedokonc¢enych
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prostorach uskutecnéna mezinarodni prehlidka designu Designblok. Diamond

predznamenala budouci vyvoj lokality.

V poslednich nékolika letech prochazi Karlin kromé revitalizace i transformaci
své funkce. zreziden¢ni a primyslové zony postupné vznika oblast administrativni.
Tomu odpovida expanze vystavby kanceldrskych objekti. Naopak uloha bydleni je do
jisté miry ze stredu Karlina vytlaCovana na jeji okraj - na Rohanské nabrezi a Sidlisté
Invalidovna. Mohli bychom snadsazkou tici, Ze dochazi vtéto ctvrti k mikro
suburbanizaci. Stfedni ¢ast je urCena pro komercni ucely arezidencni je postupné

odsunuta na jeji okrajové oblasti.

Po roce 2007 tak vzniklo dal$ich nékolik bytovych domi v jiz zmifiovanych dvou
¢astech Karlina. Do ptvodni bytového fondu nachézejicim se v Karlin-zapad a Karlin-
vychod developeri prispéli v porovnani skomer¢nimi prostorami jen velmi malo.
v budoucnu ma byt ale situace o trochu jina. Nové tfi sousedici stavby s nazvy Praga
Rezidence, Praga Studios a a pres ulici stojici Block B vyplni brownfieldy v Pernerové
ulici. Prvni dva dokoncuji prace jiz letos, tfeti zahaji stavbu teprve pristi rok. Ostatni

novostavby vSak nalezneme prevazné ve zbylych uzemnich castech.

6.3. Kulturni transformace

Vzari roku 2018 publikoval anglicky server Time Out 50 seznam
nejtrendovéjSich ¢tvrti na svété. Prazsky Karlin se na tomto listu objevil na 38. misté.
(Manning, & Wertheimer, 2018) AC tento Zebricek slouzi spiSe jako cestovatelsky tip,
jasné tim potvrzuje medialni a celkové spolecensky obraz tohoto sousedstvi. o Karlin
se zacali zajimat novinaii pochopitelné v priibéhu zaplav vroce 2002, zajem o jeho
revitalizaci ale pokracoval. s novou vystavbou, rekonstrukci domt, otevirenim novych

7

podnikli a poirddanim rady zajimavych akci Karlin dostal pfidomky - hipstersky*,
J2trendy”, ,prestizni“ a ,gentrifikovany“. Kulturni identita lokality tak v poslednich letech
vyrazné posilila. Pod pojmem kultura se schovava cela fada hmotnych i nehmotnych

lidskych vytvori. Je tézké tento termin jasné definovat a o to hir hodnotit, zda je néco
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kulturné hodnotného. v této kapitole se zamérim na nejvyraznéjsi vysledky tohoto

Jkulturna®.

e Architektura

v w7

Vystavba na Rohanském nabiezi vznikla doslova na zelené louce. Zadné domy po
povodnich zde nestadly aregulace byly v této casti vyrazné benevolentnéjsi. Hlavnim
cilem vSech zainteresovanych subjektli bylo znovuoziveni této plochy a vystavba byla
proto pomérné rychla a sco nejvétSimi profitabilnimi ambicemi. Vznikla zde rada
komplexi, které ziskaly nékolik architektonickych ocenéni, jak ceské, tak zahranic¢ni.
Jednou z nejoceniovanéjSich se stala budova Main Point. Nékteri odbornici vSak cely
projekt revitalizace nepovazuji za urbanisticky zcela dotaZeny a vytykaji mu funkcni
monotdnnost, zavislost na zazemi jadra Karlina a zaroven prostorovou nekompaktnost
se zbytkem ctvrti. Rezidence také slouzi pouze bohatSim rezidentiim, ¢imZ potlacuji

socialni diverzitu tvorici kvalitu mésta. (Gebrian, 2016)

Naopak jadro Karlina ma historicky hodnotny a pestry domovni fond aje
oblasti spadajici pod ochranu pamatkové zény. Renovace chranénych staveb a doplnéni
prazdnych parcel tak bylo onéco komplikovanéjsi. vroce 2000 byla dokoncéena
piestavba industrialni budovy CKD pod vedenim piedniho svétového architekta Ricarda
Bofilla ndzvem Corso Karlin, ktera se stala prvnim pionyrem tohoto trendu. Jak tomu
bylo aje vevystavbé Rohanského nabrezi, izde developefi vyuZzivaji sluZzeb
renomovanych architektd. v priibéhu poslednich 15let vznikla celd fada renovaci
anovostaveb, které ulohu drive vyrobni nahradily tlohou administrativni. Rezidenci
dosud vzniklo jen velmi malo, ale v pristich letech bude dokonfeno nékolik novych
bytovych domii. VSechna nabizeji luxusni bytové jednotky v cené nékolika desitek

miliond.
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Obrdzek 15 - Corsoi‘Karll'n. Zdroj; Radek Ulehla (201 9)

e (Galerie

Prvni karlinské galerie zde sidlily jeSté pred osudnymi povodnémi, ackoliv by je
tehdy v této ctvrti malokdo hledal. Galerie Litera, fungujici jiZ od roku 1991, se zaméruje
na ojedinélé a trendiim vytvarné scény nepodléhajicim uméleckym projeviim. Objevuje
se zde proto Siroké spektrum vytvarnikii a umeéleckych zanri. Galerie Navratil sni
organizacné propojena vznikla o 8 let pozdéji a jejim hlavnim zamérenim jsou soucasni
umélci reflektujici dnesSni spoleCenska témata. Ackoliv je jejich propagace nevyrazna
alehce prehlédnutelna, objevuji sezde vyznamni umeélci jako napriklad Hermann
Nitsche, nejznaméjsi predstavitel videniského akcionalismu. Ten zde vystavoval a osobné
se zucastnil vernisazi v lednu roku 2018. o rok pozdéji vystavoval ve slavném videriském

muzeu uméni Albertina.

DalSi galerie mladSi generace 1ze rozdélit na dvé pomyslné skupiny, kdy prvni
predstavuji galerie prodejniho ¢i komercniho typu - Hauch Gallery a 8gallery. Druhou
skupinu pak tvori vystavni prostory zaloZené umeéleckymi skupinami. Spolek Karlin
Studios je z nich ziejmé nejznamé;jsi. Vznikl v roce 2005 v opusténé hale CKD, kde sidlil
deset let. Nyni se premistil do prostoru Karlinskych kasaren. Druhou a v roce 2018 nové
otevrenou je Garage Gallery Karlin. Kromé dvou vystavnich mistnosti nabizi také zazemi
Sesti ateliéri pro ceské izahranicni umélce. Posledni a pomérné specifickou je

Galerie VI PER. Nachazi se na rohu Vitkovy a Pernerovy ulice, od toho je také odvozen jeji

-----
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slova smyslu. Prolinda tim fadu oborl ajednim zjejich vysledkl je izaméreni se na
méstsky Zivot, konkrétné v jejich okoli. Kromé prednasek, diskuzi a prochazek s touto
tematikou probéhla v roce 2017 vystava s nazvem Hospoda U hada. Ta galerii proménila
v typickou karlinskou putyku, kterych od povodni vyrazné ubylo. Projekt poukazoval na

promény ctvrti a zmizeni podnikd, které vytvarely autenticitu lokality.

e Kulturni centra

Komunitni Zivot je vyraznou kulturni identitou Karlina, ktery v priibéhu let ménil
svou podobu. Presto je nécim, co se v oblasti podatilo udrzet. Jednim z jejich projevi
mohou byt také kulturni centra. v pribéhu poslednich nékolika let vzniklo hned nékolik
takovych iniciativ, které nemaji funkci pouze rekreacni, ale rovnéz kulturni a komunitni.
Prestoze mnoho ze zdejSich brownfieldl a zchatralych domi proslo fadnou regeneraci,
najde sejesté radové inékolik desitek budov, jimZ vyuZiti dlouhodobé zcela chybi.
NejvétSimi z nich jsou pamatkové objekty Invalidovna a Karlinska kasarna. U prileZitosti
dvoustého vyroci druhé ztéchto dvou problematickych budov vznikla vroce 2017
iniciativa, ktera casti arealu dala docasnou novou funkci. Nachazi se zde kavarna, bar
a otevieny prostor, kde probihaji koncerty, promitaji se filmy, vedou prednasky
a diskuze, nebo poradaji dalSi kulturni akce. Podobnymi prostorami tohoto typu je
Pristav 186 00, ktery se nachazi na uzemi byvalého karlinského pristavu. Ten se kromé
rekreace zaméruje svym programem na téma urbanismu a méstského Zivota. Dale k nim
patii podnik Bardk a nové také Iniciativa pro Invalidovnu snazici se oZivit prostory této
vyznamné kulturni pamatky. VSechny podniky a spolky maji dtleZitou roli v posilovani
arozvoji kulturni identity Karlina a jsou jistym specifikem, které v takovém poctu v jiné

prazské Ctvrti nenajdeme.
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Obrdzek 16 - Venkovni prostor kulturniho centra Kasdrna Karlin. Zdroj: Radek Ulehla
(2019)

Kromé kulturnich center uméleckého a komunitniho typu nesmime opomenout
i prostory komerc¢ni. Jako jedinym je vsoucasné dobé Forum Karlin. Jedna
se o komplexni budovu, kterd kromé kancelari arestaurace (nachazejici se na kazdé
prazské mapé gastronomickych zazitkd) zahrnuje také koncertni sal vyuzivany pro

hudebni, divadelni a dalsi akce jak napriklad konference.

e Divadla

Divadelni scénu Karlina historicky tvorilo pouze jedno divadlo. To od svého
vzniku slouzilo jako varieté. Jeho dneSni podoba - Hudebni divadlo Karlin, na tento typ
predstaveni navazuje muzikadlovym a operetnim repertodarem. Neoklasicistni stavba
postavena roku 1881 proSla po povodnich rozsahlou a citlivou rekonstrukci, ktera
zrestaurovala sal azmodernizovala ostatni prostory. Otevieno bylo vroce 2006.
Hudebni divadlo se nachazi na Florenci, tedy na zacatku ctvrti. Naopak druhé Divadlo
Kdmen svou polohou ¢tvrt symbolicky uzavira, nachazi se v jedné z posledni ulic sidlisté
Invalidovna. Na rozdil od hudebniho divadla se zaméruje na moderni ¢inohru ajeho
kapacita je pouze padesat lidi. Obé instituce jsou naprostymi protiklady, které ale

vystihuji mnohotvarnost Karlina.
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e (Gastronomie

,Do Karlina se jezdi jist. Do Karlina se jezdi na kdvu. Na schiizky. Na tiskovky. Na
rande ina priizkum. v Karliné je dobré byt vidén nebo vidéna. Karlin je médni, snobsky
i opravdovy.“ (Kalodova, 2017) Tak o atmosfére ctvrti pisi Hospodarské noviny v priloze
Magazin Karlin. Uz fakt, Ze Ctvrti vénuji noviny celé ¢islo magazinu je dikazem, Ze
se jedna o specifické misto pritahujici pozornost. NejvétSi prostor dostala karlinska
gastronomii aje proc¢, pestrost provazi kvalita. Najdete zde traditni kuchyné
arestaurace specializujici se pouze na jeden konkrétni pokrm, ale také gastronomické

experimenty, jeZ jinde nenajdete. To vSe s atmosférou celé ctvrti, ktera prechazi z ulic do

podniki a naopak.

Karlinské restaurace a bistra se staly novou a dnes jednou z hlavnich kulturnich
hodnot lokality. Kromé restauraci nelze opomenout karlinské kavarny. Kvalitni kava
se stala fenoménem posledniho desetileti. Pravé v Karliné vznikaly prvni podniky, které
tento postupny trend u nas nastartovaly. Prijemna neformalnost azarucena

profesionalni priprava je kombinaci lakajici yuppies i kohokoliv se slabosti pro kofein.

e Festivaly

Karlinska verejna prostranstvi i uzaviené stavby se staly oblibenou lokaci pro
poradani malych a stredné velkych akci. Nékteré vyuzivaji rozlehlou plochu Karlinského
nameésti, jind pracuji i se samotnou zastavbou a charakterem oblasti. Jednim z nich je
napriklad Signal festival, jehoZ programem je videomapping prezentovany na fasadach

Y4

budov. Velka cast projekci, které probihaji po celém mésté, se proto uskutecnila i zde.

Kromé street food festivalli a pravidelnych farmatskych trha, které jsou ovSem
v pribéhu roku 2019 pozastavené, zde probihaji dalsi riizné kulturni udalosti. Napriklad
Open House Festival je nabizejici vstup do bézné nepristupnych unikatnich
architektonickych staveb. Navstévnici se mohou podivat do barokni Invalidovny ¢i dalsi
nevyuzité historické budovy - Kasarny Karlin. Takové a mnohé dalsi kulturni akce jsou

pravidelné iniciované nezavislymi organizacemi, ale v soucinnosti s méstskou ¢asti.
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e Obchody

Mnoho podniki bylo zminéno v piedeslych kapitolach, ale je dobré neopomenout
ijiné typy podnikani. Obchody a firmy zamérujici se na kreativni produkty ¢i sluzby
zcela koliduji se stylem rozvoje dané oblasti. Najdete tu jak svétové uznavané
designerské znacky, tak prostory, kde pomohou pretvorit stary nabytek. Pivodni
nizkonakladové zazemi ctvrti je z casti stale zachovalé - neni tak ni¢im neobvyklym
vidét vedle sebe stylové kadernictvi se Zelezarstvim, modernim bistrem, nebo tradi¢ni

karlinskou putykou.

e Znackajménem Karlin

Co mnoho podniki a firem z rliznych odvétvi, nachazejicich se v Karling, poji, je
¢asté uzivani samotného jména ctvrti. Karlin ¢i Karlin jako soucast nazva se stalo
efektivnim vyuzitim znacky oblasti reprezentujici moderni méstské trendy a atraktivni
zivotni styl. Karlin se stal oblasti, ve které je dilezité byt, ale byt zaroven jeji soucasti.
Genius loci se stal natolik Zadany, Ze se témér stal konzumovanym zboZim. Vyhodou je
enormné rychly vyvoj, naopak negativni je ztrata nékterych ptivodnich kulturnich znakt

a celkova pretiZenost lokality.

7. Subjekty ovliviiuji kvalitu Ziti v Karliné

Teorie gentrifikace zdaraziuje ulohu nékolika odliSnych subjektli, které maji
zasadni vliv na proménu sousedstvi. Mezi né radime gentrifikanty, které je vSak velmi
sloZité zkoumat jako jednotnou skupinu. Zabyvat se proto budeme obcanskymi
iniciativami, které zastupuji ¢ast mistnich obyvatel a jejichz cil je pravé zkvalitiiovani ziti

v Karliné.

Zasadnim aktérem transformace jakékoliv rozvijejici se oblasti jsou investori
jakoZto producenti nové vystavby irenovatory té ptlivodni. Jako prvni je ale tifeba
rozebrat spravni organy tohoto tzemi, ktefi udavaji podminky i pro tu nejmensi zménu
ameély by byt tak jejimi koordinatory. Nasledujici kapitola rozebere ¢innost a postoje

téchto subjektii z pozice konkrétnich instituci, firem a sdruZeni.
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7.1. Verejna sprava

Praha jakozto hlavni a nejvét$i mésto Ceské republiky disponuje celou fadou
uzemnich dokumentaci a strategickych plani, které jsou tvofeny na hned nékolika
urovnich jeji spravy. Pro oblast Karlina je proto zasadni prace dvou uradl - Institutu
planovani a rozvoje magistratu Prahy a oddéleni planovani rozvoje méstské ¢asti, ktera
jej spravuje. Tyto dva organy jsou na sobé kompetencné nezavisla. Presto se jejich

¢innost Casto prolina a ke spolupraci dochazi.

7.1.1. IPR

Institut planovani arozvoje (IPR) rozdéluje uzemi Prahy do tfinacti sektort,
které spravuje konkrétni garant. Odpovédi vychazeji z polostrukturovaného rozhovoru,

ktery probéhl s koordinatorkou uzemi Karlina - s Ing. Jitkou Jerabkovou.

o Jak byste popsala transformaci Karlin v poslednich 15-20 letech?
»~Béhem rozvoje po povodnich byly v Karliné postaveny prevdzné administrativni
komplexy, ale skoro Zddné nové byty. Doslo tak k urcité nevyvdZenosti, kdy je ctvrt’
po pracovni dobé, o vikendech, kdy maji obchody zavrieno, de facto vylidnénd. Tuto
situaci, ale nevnimdme pouze my, ale iinvestori, kteri jsou si védomi potencidlu
oblasti i jako mista rekreace v oblasti ndbrezi. Budouci projekty transformace Karlin

by uZ mély zahrnovat vétsi podil bytové vystavby, zdroverni je ale nasi snahou

kombinovat tyto funkce, aby nedochdzelo k tvorbé monofunkcnich oblasti.”

O tom vypovida istatistika dynamiky obyvatelstva. Karlin je ve vSedni dny béhem
pracovni doby velmi vytiZeny. Administrativni funkce ma znac¢ny vliv na chod celé ctvrti

a vytlacuje ulohu reziden¢ni do pozadi.
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e Jaké jsou nastroje IPRu v procesu planovani stavebnich projektt?
,IPR zastupuju v tizemnich rizeni hlavni mésto Prahu. Pokud vsak investori spliuji
veskeré podminky v souladu s tizemnimi predpisy, z nasi pozice nemdme moZnost
vyjadrovat se k podobé a fungovdni konkrétnich projekti. Ndstroje IPRu v procesu
tizemniho fizeni jsou tizemni pldn a nové také prazské stavebni predpisy schvdlené
vroce 2016. Diky nim se nyni miiZeme vice opirat o podminku, kterd poZaduje, aby
zdmery vystavby byly vsouladu s charakterem mista a respektovaly ptivodni
zdstavbu. IPR vznikl vroce 2013 arada projektu, které jsou nyni realizovdny,
schvaloval ptedchozi Utvar rozvoje hl. mésta Prahy. Pokud vsak investofi spliiuji
veskeré podminky v souladu s tizemnimi predpisy, z nasi pozice nemdme moZnost

vyjadrovat se k estetické podobé a bliZsimu fungovdni téchto projekti. To uZ pak

mohou fesit pamdtkari, jelikoZ Karlin spadd do pamdtkové zény.”

Veskeré prazdné plochy, které se v Karliné nachdazeji, jiz maji svij projekt, ktery je

v

v procesu schvalovani ¢i tésné pred zahajenim vystavby. Transformace Karlina by méla

z

byt dokoncena v prisStich nékolika letech.

o Jak probiha spoluprace s méstskou casti? Jakou pozici ma IPR ve formovani
novych projekti?
,IPR md moZnost vyjadrovat se k prodeji a prondjmu méstskych pozemkil a v tomto
pripadé s méstskou Cdsti velmi intenzivné komunikujeme. Co se tyce konkrétnéjsi
podoby projektii a zdmérti investort je nase tloha spiSe poradni, hlavni slovo na
funkcnost arozloZeni prostor md pak samosprdva dané oblasti. Zastupitelstvo
se také s kazdym novym volebnim obdobim méni a snim istruktura a fungovdni
stavebnich odborii. Ndzory na zamér budouciho vyvoje oblasti je ale ¢asto ovlivnén
politickym piisobenim dané sprdvy. v porovndni s predchozim obdobim osobné
povaZuji souc¢asnou kooperace na velmi dobré urovni. KdyZ napriklad dojde na

ndtlak investora, jsme schopni dohodnout se na jednotném stanovisku.”

O to slozitéjsi by pak byla aplikace pripadného konceptu zamérujici se na eliminaci
negativnich dopadl gentrifikace. Mésto v tuto chvili nema Zadnou politiku, kterd by

se této problematice vénovala komplexné.
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e Jakym zpisoben se IPR miiZe zapojit do oziveni vei'ejného prostoru?

,Vtuto chvili probihd rekonstrukce Negrelliho viaduktu a po jejim dokonceni na

v v

zacdtku pristiho roku zacne irekonstrukce jednotlivych kobek. Prdvé IPR se podili
na jejich budouci podobé a do budoucna bude ivypsdno vybérové rizeni. Stdle ale

nejde Fict, jak se poté IPR do tohoto procesu zapoji.“

IPR v roce 2016 zahajil projekt s nazvem Prazské Zidle & stolky, ktery formou umistovani
méstského mobiliare dopliiuji nedostatecné kapacity posezeni, ale také oZivuji nevyuzité
plochy mésta. Tato jednoducha, ale zato velmi uspésSna iniciativa se stala skvélym

nastrojem formovani verejného prostoru.

7.1.2. Meéstska ¢ast Praha 8

7 w7z

Spravnym organem katastralniho uzemi Karlina je méstska ¢ast Praha 8. Karlin je
jejl nejmensi, ale zaroven nejvice prosperujici oblasti. Rozvojem spravovanych uzemi
této méstské casti se zabyva Oddéleni pldnovdni a rozvoje. Na strukturované otazky

odpovidala z Odboru uzemniho rozvoje a vystavby Ing. Lenka KrouZilova.

e Jaka je urovenl bydleni vdne$nim Karliné? (kvalita bytového fondu, méstska
vybavenost, kultura, zelenl a dalsi rekreani zazemi)
Po povodnich 2002 seKarlin zdsadnim zpiisobem proménil. MC Praha 8
ve spoluprdci Magistrdtem hl. mésta Prahy investovala do obnovy povodnémi
zasaZené oblasti. Jednd se o kvalitni blokovou zdstavbu doplnénou nové vznikajicimi
administrativnimi celky. Stdle se tu nachdzi vysoky podil maloobchodii, dostatek
zelené (Kaizlovy sady, Karlinské ndmeésti, zelené vnitrobloky), vzdéldvacich zarizeni
apod. Tuto infrastrukturu doplriuji docasné vyuZité budovy a pozemky (Invalidovna,
Kasdrna Karlin, Magistrdtni ditm v ulici Za Poricskou brdnou, Pristav 186 00)

provozované mistnimi spolky. Vyznamné tak prispivaji ke kulturnimu vyZiti.

Podnikatelské i neziskové subjekty jsou v aktivni spolupraci s iuradem. Obé tyto strany
vSak hovori onevyrazném zapojeni mésta, které je také dano sobéstacnosti

a prosperitou Ctvrti. Méstska ¢ast se proto zaméruje spiSe na ostatni oblasti, které jeji

pozornost vyZaduji mnohem vice.
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e Jaky je VAS ndzor na rapidni rést cen najmd a nemovitosti v poslednich letech?
(priméreny cenovému vyvoji v Praze/ nadpriimérny)
,Karlin miiZe byt riistem cen pripodobnény centru Prahy. Ceny ndjmu Zene nahoru
vzestup lokality jako takové, nedostatecnd nabidka bytii na trhu nemovitosti, vysoky

pocet bytii s krdtkodobym prondjmem. Tento rapidni ndriist bohuZel nuti obyvatele

vvs

nizsi i stfedni tridy Karlin opustit. Jednd se predevsim o lidé Zijici v prondjmu, a to
ohroZené skupiny jako jsou seniori, rodi¢e samoZivitelé, studenti, nizkoprijmové
rodiny apod.”
Méstska cast postupné privatizovala pomérné témér vétSinu svého bytového fondu,
¢imZ se pripravila o moznost nabidky socialniho bydleni a o pripadné ovliviiovani cen

najemného, které neustale roste.

e Dochazi podle Vas kprocesu gentrifikace aexistuji néjakd opatieni MCP8?
Napriklad v podobé socialniho bydleni ¢i regulaci najemného.
LGentrifikaci Karlina vhimdme, aktudlné nicméné neni v sildch méstské cdsti s timto

trendem pracovat, a proto o ném ani neprobihd debata.”

Stejné jako IPR si je oddéleni tizemniho rozvoje gentrifikace v Karliné zcela védomo.
Presto Zadny strategicky plan neobsahuje zminky o procesu ana obou urovnich tak

neexistuje Zadna politika, ktera by se touto problematikou piimo zabyvala.

7.2. Developeri

Investori maji na dneSni podobu sousedstvi, a na socioekonomické dopady z nich
vzniklych, zcela zasadni podil. Vztah developerskych firem k tomuto mistu je ovSem
velmi specificky a v prazském méritku nema obdoby. Nasledujici vyjadireni priblizi
¢innost téchto subjekt v kontextu promény a budouciho rozvoje této lokality. Osobni
rozhovor probéhl s Hanou Samuleovou - PR manazerkou spole¢nosti Karlin Group

a zastupkyni Konsorcia pro Karlin.
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7.2.1. Karlin Group

Developerska spoleCnost Karlin Group byla zaloZena jiz vroce 1997. Jeji aktivity
se prevazné zaméruji na rekonstrukce avystavbu reziden¢nich aadministrativnich
budov na uzemi Karlina. Firma si vzdy stavéla na vztahu ke ¢tvrti a odpovida tomu i jeji

nazev.

e Jakou roli podle vas sehral Karlin Group v této transformaci?
,Pan Borenstein, ktery zaloZil Karlin Group, pred vice neZ 20 lety prisel do této
oblasti s myslenkou prvni investice avsichni makléfi a bankéri ho od toho
odrazovali. On ale tento potencidl Ctvrti vidét jiZ v té dobé. Tenkrdt hodné cestoval
a zaznamenal v jinych velkych méstech prdvé promeény industridlnich oblasti. Védél,
Ze pradvé industridlni charakter ¢tvrti je pro né ve vysledku plusem a Ze tento trend
postupné prijde i kndm. KdyZ jsme zrekonstruovali prvni tovdrni budovu, firmy
s myslenkou sidleni v takovychto prostorech zdrdhali. Dnes je o né naopak velkd
poptdvka predevsim ze strany kreativnich obort, které tenkrdt jesté nikdo neznal.
Do Karlina by zména urcité postupné dosla, ale zachovdni téchto tovdrnich objektii

byla sprdvnd volba.”

Prvni realizaci Karlin Group byl v roce 1999 Paldc Karlin. Nejznaméjsi z nich je ale Corso
Karlin, ktery ze sebe ucinil vzor nasledujicich rekonstrukci karlinské industrialni

architektury. Prestavba byla dokoncena v roce 2001, rok pred zaplavami.

e Existovali vramci nékterého z vasich projektti podminky ¢i pozadavky ze strany
meéstské Casti napriklad v podobé vyhrazeni socidlnich byt ¢i vybudovani
méstského zazemi?
~Momentdlné se jednd o urcitych modelech, ale zatim nic takového neni. Takové
otdzky by ale mély vzniknout ad hoc s kaZzdym novym projektem. Tady ale mluvime
o velkych vystavbdch. Myslime si, Ze by néco takového obecné tiplné nefungovalo.
Jako investori bychom byli odkdzdni na poZadavky mésta, a to by bylo v nécem velmi
nevypocitatelné a pro mnohé neakceptovatelné. Ale samoziejmé se museji ddt
néjaka pravidla. Jako nejvétsi chybu ale vnimdme, Ze si mésto své byty prodalo.
Kdyby si je udrzelo, mohlo by zmirnit riist cenové hladiny a zajistit také mix

obyvatel. To proto vnimdme jako zdsadni chybu, kterd uZ nejde vrdtit.”

75



Projekty, které jsou nyni realizovany, prosly stavebnim rizenim nékolik let zpatky a nyni
je téZké do procesu jakkoliv zasahovat. Nicméné nejakutnéjSim problémem meésta je
nedostatek byt jako takovych. Prioritou je vtuto chvili dokonceni vystavby téchto
bytovych jednotek.

7.2.2. Konsorcium pro Karlin

Konsorcium Pro Karlin bylo zaloZeno vroce 2013 skupinou nékolika vyznamnych
spolec¢nosti a firem sidlicich pravé v této lokalité. Neziskova organizace ma za cil zasadit

se o dalsi rozvoj ¢tvrti vedouci ke zkvalitnéni Ziti v ni.

e Jakym zpilsobem funguje vase spoluprace s mistnimi komunitnimi iniciativy?
»Posldnim Konsorcia je komunikace s obyvateli a podpora mistnich aktivit. SnaZime
se také diskutovat se starousedliky, kteri nékteré zmeény vnimaji negativné, a naopak
poukazujeme na pro né pozitivni dopady napriklad v podobé ekonomického
zhodnoceni jejich nemovitosti. ze strany firem urcité existuji obcanské a charitativni
programy, ale mdlokdy vznikd o.p.s., kterd by sdruZovala lokdlni podnikatele a kterd
by se snazila fungovat mezi témito dvéma extrémy. Poprvé, kdyz jsme se setkali
se spolkem Karlin Sobé, panovala mezi ndmi takovd bojovd atmosféra. Pak jsme ale
zjistili, Ze ndm jde o podobné véci aod té doby opakované spolupracujeme.

Momentdlné jsme partnery Karlinského filmového léta.”

Konsorcium se prileZitostné podili na komunitnich projektech, kulturnich udalostech
nebo sportovnich aktivitach v podobé finan¢ni nebo materialni podpory. Podporuji ale
také jiné komercni akce, které se v Karliné konaji. Konsorcium ma pomérné omezeny

rozpocet, ktery do jisté miry vysi participace omezuje.
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o Jaké pak hodnotite spolupraci s méstskou ¢asti?
»Tato spoluprdce se samoziejmé méni s kaZdym volebnim obdobim. Musim ale Fici,
Ze v soucasné dobé je ta kooperace na pomérné dobré tirovni. Jedinou nevyhodou ale
je, Ze pro Prahu 8 je Karlin prosperujici atémér hotovy. Priority uradu tak
momentdlné sméruji do jinych &dsti. Neddvno jsme napriklad iniciovali vysadbu
stromtii podél Pobrezni ulice. TSK (Technickd Sprdva Komunikaci) ale neni schopna
prijimat dary a o stromy bychom se tak museli starat my. Zavdzat se k této udrzbé

na pristich 20 let jako o.p.s ale neni tplné redlné, a tak oblas nardzime tfeba na

takovéto byrokratické prekdzky.”

Konsorcium vede svou komunikaci s méstskou casti ve velmi jednoduchych otazkach
jako je bezpecnost, udrzba verejnych prostor nebo vysadba zelené. Presto hodnoti
jednani o téchto zcela béZnych problémech jako velmi tahla asystémové presprilis

sloZita, ackoliv se o zménu pokousi zasadit sami.

e Jak sepodle vas bude Karlin vyvijet? Mate obavy znegativnich procesu
gentrifikace?
LV soucasné dobé vnimdme riist realitniho trhu jako témér neudrZitelny, a to nejen
v Karliné. My ale ceny ovlivnit neumime. Sledujeme zahranici, ale zatim jsme nenasli
priklad, kde by se to podaftilo. Urcité se ten vyvoj dd jesté ocekdvat, ale vypadd to, Ze
jsou ceny jiZ na svém maximu. Myslim si, Ze by mély pro ted’ stagnovat. Ale kohokoliv
sev Praze zeptdte, tak by chtél Zit v Karliné. Ten pretlak je ddn opravdu velkou

poptdvkou a tomu odpovidaji i ndjmy a prodejni ceny.”

Podnikatelské subjekty jsou si velmi dobfe védomy hodnoty zazemi a povésti Karlina.
Participaci na chodu ¢tvrti se tak snaZi udrZovat pro né natolik vyznamnou pohledavku.
Jejich aktivita je ale spiSe v podobé meékkych nastrojd, které sohledem na nizkou

podporu komunitnich iniciativ méstem jsou ve vysledku vic nez potiebna.

7.3. Komunitni sdruzeni a kulturni iniciativy

Posledni a nejcharakteristictéjSi skupinou aktérii jsou mistni iniciativy a spolky.

Forma, mnozstvi amira aktivity nema ve stfredu Prahy obdoby. Karlin vznikl jako
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predmésti a jedno celé stoleti tak i fungoval. Komunitni Zivot zde ma dlouholetou tradici.
Kromé obcanskych spolkd zacaly v poslednich nékolika letech vznikat také kulturni
iniciativy, které mély za cil oziveni deprivovanych oblasti a nevyuzitych objektt. Vznikly
tak Kasdrna Karlin, Pristav 186 00, Bardk a nové Iniciativa pro Invalidovnu. VSechny tyto
mista v sobé propojuji ulohu rekreacni, kulturni i komunitni. Spojuje je také tématika
méstského zivota, které se vramci doprovodného programu casto vénuji. Tim se stavi

do role tviirct a predstaviteld hodnot Ctvrti, které pirenasi na své okoli.

Marie Foltynova je clenkou spolku Karlin Sobé azaroven senyni podili na
fungovani projektu Iniciativa pro Invalidovnu. Odpovédi na otazky transformace Karlina

jsou zaloZeny na prepisu polostrukturovaného rozhovoru.

7.3.1. Karlin Sobé

Obcanské sdruzeni Karlin Sobé vzniklo vroce 2011 vreakci na nedostatky vzniklé
béhem rady revitalizaci verejnych prostor, které nebyly v souladu s potfebami mistnich
obyvatel. Spolek poté pokracoval ve své aktivité aza své cile si stanovil kritiku
nevhodnych zasaht do zivotniho prostoru rezident(i, tvorbu komunitniho prostiedi,

navraceni genius loci lokality a celkovou spolupraci na zlepSovani kvality Ziti v Karliné.

o Jaké dopady gentrifikace na oblast Karlina aktualné vnimate?
LGentrifikace je ted’ v Karliné velmi hmatatelnd. Je to znatelné napriklad na vyvoji
Pristavu 186 00, kdy od takového ostriivku pozitivni deviace, kdy se vytvoril maly
prostor lesni odzy uprostied mésta sohnistém apdr posezeni, se najednou
proménilo v piknikové misto pro pracovniky okolnich businessovych center
a ptivodni ¢dst ndvstévnikii sem zde uz tolik nechodi a presouvd se jinam. v Karliné
je citelné prdvé ptisobeni kanceldrskych prostor, kdy ctvrt’ od pondéli do pdtku
vyloZené tepe a je Zivo, ale o vikendu je spoustu podnikil zavieno, jelikoZ se jim bez

téchto zdkaznikil nevyplati otevirat.”
Poslednich nékolik malo let jsou negativni projevy gentrifikace pozorovatelné i na drive

nezasazenych mistech Karlina. Dalo by se rict, Ze doSlo ike gentrifikaci nezavislych

kulturnich center, ktera byla diive v podminkdch opusténych objektli a zanedbanych
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ploch protivahou kancelarského luxusu. Nyni je ¢tvrt ve fazi, kdy se tyto formy dopliuji
a zdiive ,punkovych“ projekti se stavaji vyhleddvané avelmi funkéni podniky. Za
ucelem zkvalitnéni sluZzeb se tak z autentického kulturniho projevu vytvoril kulturni
statek pro skupinu yuppies. To je momentem, kdy se gentrifikace dostava do své pozdni

etapy.

o Jak hodnotite spolupraci s méstskou ¢asti?
,Méstskd ¢dst vnimd kritiku Karlina velmi osobné. Urad Prahy 8 z naseho pohledu za
Karlin dostatecné nebojuje a je spiS povaZovdn za nékoho, kdo neustdle ,otravuje”.
Jejich postoj je tak viici ¢tvrti velmi opatrny a bohuZel Karlin je tak maly, Ze to neni
voli¢sky ta nejsilnéjsi oblast. Od roku 2017, kdy vznikla myslenka odtrZeni Karlina
od MCP8 a ve které Karlin Sobé figuroval, panuje mezi ndmi a radnici jistd averze.
Toto partnerstvi neni proto jednoduché. Existuje zde jesté stdle obava z této snahy
a zdroveri jsme opakované ke krokiim radnice kriticti. OdtrZeni Karlina je ale v tuto
chvili prakticky nemoZné. Ndvrh to ale neni tUplné nesmysiny. Vychdzi z rozboru

s vz

IPRu, ktery poukazuje na roztrZenost tizemnich celkil mezi rtizné sprdvni édsti.”

Pravé uzemni nekompaktnost Karlina se zbylymi ¢astmi Prahy 8 mize byt také

vivs

diivodem slozitéjsi spravy oblasti, ktera ma jinou strukturu a zcela odliSné se také vyviji.

o Jaké kroky lze podle vas ucinit proti negativnim dopadim gentrifikace ajak
hodnotite tlohu méstské ¢asti?
,To je prdvé nejvétsi priisvih, Ze si méstskd cdst prodala vétsinu svych byti, kterymi
mohla ovliviiovat sloZeni obyvatelstva. Mohla mit napriklad k dispozici bydleni pro
nizkoprijmové skupiny, coZz uZ bohuZel nemd. Posledni vina privatizace navic
prinesla to, Ze vlastnici domil nemohou naklddat se svymi nebytovymi prostorami,
které si méstskd cdst nechala, cozZ je také dalsi problém. Co se tyce gentrifikace,
méstskd cdst by si musela vytvorit néjaky dokument strategického rozvoje
a reagovat na to, co se kolem déje. At uz je to vystavba Rohanského ndbreZi, kde
radnice velmi pozdé vstoupila do jedndni s developery v otdzce méstského zdzemi.
Napriklad kapacita skolek uzZ v soucasnosti nedostacuje, natoZ v pripadé takového

o

ndristu rezidentil.
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IPR vramci projektu Rohan City usiluje o podobu nové vystavby, ktera by predeSla
tvorbé monofunk¢nich oblasti. Je to ale primarné méstska cast, jejiz vyjednavaci pozice

by méla zajistit takovéto pozadavky.

7.3.2. Iniciativa pro Invalidovnu

Iniciativa pro Invalidovnu plivodné vznikla jako sdruZeni protestujicimu proti
privatizaci objektu byvalé Invalidovny. Nyni funguje jako kulturni stfedisko, které ve své

docasné formé nabizi prostory pro fadu rtznych kreativnich projekta.

e Sjakym zamérem vznikla Iniciativa pro Invalidovnu?
JIniciativa pro Invalidovhu v sobé nese myslenku kooperacniho centra riiznych
kulturnich a tviir¢ich projevi, jejichZ formou fungovdni by budové napomohly
k jejimu ozZiveni. NPU v soucasné dobé dokoncuje ndvrh vyuZiti zrekonstruované
Invalidovny, ktery by mél byt realizovany do dvou let. Ten také pocitd s urcitou dsti
vyhranénou pro kulturni a komunitni projekty. My se proto iniciativou snaZime jit
zdméru naproti a nasim cilem je dokdzat, Ze miiZzeme kooperovat s NPU a ti‘eba i
vbudoucna mit tu moZnost zajistovat spolecensko-kulturni Zivot jakoZto
podndjemnik a partner NPU. Jednd se tedy o pilotni projekt, ktery by mohl do
budoucna predznamenat tento zpiisob vyuZiti Invalidovny. Iniciativa tak bude
v objektu pokracovat minimdlné do zahdjeni rekonstrukce. Pokud bude rozdélena
na vice etap, je mozné, Ze bude pokracovat i béhem ni. To vsak ale neni v tuto chvili

o

jasné.

V Karliné existuje podobnych projekti vice. Invalidovna ma vSak za cil koncept
kulturniho centra udrZet i vdlouhodobém méritku, a to v prostorach zrekonstruované

Invalidovny. Témér vSechny ostatni podniky existuji pouze docasné.
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o Jaky maji podle vas vliv kulturni a komunitni organizace na proces gentrifikace?
,Rekla bych, Ze je to v podstaté tak trochu nezadrZitelny vyvoj. Pokud udéldte

v

z oSklivého prostiedi hezké, prildkdte tim lidi, ¢imZ sevytvdri dalsi tlak na
zlepsovdni. To sebou prindSi ndrocnéjsitho ndvstévnika a vytlaluje ty, kteri si
v podstaté vystaci s mdlem. Je to jakysi Fetézovy proces. Osobné z toho nevidim cestu
ven, ale pravé tyto spolky a organizace maji moZnost vZdy pruzné reagovat na to, co
v oblasti v danou chvili chybi. To je v podstaté ulohou komunitniho Zivota - suplovat

a doplriovat, co v dané oblasti nedostacuje nebo chybi.“

Komunitni Zivot v Karliné je velmi dynamicky aje zatim schopen pomérné dobre
reagovat na veSkeré zmény. Transformace Ctvrti ma sice radu uskali, ale nesmime
opomenout ta pozitivni, které se vztahuji na vSechny jeji obyvatele. At uZ je to nizsi

kriminalita, revitalizovany verejny prostor ¢i celkové prijemné;jsi atmosféra oblasti.

8. Budouci vyvoj Karlina

Vtuto chvili sena uzemni Karlina koncentruje jedno znejvétSich procent
planované bytové vystavby v Praze. Bezesporu se jedna o ambici zahnat bytovou krizi,
které v soucasné dobé meésto celi. Cela délka Rohanského nabreZi se svou zastavbou
rozSiri o dalSi dva nezavislé projekty a dotvori tak oblast do své kompletnosti. Nejvétsi
plan Rohan City firmy Sekyra Group nabidne kromé 25 tisic m? kancelarskych prostor
i témér 500 bytd. Podle odhadii developera by méla byt kapacita bytti naplnéna do 15 let
priblizné 4 tisici obyvateli. (Cerny, 2019) Architektonickd navrh pocita i
s urbanistickymi zménami nabrezi. Obnoven ma byt v minulosti pripojeny Rohansky
ostrov, ktery oddéli umély kanal. Cela nabrezni ¢ast by méla byt pretvorena v rekreacni
park, ktery v oblasti Karlina zatim chybi. Vytvoreny by mély byt také nové nebo jiz
zaniklé cestni sité anabrezi by tak mélo byt lépe propojeno sjadrem Karlina.
Urbanisticka studie zahrnuje i pripadny vznik mostu propojujici Karlin s HoleSovicemi.
v priStich letech bude také dokoncena vystavba Port Karolina a prilehlé nabrezi
vytvoreno v plnohodnotny park. Dokonceni této rozsahlé revitalizace bude mit na vyvoj

v v

oblasti Rohanského nabrezi i jadra Karlina zasadni vliv.
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KONCENTRACE NOVE BYTOVE VYSTAVBY V RAMCI AKTUALNICH DEVELOPERSKYCH PROJEKTU (2018, v %)

| zadné nové byty

Koncentrace vystavby
(100 % = 12 502 byti1)

] mén nez 1%
B 1.00-249%
B

4,99 %

Zdroj: IPR Praha

Obrdzek 17 - Koncentrace nové bytové vystavby. Zdroje: IPR (2019)

Zacatkem roku 2020 by mély byt dokonCovany prace na Negrelliho viaduktu.
Tento Zelezni¢ni most povaZuje fada lidi za severni hranici Karlina, presto tomu tak
neni. Pokracuje za nim cast Florenc, kterou suzuje fada problémia v podobé vysoké
kriminality, dopravy, hluku a smogu. Rekonstrukce viaduktu a vyuZiji jeho obloukd by
mohlo tvrdy predél mezi Karlinem a Florenci zmirnit a vytiZené uzemi by se mohlo také
dockat revitalizace. IPR by mél v budoucnu vypsat vybérové rizeni, které bude mit za cil
najit vhodnou funkci pro tyto prostory. vlokalité by mohly vzniknout kavarny nebo

drobné obchody.

Pomérné zasadni transformaci by méla v budoucnu projit také Florenc. Kromé
odlehceni dopravy, zastavby proluk a celkového zkvalitnéni vefejnych prostord, by méla
byt propojena jeSté donedavna pomérné problematickd ulice Za PoriCskou branou.
Florenc aTésnov maji radu nevyuZitych ploch, které dlouhodobé slouZi jako
neplanované nocleharny nebo verejné zachody. Lukrativni parcely vSak stile nemaji

jasné budouci vyZiti a proména oblasti je stale na zaCatku svého reseni.

82



Situace na Florenci je ale pro mistni obyvatele ve zcela nevyhovujicim stavu.
vroce 2017 vznikla iniciativa GoFlorenc, sloZena ze skupiny podnikatell sidlicich v této
lokalité, kterd si stanovila za cil regeneraci vytiZenych ulic Na Poric¢i a Na Florenci.
Vysledkem je spoluprace s méstskou casti Praha 1 a seskupinou Penta, ktera je
investorem projektu vystavby na Masarykové nadraZzi. Oblast by se méla proménit do

Sesti let a jeji vysledek bude mit bezesporu vliv i na situaci pfimo na stanici Florenc.

9. Shrnuti transformace Karlina

Uzemi Karlina spliiovalo jiz v90. letech tii zasadni podminky pro vznik
gentrifikace - polohu vnitfniho mésta, devalvovany bytovy fond a pritomnost hmotného
inehmotného kulturniho zazemi. vtéto dobé dochazi kpocatku transformace
postsocialistické spolec¢nosti, ktera se odrazi ina podobé afungovani mést. Ackoliv
v Praze dochazi kpomérné vyraznému procesu suburbanizace, prvni zarodky
regenerace vnitfniho meésta lze jiZ zaznamenat. Pionyrem tohoto trendu byl v té dobé
nenapadny Karlin, kterého si povSimlo nékolik nové vznikajicich developerskych
spolecnosti. Koncem 90. let byly vyprojektované plany na rozsahlou zastavbu
Rohanského nabtezi a na prelomu tisicileti zahajeny prvni renovace byvalych komplexi
primyslovych tovaren. Vize aktérli byla regenerace historické ¢asti a vytvoreni zcela
nové multifunkeni zastavby na uzemi byvalého Rohanského ostrova. o znalosti mozného
budouciho potencialu svédci i vySe cen privatizovanych nemovitosti. Presto ale mluvime

o vyjimecnych pocinech, jeZ nemély na proménu oblasti témér Zadny okamzity vliv.

Situace, ktera nastala v Karliné po zaplavach vroce 2002, vytvorila idealni
podminky pro zahajeni komplexni revitalizace oblasti. Do¢asné nepriznivé podminky
bydleni se v ten moment staly diivodem k okamzité exkluzi velké Casti socidlné slabsich
rezidentl. Na restrukturalizaci obyvatel poukazuji vysledky zkoumdani socialni
transformace ctvrti mezi lety 2001-2011. Do Karlina prichazi mladsi vékova skupina
alidé svyssim vzdélanim. Naopak méné vzdélanych a starSich obyvatel ubyva. Tuto

tendenci je ovSem moZné pozorovat vcelém stfedu Prahy, Karlin vSak vykazuje

nadprimérné vykyvy.
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Renovace bytového fondu a rozsahla moderni vystavba prinesla nové rezidenty,
ale také $kalu ekonomickych subjektil. Jednim z nastrojli regenerace vnitinich ¢asti mést
byl v 90. letech vznik administrativnich komplexii s cilem oZivit opousténé, zato velmi
lukrativni lokality. Vysledkem developerskych projekti byly proto ikancelarské
prostory, které do této rezidenc¢ni oblasti prinesly novou skupinu pracujicich. Karlin
se tak stava v pribéhu poslednich patnacti let dynamickou oblasti atraktivni pro sidla
a pobocky firem a dalsi obchodniky napliiujici potreby této nové skupiny zakaznikd.
Yuppies se zde vyskytuji v podobé rezidentdi, ale primarné jako pracovnici, nebo

navstévnici.

Kvalitni architektura zastavby v kontrastu s charakterem délnické a pozdéji
romské ctvrti se velmi rychle méni v kulturni ohnisko gastronomie a dalSich projevi
méstského Zivota. Lehce temna minulost byvalého noc¢niho Zivota, kriminality
a industrialni atmosféra jako kulturni identita zcela nezanika. Naopak se stava
vybornym marketingovym produktem cilici na novou stredni vrstvu. Autenticita z velké
c¢asti zanika, jeji poziistatky se vSak pomérné obstojné misi s modernimi projevy.

Revitalizace Karlina prinasi radu socioekonomickych zmén, které zcela
jednoznacné dokladaji gentrifikaci oblasti. v porovnani steoretickym ramcem
zalozeném na prikladech gentrifikovanych ctvrti vzemich s dlouholetou historii
demokratického systému, se vSak jeji priCiny vzniku liSi, podobné jako u ostatnich
postsocialistickych metropoli. Procesy, jezZ v zapadnich zemich probihaly desitky let,
postupovaly u nads (a vPraze obzvlast) rychleji atrochu jinym zplsobem. Masivni
suburbanizace trvala prvnich dvacet letech po roce 1989, nyni ovSem vrcholi trend

navratu do mést.

Soubéh wudalosti svadi logicky kdomnénce, Ze spovodnémi vroce 2002
a naslednou nutnou regeneraci oblasti prisSly i pocatky gentrifikace. Nicméné tomu tak
uplné neni. Prvni developeri aspekulanti si potencidlu budouciho vyvoje lokality
a mozného zhodnoceni tehdy jesté devalvovanych nemovitosti byli védomi jiZ v poloviné
90. let. Jak tvrdi Ilik a Ourednicek, rent gap zde jiZ existuje. (Ilik & Ourednicek, 2007)

s nékolika renovovanymi objekty a s dokoncovanym projektem River City (realizujici
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novou zastavbu Rohanského nabrezi), mlizeme mluvit o prvnich zarodcich procesu
gentrifikace. Jejich zasah do dlouhodobé neménéné zastavby maji na pozdéjsi vyvoj

sousedstvi zcela zasadni vliv.

Na prelomu tisicileti prichazeji prvni pionyri gentrifikace. Jedna
se o zanedbatelné mnozstvi rezidentd, které je ale adekvatni postupné individualizaci
Ceské spolec¢nosti. Posilovani stfedni tridy ma vliv i na zvySovani ekonomického statusu
nékterych starousedlikl. ve své podstaté se tim stavaji soucasti skupiny gentrifikantd,
jelikoZ se na regeneraci sousedstvi podileji ze vSech rezidentli nejvice. v nasledujicich
letech svou iniciaci nasledné usmérfiuji promeénu ctvrti atvori silné zaklady pro

soucasny komunitni Zivot ve ¢tvrti.

Uloha developerti i této skupiny rezidentd hrala svou roli jesté pied zaplavami
a ke gentrifikaci by tak zcela jisté v budoucnu doslo. Nicméné mnohem pozdéji a mozna
i mirnéjSi podobé. Rozsah popovodnovych Skod proces gentrifikace urychlil adal
prostor ekonomickym subjektim, jez mély za podpory vefejnych sloZzek unikatni
prilezitost naplnit potencidl mista. Vliv prvnich gentrifikantti byl v porovnani se zasahy
investorli pomérné mirny, ale bez jejich existence by si ctvrt nedokazala udrzet cast své

autenti¢nosti.

Zajimavosti je, Ze kulturni a umélecké skupiny, které jsou obvykle v procesu
gentrifikace jejimi pionyry, se zacinaji nejvice projevovat az v pozdéjsich etapach.
Zaroven velmi rychle dochazi kjejich gentrifikovani a zdrive ,punkovych® prostor

se béhem dvou az tri let stavaji trendové podniky s kvalitnim produkénim zazemim.

S ohledem na vSechna dostupna data ajejich pozorovani lze vyhodnotit, Ze
se Karlin nyni nachazi ve ctvrté etapé gentrifikace. Je atraktivnim sousedstvim s novou
identitou Zzadanou pro bydleni, pracovni zazemi inavStévnickou rekreaci. Tomu
odpovida iraketovy narist cen pozemkd a nemovitosti. se zvySovanim zajmu o oblast
arozsireni jejich uloh se obzvlast v poslednich letech ctvrt stala dynamickou a tim

pomérné vytizenou. To se déje primarné ve vSedni dny, naopak o vikendech jsou verejné
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prostory klidné, aZ prazdné. Dopady rozsifovani administrativni funkce této reziden¢ni

ctvrti jsou vic nez znatelné.

Na druhou stranu je Karlin stadle mistem, vekterém sezachovala rada
charakteristik a kulturnich prvkd tvofici jeho identitu. Ctvrt ma pomérné Sirokou
zakladnu starousedliki majicich k ni vztah, ktef{ se aktivné zapojuji do jejiho fungovani
prostfednictvim obcanskych spolkd, ¢i ad hoc participaci. Mnoho znich mimo jiné
ziskalo domov béhem privatizace, riist najmt pro né neni hrozbou k nucené exkluzi.
k upeviiovani identity Karlinu vyrazné napomahaji kulturni iniciativy, ojedinéle kloubici
podnikani s rozvojem kvalitniho méstského Zivota. Formou oZiveni opusténych objekt
¢i menSich deprivovanych oblasti nahrazuji nedostatky cCinnosti verejného sektoru
ajejich vlastnikd. Nékteré z nich maji ambici v projektu pokracovat dlouhodobé a stat

se plnohodnotnym ekonomickym vyuzitim téchto budov.

10.Udrzitelny rozvoj gentrifikované oblasti

Transformace Karlina je vice méné uspésnou revitalizaci. Zaporné externality,
které sebou také prinesla, ale stale neziskaly dostatek pozornosti. To Ize usuzovat na
zakladé ohlasti amedidlnich vystupti komentujicich proménu Karlina prevazné
superlativy, nebo z pristupu hlavnich aktéra rozvoje ctvrti. Slovo gentrifikace, které je
s Karlinem uZ bézné spojovano, nese svou definici i jisté negativni konotace. Pfresto neni
v Ceské spoleCnosti povazovan za tak vaznou hrozbu jako vjinych zapadnich zemich.
Pochopitelnym diivodem tohoto postoje muliZe také byt i komplexnost a Site teoretického

vymezeni, ktera ¢inni cely pojem téZce uchopitelny.

Z vedenych rozhovori jasné vyplyva, Ze jsou vSichni osloveni zastupci danych
subjektli sezndmeni s procesem gentrifikace. Pfesto nemaji plné zavedené systémy,
kterymi by na néj reagovali. Zavérecna kapitola shrne moZné nastroje prevence pred
negativnimi dopady gentrifikovaného uzemi Karlina anavrhne vlastni model

udrzitelného rozvoje gentrifikovanych oblasti.
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10.1. Uzemné planovaci dokumentace

Zcela bazalni slozkou pro udrZitelny rozvoj gentrifikovanych oblasti je existence
vhodnych tzemnich a strategickych podkladii. Ty ma na starost IPR a v zavislosti na jeho
podkladech pak i méstska ¢ast Praha 8. Ulohou strategickych plant je stanoveni cilfi

a predloZeni vizi, které museji byt také realné dosazitelné.

Ackoliv se IPR gentrifikaci jako takové nevénuje, zaméfuje se na podobné nebo
obdobné problémy, kterymi je neptimo feSena. Cerstvé publikovana Analyza bytového
fondu hl. mésta Prahy nabizi prehledny rozbor stavu bytovych jednotek vlastnénych
méstem. Zaroven nastinuje novou bytovou politiku Prahy, ktera bude mit za cil rozsireni
poctu dostupnych bytt. (IPR, 2019) Vysledkem by byla lepsi koordinace v obdobi bytové
krize a stabilizovani stale rostouci cenové hladiny nemovitosti.

V analytické ¢asti Strategického pldnu rozvoje méstska cast podrobné a pomérné
vystiZné shrnuje nejvétsi problematiku bytové situace i v oblasti Karlina. Zde také uvadi
jako svou slabou stranku nedostatek vlastnénych rozvojovych ploch adava bytové
politice jednu z nejvysSich priorit. (Praha 8, 2015) Dnes uZ lze prodej karlinskych
nemovitosti a pozemki chapat jako zasadni chybu. Radnice ale zaroven nevytvaii pro
oblast Karlina vhodnou strategii, ktera by tento hendikep kompenzovala. Ctvrt prosla
rozsahlou zménou, na které se prirozené podilelo i mésto. Kompetentni oddéleni a jeji
Cinitelé by si vSak méli byt védomi rizika ekonomického zhodnoceni, které zkvalitiiovani

Zivotni urovné oblasti prineslo.

10.2. Vlastni model udrZitelného rozvoje gentrifikovanych oblasti

V momenté, kdy méstska sprava ve svych povinnostech nedostaCuje, existuji
nastroje i z jinych sfér, které jsou schopny nékteré funkce mésta substituovat. Jsou jimi
pravé neziskové organizace v podobé komunitnich sdruZeni ainciativ, ale také
podnikatelské subjekty riznych velikosti. k dosazeni kvality ziti ve mésté je proto
zapotirebi kooperace a vyvazenost ¢innosti jednotlivych aktéri. s ohledem na poznatky
ziskané zteoretického rozboru miiZeme Kkonstatovat, Ze zasadni prevenci proti

negativnim dopadiim gentrifikace je socidlni mix obyvatel, vyvazend pluralita funkci
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a podpora kulturni identity. Tato podkapitola predklada vlastni model tfi stéZejnich
principli potfebnych pro stabilizovani gentrifikované oblasti a konkrétné je aplikuje na

uzemi gentrifikovaného Karlina.

10.2.1. Socialni mix rezidentu

Jednim ze zdsadnich dopadd gentrifikace je homogenizace socidlni skladby
obyvatelstva. Jak uvadi teorie udrzitelného rozvoje mést - rozmanité struktury se dokazi
nejlépe prizpisobit zménam, kterymi spole¢nost v priibéhu Casu prirozené prochazi.
(Maier, 2012) Jednotvarné organismy proto funguji v proménnych podminkach vyrazné
hir. Problémy, jako jsou naptiklad ekonomické krize, se stavaji casto osudnymi celé
fadé gentrifikovanych ctvrti, a koncit mohou i fazi degentrifikace. Vytvoreni socialniho
mixu rezidenti je prvnim predpokladem prodosazeni udrzitelného rozvoje

gentrifikované oblasti.

Spolecensky mix miiZe byt zaloZen na rozdilné vékové strukture, ekonomickém
statusu ¢i rodinném stavu. Lze ho nejlépe dosahnout nabidkou socialniho bydleni.
Radnice Prahy 8 dnes ale vlastni pouze 3 % z celkového mnozZstvi karlinskych bytt a je
tak v pozici, kdy mize o sloZeni obyvatelstva rozhodovat jen velmi malo. Privatizace,
ktera probéhla jiZ v predchozich volebnich obdobich, se nyni ukazuje jako fatalni
rozhodnuti. Strategicky plan tento fakt zahrnuje, presto nenabizi adekvatni reSeni

kompenzujici tento hendikep.

Novym hracem na scéné by do budoucna mohl byt takzvany méstsky developer,
jehoZ funkci planuje v dohledné dobé vytvorit IPR. Mésto by tak mohlo 1épe koordinovat
bytovou politiku, které nyni dava nejvyssi prioritu. Svou vlastni vystavbou by navysilo
tolik potfebnou kapacitu bytovych jednotek, zaroven by na trhu stabilizovalo stale

rostouci ceny nemovitosti i jejich pronajm?.
Mésto uz ale nedisponuje dostatkem volnych parcel, které by v Karliné mohlo

vyuzit. DalSi moznosti je tak odkoupeni ¢i urcitd forma spoluprace sinvestory

a vlastniky. Poskytovatelem socialniho bydleni nemusi byt nutné meésto, nabidka
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luxusnich byt ma také omezené mnoZzstvi svych poptavajicich a dostupné bydleni je
lukrativni komoditou. Fungovat by mohla napriklad ifinan¢ni ¢i jina forma podpory

socialné slabsich domacnosti.

Vtomto ohledu by méla méstska cast iniciovat zmirnéni vysokého standardu
nové rezidencni vystavby, ktera privede do Ctvrti vyhradné majetné rezidenty. Kromé
samotnych bytovych domi je nyni na radnici, aby vyjednala dostate¢né socialni

vybaveni, které s planovanym riistem obyvatel bude nezbytné kapacitné navysit.

10.2.2. Pluralita méstskych funkci

Diverzita je hodnotnou vlastnosti aplikovatelnou ve vice rovinach. Kromé pestré
socidlni struktury je také dilezité vyvazit pluralitu méstskych funkci. At uz je to
v jejim procentualnim zastoupeni - reziden¢ni, administrativni, rekreacni, obchodni atd.,
tak vjejich vhodném prostorovém rozmisténi. Smyslem této zasady je nekumulovat
stejné funkce na jednom misté a nevytvaret tim monofunk¢ni zény. Zahusténym castem
je odleh¢eno adynamika obyvatelstva se efektivnéji rozprostira do méné vyuzitych

lokalit.

Administrativni uloha Karlina vzrostla velmi vyraznym zptisoben. Aby nevznikala
takzvana kanceldrskd ghetta, mésto by mélo nahliZet na nové vznikajici projekty a jejich
vyuziti v SirSim kontextu soucasného, ale predevsSim také budouciho vyvoje. Kromé
novostaveb je v pravomoci stavebniho uradu izména ucelu bytovych anebytovych
prostor. Rada kancela¥{ se dnes nachazi i v ¢inZzovnich domech. Administrativni funkce
by tak méla byt vyhrazena pouze v budovach, které tomuto ucelu slouzi. Urad by mél
proto omezit vydavani povoleni pro tuto zménu statusu. Karlin je vprvni radé
rezidencni ¢tvrt a kancelarské prostory by tak zde nemély prevazovat.

VIV

Rozprostreni funkci méstského zazemi by v priStich letech Karlinu vice nez
prospélo. Pravé Karlin-zapad a Karlin-vychod jsou nejvytiZenéjSimi oblastmi. Tvori
stred, na kterém jsou zavislé okolni dostatecné nevybavené casti. k této kumulaci

prirozené navadi i verejna doprava, ktera jim podélné prochazi. Urbanistické studie na
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Rohanské nabreZi pocitaji s rozsirenim aktualné potrebného vybaveni. Je vSak nutné,
aby nesplnovala pouze funkci rezidencni arekreacni, ale aby také rozsirila kapacity

socialniho zazemi napriklad v podobé skolek, které jsou nyni preplnéné.

Kvalitni zazemi je bezesporu izajmem developerii azde je proto nutna jista
spoluprace. Konsorcium pro Karlin vzniklo se zamérem podpory udrZitelného rozvoje
ctvrti. Vysadba zelené by vSak neméla byt jejich hlavni prioritou. SdruZeni sloZené
z takto vyznamnych podnikatelskych organizaci ma potencial vytvorit silnou pozici

a prospét oblasti hodnotnéjSim zpiisobem.

10.2.3. Podpora kulturni identity

Posledni ze tfi zasad je podpora kulturni identity. Komunitni Zivot mize mit
fadu drobnych i vyraznéjsich projevi, které ale dohromady tvorii silné zaklady identity
oblasti a jejich obyvatel. Vztah k mistu bydleni je pro obyvatele silnou motivaci k jeho
rozvoji v dobrych i Spatnych ¢asech.

7z

Karlin nabizi neuvéfitelnou $kdlu kulturnich projevli, od neformalnich
komunitnich center aZ po restaurace s vrcholnou gastronomii. Pravé kulturni iniciativy
oZivujici opuSténé objekty adeprivovana mista jednak vyrazné posiluji kulturu
sousedstvi, za druhé maji i potencial existovat a dlouhodobé bazi, coZ tak zatim neni.
Pravé projekty jako jsou Kasarna Karlin ¢i Iniciativa pro Invalidovnu by mohly do
budoucna fungovat jako multifunk¢ni prostory sdruzujici umélecké a dalsi jiné kreativni
subjekty. Takovato ustalena forma nema zatim v ceském prostiedi vyrazné zastoupeni.
Kulturni centra by mohla existovat jako plnohodnotna soucast nového provozu danych

pamatkovych objekti. Jednalo by se tak o udrzitelnou formu kulturni identity.
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Graf 6 - Mode udrZitelného rozvoje gentrifikovanych oblasti. Zdroj: vlastni

10.3. Vlastni doporuceni

Jak uvadi IPR a je také zretelné z odlisSné struktury i vyvoje lokality - Karlin neni
uzemim, které by prirozené spadalo mezi ostatni spravované casti Prahy 8. Na zakladé
vlastnitho pozorovani adtkladni reserSe je dle mého nazoru na misté idiskuze
o eventualnim feSeni zmény spravniho organu této ctvrti. Obcanska sdruzeni si
opakované adlouhodobé stézuji na Spatné rizeni timto uradem, ktery umoZnil
vzniknout tak rapidni arozsahlé transformace drive rezidencni lokality. Petice Za
projedndni zmény hranic mezi P8 a P7 byla predloZena spolkem Karlin Sobé jiZ v roce
2016, jeji usili ale vté dobé narazilo na nevoli zastupc Prahy 8. Jejim cilem bylo
pripojeni Karlina k MC Praha 7, ke které by 1épe navazovala. s novym vedenim a lep$imi
vztahy mezi obéma urady by mohla tato snaha dosdhnout slibnéjsich vysledki.
z vyjadreni Jitky Jerabkové je i mozné usoudit, Ze IPR by zménu hranic Karlina podporil.
Rozvojové plany by tak ziskaly novou podobu. v pripadé, Ze by k odtrZeni c¢tvrti doslo, je
treba pocitat i sjistou administrativni zatézi. Ta je ale v porovnani s dlouhodobym

prospéchem kroku zanedbatelna.
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Karlin je zméosobni zkuSenosti skvélym mistem pro bydleni. Jako
nejhodnotnéjsi prvek sousedstvi vnimam kulturni identitu v podobé architektonicky
zajimavé zastavby, stale serozvijejicim komunitnim Zivotem a pestrou nabidkou
podnikii. Karlin ma bezesporu své genius loci. Pfesto zacind byt oblast v poslednich
priblizné dvou letech znatné pretiZzenou. Administrativni funkce, ktera byla hybnou
silou revitalizace, se stala dominantnéjsi ve svém formovani denniho chodu sousedstvi
arezidentni uloha prichazi onékteré své drivéjSi hodnoty. Kazdé zlepSovani
a zkvalitiiovani zivotni Urovné nese radu nevyhnutelnych projevii v podobé vétsiho
zajmu atim ivysSSich cen. Komercionalizace seale miiZe stat prosperité acenné
atmosfére v budoucnu osudnou, pokud bude postupovat podobné divokym tempem.
z mého pohledu to jsou pravé kulturni projevy v podobé komunitnich spolki a iniciativ,
které mohou byt efektivnim nastroje negativnich projevii gentrifikace. Dodrzenim vyse
zminénych principti by méla oblast vétsi Sanci predejit moZznym extrémnim projevim

gentrifikace.
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11.Zaveér

Prazska ctvrt Karlin je unikatnim mistem, které za poslednich dvacet let proslo
kompletni proménou z deprivované oblasti na prestiZzni rezidenci. Nové také ziskala
administrativni a rekreacni funkci. Na zakladé zkoumani této prace neni pochyb o tom,
Ze jeji revitalizace nesla prvky gentrifikace.

Prvni Cast této prace se vénovala teoretickému ramci, ktery se skladal z obecného
piistupu k méstim a urbanistickym procesiim poslednich desitek let. Nasledné pak
pokracovala podrobnou definici procesu gentrifikace. Ta byla zaloZena primarné na
anglosaskych studiich, které se problematice vénovaly nejpodrobnéji. Prostor byl dan
i Ceskym odbornym clankim, jeZ priblizovaly specifika tohoto jevu v podminkach
postsocialistickych mést. Autorka predlozila tfi zasadni predpoklady uzemi pro vznik

gentrifikace, které nebyly dosud v teoretickych publikacich takto shrnuty.

Prace si stanovila za cil komplexni analyzu transformace ctvrti Karlin, ktera
definuje zazemi oblasti a podminky vedouci k procesu gentrifikace. Nasledné podrobné
rozebird jednotlivé zmény socialni struktury rezidentd, rist dynamiky obyvatelstva,
ekonomickou expanzi a také popisuje hmotné i nehmotné projevy nové kulturni identity
mista. Dale pak na zakladé rozhovortG snékolika subjekty zverejné, soukromé
a neziskové sféry pribliZuje jejich fungovani a tlohu v minulém, sou¢asném i budoucim

rozvoji tohoto uzemdi.

Prvni vyzkumna otazka odpovida na to, jak se gentrifikace projevila na oblasti
vroviné socidlni, ekonomické akulturni. Na zakladé vysledkii rozboru dat lze
konstatovat, Ze k ¢aste¢né exkluzi ptivodniho obyvatelstva mezi lety 2001 az 2011 doslo.
DnesSni rezidenti jsou ekonomicky a socialné silnéjsi. Zaroven se zde nachazi silna
skupina starousedliki, ktefi v priibéhu polistopadové spolecenské transformace zvysili

svilij ekonomicky status.

V oblasti vyrazné vzrostla administrativni a rekreacni funkce, jeZ se podepsala na

vytiZenosti Ctvrti. Vlivem rozsdhlé renovace pavodni zastavby a kultivaci verejného
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prostoru rapidné narostla hodnota pozemki i nemovitosti. Oblast se proto stala jednou
z nejvice prosperujicich v Praze. Kulturni zazemi bylo efektivné vyuZito a doplnéno

o zcela nové projevy neustale rozSirované a udrZzované mistnim komunitnim Zivotem.

Zajimavou roli v procesu transformace Karlina hraly vSechny tfi spolecenské
sféry, na které smeéruje druha vyzkumna otazka. Okolnosti zaplav v roce 2002 vytvorily
podminky pro kompletni revitalizaci zkoumané oblasti. Hlavnimi aktéry promény bylo
mésto, ale predevSim investori. Starousedlici inovéjsi rezidenti jsou nespornym
tviircem kulturni identity sousedstvi abez jejich existence aaktivni cinnosti by
developeri nemohli disponovat stouto pohledavkou v podobé unikatni atmosféry

lakajici do ¢tvrti nové obyvatele a pracovniky.

ZavéreCnym prinosem prace jsou nastinéné mozné kroky dalSi revitalizace,
predevs$im ale vytvoreny vlastni model udrzitelného rozvoje gentrifikovanych oblasti.
Vroce 2021 probéhne nové Scitdni lidu, domti a bytii, které 1épe ukaze, do jaké miry
se proces gentrifikace odrazil na sloZeni svych rezidentli. Vznikl by tim aktualni podklad

vhodny pro tvorbu nového strategického planu spravy katastralniho uzemi Karlina.
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